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EXPOSICION DE MOTIVOS
PROYECTO DE ACUERDO MUNICIPAL N° 2

POR MEDIO DEL CUAL SE DESAFECTA UNOS BIENES INMUEBLES DE USO PUBLICO DE PROPIEDAD
DEL MUNICIPIO DE SAN GIL Y SE DICTA OTRAS DISPOSICIONES.

Sefiores

HONORABLES CONCEJALES
E.S.D.

Reciban un cordial saludo,

Pongo a consideracion ante la Honorable Corporacion el presente Proyecto de Acuerdo para que

sea surtido el trdmite correspondiente con referencia al estudio, debate y aprobacidn; teniendo en
cuenta: &

OBJETIVO GENERAL

La comunidad de copropietarios del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras I, Sector Bella Isla, del
municipio de San Gil, con Personeria Juridica expedida mediante Resolucién Nro. 060 de
10/06/2009, de la Secretaria de Planeacién Municipal del San Gil; a través de YOLI SIRLEY AYALA
RAMIREZ, mayor de edad identificada con la cédula de ciudadania nimero 1100.959.238 de San Gil,
(Documento Anexo); quien actia en nombre y representacion del CONJUNTO RESIDENCIAL
PALMERAS II, PROPIEDAD HORIZONTAL, en condicién de Administradora, inscrita para sus efectos
mediante la Resolucion Nro. 200-33-310-2017 de 21/11/2017, de la Secretaria de Planeacién
Municipal del San Gil; y de acuerdo al Acta de Asamblea General Nro. 85, de 20/05/2016,
(Documento Anexo); plenamente facultada, pone a consideracion de la Administracién Municipal
de San Gil, su interés en adelantar el proceso de COMPENSACION DE AREAS DE CESION “TIPO A,
del Conjunto Residencial Palmeras II, Propiedad Horizontal, previsto en los articulos 550 al 575, del

Acuerdo Municipal 007 de 2023 (Plan Bésico de Ordenamiento Territorial), al municipio de San Gil
Santander.

Lo anterior, teniendo en cuenta que las mencionadas Areas de Cesién “Tipo A”, fueron entregadas
al municipio de San Gil, como resultantes del proceso de urbanizacidn y loteo, llevado a cabo entre

los afios de 1998, 2004 y 2009, producto del cual, hoy existe como persona juridica el Conjunto
Residencial Cerrado Palmeras Il.

De este modo, se presenta el siguiente INFORME TECNICO Y JURIDICO, como requisito necesario,
para adelantar el proceso de COMPENSACION DE AREAS DE CESION “TIPO A”, del Conjunto
Residencial Palmeras Il, Propiedad Horizontal, previsto en los articulos 550 al 575, del Acuerdo

Municipal 007 de 2023 (Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial), al municipio de San Gil, Santander,
de acuerdo con los siguientes contenidos:
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ANEXOS.

Anexo Nro. 1

Escritura Publica Nro. Dos mil, ciento setenta y dos (2172) del 14 de septiembre de 1998,

Matricula Inmobiliaria Nro. 319-35536.
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Escritura Publica Nro. Ciento cincuenta y siete (157) del 30 de enero de 2004, Matricula
Inmobiliaria Nro. 319-40571, (Documento Anexo). =y
Resolucion Nro. 075 de 2009, del 19 de marzo, por medio de la cual se aprueba la
legalizacién de la licencia de urbanismo para 80 lotes en el conjunto cerrado residencial Las
Palmeras Il ubicado en el Lote 2, Manzana 1, Vereda San Pedro del municipio de San Gil -
Santander. Acompafiada de la Licencia de Copstruccion Nro. 0291 del 19 de marzo de 2009
Para la legalizacion de la licencia de urbanisio de 80 lotes, del Conjunto Cerrado Palmeras
Il Etapa. '

Acuerdo Municipal Nro. 021 de 1968, por el cual se adopta el Codigo Municipal de
Urbanismo para el Municipio de San Gil, Capitulo VIl articulo 38

Anexo Nro. 2

Certificacion de la Secretaria de Planeacion Municipal de San Gil, el dia 21 de diciembre de
2007, se establece que el Conjunto Residencial Cerrado Palmeras I, cumple con los
requisitos para ser reglamentado como Conjunto Cerrado

Resolucién Nro. 060 de 2009, del 10 de junie, el Municipio de San Gil, por intermedio de su
Secretaria de Planeacion, concede PERSONERIA JURIDICA al conjunto Cerrado Residencial
Palmeras Il : ;

Resolucién Nro. 200-33-310-2017 de 21/11/2017, de la Secretaria de Planeacién

Copia de cedula de ciudadanfa de YOLI SIRLEY AYALA RAMIREZ, Administradora del Conjunto
Residencial Palmeras Il, Propiedad Horizontal.

Anexo Nro. 3

Escritura Publica Nro. 933 de del 22 de abril de 2008, de la Notaria Segunda del Municipio
de San Gil, protocolizada el reglamento de Propiedad Horizontal.

Anexo Nro. 4 '

Cartas Catastrales Del Conjunto Residencial Palmeras II, Propiedad Horizontal
68679010000000608-44201 PALM MZ 1

68679010000000667-442013 PALM MZ 1

68679010000000670-442013 PALM MZ 1

68679010000000607-442013 PALM MZ 2

68679010000000668-442013 PALM MZ 2

68679010000000671-442013 PALM MZ 2

68679010000000606-442013 PALM MZ 3

68679010000000669-442013PALM MZ 3

68679010000000672-442013 PALM MZ 3

68679010000000605-442013 PALM M24

68679010000000609-442013 PALM MZ 5

Anexo Nro. 5

Avaltio del predio urbano, de areas de cesion, aportado por el Topografo Rafael Ardila
Mufioz, de junio de 2023

Documentos del Topdgrafo Rafael Ardila Mufioz

Anexo Nro. 6

Planos del Conjunto Residencial Palmeras II, Propiedad Horizontal

1 Planta General B

2 Manzanas
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3 Predios de Propiedad Publica

4 Area Bruta

5 Area Neta

6 Viasy Circulaciones Peatonales
7 Vias Vehiculares

8 Zonas Verdes

9 Zonas Sociales y Recreativas

1.  SITUACION FACTICA

A través del Medio de Control de Nulidad, un actor ciudadano de San Gil, solicita ante la jurisdiccién
de lo Contencioso Administrativo, que se declare la nulidad de los Actos Administrativos, Licencias
Urbanisticas, especialmente la Resolucién Nro. 075 de 2009, del 19 de marzo, por medio de la cual
se aprueba la legalizacién de la licencia de urbanismo para 80 lotes en el conjunto cerrado
residencial Las Palmeras Il ubicado en el Lote 2, Manzana 1, Vereda San Pedro del municipio de San
Gil - Santander, y de la Licencia de Construccién Nro. 0291 del 19 de marzo de 2009, para la
legalizacidn de la licencia de urbanismo de 80 lotes, del Conjunto Cerrado Palmeras Il Etapa, entre
otros, mediante los cuales se dio origen al Conjunto Residencial Palmeras Il, como Unidad
Inmobiliaria Cerrada.

Los promotores inicizales del proyecto hicieron entrega a modo de Areas de Cesidn al municipio de
San Gil, de dreas que a hoy se encuentran ubicadas al interior del Conjunto Residencial y que en la
actualidad son inconvenientes como espacio publica para el municipio de San Gil,

Por lo anterior, los copropietarios del Conjunto Residencial Palmeras I, Propiedad Horizontal, con
el @nimo de corregir esta situacién, en ‘beneficio tanto del municipio de San Gil, como de la
copropiedad, presentan el siguiente INFORME TECNICO Y JURIDICO, como requisito necesario, con
el fin de adelantar el proceso de COMPENSACION DE AREAS DE CESION “TIPO A”, previsto en los
articulos 550 al 575 del Acuerdo Municipal 007 de 2023 007 de 27 de diciembre de 2023, “Por el
cual se adopta la Revisidn Ordinaria del Plan Bésico del Ordenamiento Territorial del Municipio de
SAN GIL"y Resolucién No 000697 del 06 de Septiembre del 2023 expedida por la Corporacién
Auténoma de Santander “CAS”.

A lo largo del presente documento se hars una sintesis del desarrollo histérico del Conjunto
Residencial, un andlisis de areas que lo componen, y finalmente una propuesta econdmica con el fin
de corregir esta situacion y aclarar la propiedad de estas.
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LOCALIZACION, GENERALIDADES Y ANTECEDENTES DEL DESARROLLO URBANISTICO Y
LEGAL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL CERRADO PALMERAS II

Localizacién y generalidades:

. ";"7". Ty 7 et U 2 L) o -
llustracion 2 Localizacion Especifica, Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il

b ,3 TN 3" Codjunto Residenial Cerrado Palmeras Il
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El Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il, se encuentra ubicado en el costado Sur-Oriental del
perimetro urbano del municipio de San Gil, en la planicie generada entre |a via que del municipio
conduce a la vereda San Pedro y el histérico Camino Real, peatonal de la vereda Jaral San Pedro,
allende el Rio Fonce.

Especificamente, el Conjunto Residencial Cerrado Palmeras I, se localiza al costado sur del Sector
Bella Isla, entre las carreras 9A, 9By 9C, y las calles 11, 11A y 11B. ESTE

Nustracion Vista general actual del Conjunto Residencial Cerraco Palmeras I

El Conjunto Residencial se encuentra conformado por 80 predios entre lotes edificables y viviendas
ya edificadas, las cuales se encuentran distribuidas en 5 manzanas, acompafiadas por &reas
deportivas y dreas sociales como piscina, zonas sociales, zonas deportivas y servicio de porteria;
cuenta con Personeria Juridica expedida mediante Resolucién Nro. 060 de 10/06/2009, de la
Secretaria de Planeacién Municipal del San Gil y su administracién esta inscrita para sus efectos
mediante la Resolucidn Nro. 200-33-310-2017 de 21/11/2017, de la Secretaria de Planeacién
Municipal del San Gil.

Para efectos de manejo administrativo, el Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il, ha elevado a la
Escritura Publica Nro. 933 de 22/4/2008, de la Notaria Segunda del municipio de San Gil, el
reglamento de Propiedad Horizontal. (Documento Anexo),
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2.2. Antecedentes histdricos del desarrollo urbanistlcq Vi Iegal del Conjunte Resndem‘.lal
Cerrado Palmeras i

2.2.1. Primer Desarrollo Urbanistico. (14 de septiembre de 1998)

El Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il, tiene su origen primigenio en la Escritura Publica Nro.
Dos mil, ciento setenta y dos (2172) del 14 de septiembre de 1998, (Documento Anexo),
protocolizada en la Notaria Segunda de San Gll a través de la cual, la sefiora Dulcelina Delgado de
Vasquez, identificada con Cedula de Ciudadania Nro. 28.370.683, constituye la Urbanizacion
Palmeras Il Etapa, sobre el predio identificado con la Matricula Inmobiliaria Nro. 319-0023965, con

un drea de 22.400 m?, y es "LOTEADO" en cinco (5) manzanas compuestas por sesenta y cinco (65)
lotes.

Dentro de la mencionada escritura se incluye un apartado denominado Areas de Cesidn, en el cual
se hace la siguiente manifestacion. '

Pao2A.
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Areas de Cesién: LA URBANIZACION PALMERAS Il ETAPA, cede al municipio de San Gil,
un drea total de ocho mil setecientos setenta y seis metros cuadrados (8.766 m?) terreno
que se destina para vias publicas zonas de acceso, andenes etc. Distribuidos asf,

" Areas comunes y vehiculares 4.260,00 m?
Andenes 1.544,00 m?
Cancha Muiltiple 336,00 m?
Zonas Verdes 2.630,00 m?
Total Area cedida , 8.776,00 m?
Area Loteada 3  13.624,00 m?
TOTAL AREA TERRENO  22.40000m?

Tabla 1 Areas de Cesién de CRC Palmeras I, Escritura 2172 de 1998, Notaria Sequnda de San Gil

1267

!Iuétacfdn 5 Primer desarrollo urbanistico del Conjunto Residencial Cerrado alras Il (Afio 1998)

Producto de la mencionada escritura 2172 de 1998 de la Notaria Segunda, el dia 22 de octubre de
1998, en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de San Gil, se constituy6 el predio
identificado con la Matricula Inmobiliaria Nro. 319-35536, (Documento Anexo), como areas de
cesion del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras I, con un 4rea de 8.776,00 m? cuyo titular
(propietario), es el municipio de San Gil.

Se debe aclarar que la presente escritura no establace la ubicacidn ni el respectivo alinderamiento
de los predios, ni determina la ubicacién de estas dreas cedidas al municipio.

Es importante tener en cuenta que en esta escritura no se hace referencia, ni se protocoliza un Acto
Administrativo particular, o una Licencia de Urbanizacién expedida por la Secretaria de Planeacién
municipal, que medie el proceso de desarrollo urbanistico, por tanto, no es claro cudl es el
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instrumento legal, mediante el cual se autoriza la urbanizacién, sin embargo, a la fecha del
mencionado loteo (Afio 1998), el municipio de San Gil no contaba con Plan de Ordenamiento
Territorial, y se encontraba vigente el Acuerdo Municipal Nro. 021 de 1968, (Documento Anexo),
por el cual se adopta el Codigo Municipal de Urbanismo para el Municipio de San Gil, el cual en su
Capitulo VIl establece:

De las cesiones para uso publico. Articulo 38. Zonas verdes, escuelas y otros servicios comunales.
Toda lotificacidn o parcelacion deberd prever y ceder al municipio de San Gil, los dreas minimas que
se requieren para estos usos publicos, con base en los porcentajes sobre el drea bruta total del
respectivo terreno, expresadas en el siguiente cuadro.

_ o i “Parcentajes minimos de cesion Casidn
Tipo de lotificacion convencion ; ,

Zona Verde | Escuelas | Otros serv. comunales total

Residencial Unifamiliar R-1 1,8% 1,8% 0,9% 4,5%

Tabla 2 Norma Urbana aplicable al predio de— acuerdo al Cédigo de Urbanismo de 1968

Ahora bien, conforme la anteriormente mencionada Escritura Publica 2172 de 1998 de la Notaria
Segunda, surgieron los siguientes 65 lotes. -

ESCRITURA 2172 DE 1998

9 216,00 ESCRITURA 2172 DE 1998
10 216,00 ,
1 216,00 & 2% 216.00
12 216,00 2% 216.00
13 216,00 27 216,00
ESCRITURA 2172 DE 1896 14 216,00 il 216.00
15 216,00 29 216,00
MANZANA  NRO.
O.LOTE AREALOTE \oivsy 18 216,00 30 216,00
f 202,75 17 60 yuzans O 216.00
2 218,25 18 216,00 1 216,00
3 211,50 19 216,00 3 216.00
oty 1e 204,75 2 216,00 e 216,00
5 198,00 2 216,00 % 216,00
6 191,26 2 216,00 % 216,00
7 184,50 2 216,00 3 216,00
8 175,50 2 216,00 38 216,00

> CONCEJ MiLwiCar' "I
I} SAN GIL - SANTANLER
a:i?.,'

o PaczA
SECRETARIA GENERAL J
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ESCRITURA 2172 DE 1998

39 215.10

40 213.30

4 211.50 ESCRITURA 2172 DE 1998

42 200.70

43 207.90 55 182.25

44 206.10 56 186.75

45 204,30 57 193.50

46 202.50 58 20250
MAZSAE ¢ 204,30 50 211,50

48 211,50 MANZANA 5 60 182.25

49 221.70 61 186.75

50 2275 62 189.00

51 218.25 63 193.50

52 213.75 64 20250

53 211.50 R 217.20

54 216.00 AREANETA 13624.35

Tabla 3 Predios obtenidos en la Urbanizacién Paimeras Il Etopa, mediante
Escritura 2172 de 1998, Notarfa Sequndn de San Gil

2.2.2. Segundo Desarrollo Urbanistico. (30 de enero de 2004)

l - e

lustracién 6 Sequndo esarroﬂo urbanistico del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras II (Afio
2004)

Posteriormente, se lleva a cabo un segundo desarrollo urbanistico, correspondiente a una
incorporacion al Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il, mediante la Escritura Publica Nro. Ciento
cincuenta y siete (157) del 30 de enero de 2004, protocolizada en la Notarfa Segunda de San Gil, a
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través de la cual, la sefiora Elsa Marina Fajardo Gonzdlez, identificada con Cedula de Ciudadania Nro.
26.436.053, de San Gil, propietaria, divide el pred:o identificado con la Matricula Inmobiliaria Nro.
319-40523, con un area aproximada de 4.000 m?, y es "LOTEADQ" e "INCORPORADO" al desarrollo
urbanistico denominado Conjunto Residencial Cerrado Paimeras I, esta mcorporacuﬁn estuvo
compuesta por doce (12 lotes.

Dentro de la mencionada escritura se incluye un acapite denominado AREAS DE CESION, en el cual
se hace la siguiente manifestacion.

AREAS DE CESION DISTRIBUIDAS ASI.

Areas comunes y vehiculares - 270,00 m*
Andenes. - 108,00 m?
Zonas Verdes : 1.002,00 m?
Total Area cedida ) 1.380,00 m?
Area Loteada SR i 2.620,00 m*
TOTAL AREA TERRENO Ay 4.000,00 m*

Tabla 4 Areas de Cesion de la Urbamzac.'on Palmeras Il Etapa, Escritura 157 de 2004,
Notaria Sequnda de San Gil o

Producto de la mencionada Escritura Publica Nro. Ciento cincuenta y siete (157) del 30 de enero de
2.004, protocolizada en la Notaria Segunda de San Gil, el dia 2 de febrero de 2004, la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de San Gil, constituy6 el predio identificado con la Matricula
Inmobiliaria Nro. 319-40571, (Documento Anexo), como dreas de cesion del Conjunto Residencial
Cerrado Palmeras I, con un drea de 1.380,00 m? cuyo titular (propietario), es el municipio de San
Gil.

Es importante tener en cuenta que en esta escritura se incluye la siguiente manifestacion.

El objeto de la presente incorporacion es proseguir con el loteo, el lote de la
urbanizacion Las Palmeras | ETAPA, fue uprobado por la Resolucién No. 064 de fecha
junio 3 del aiic 1996, por medio de la Kesolucidn No. 05 de enero 15 del afio 2004, se
asigna la Nomenclatura de los lotes resultantes del presente LOTEQ. Negrillas v
subrayas fuera de texto original.

Conforme la anteriormente mencionada Escritura Publica, surgieron los siguientes 12 lotes.

ESCRITURA 157 DE 2004 ESCRITURA 157 DE 2004
ESCRITURA 157 DE 2004
68 216.00 72 216.00
MANZANA NRO.LOTE AREALOTE ANZAN 69 216.00 ANZA 73 216.00
66 230.00 “ Ad 70 216.00 M A 74 216.00

; 67 230.00 " 216.00 75 216.00
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ESCRITURA 157 DE 2004

76 216.00
77 216.00
AREANETA  2620.00

Tabla 5 Predios obtenidos en la Urbanizacién Palmeras Il Etapa, mediante
Escritura 157 de 2004, Notaria Segunda de San Gil

MANZANA 5

2.2.3. Certificado de cumplimiento de requisitos para reglamentarse como Conjunto Cerrado. (21
de diciembre de 2007)

Mediante certificacion expedida por la Secretaria de Planeacién Municipal de San Gil, el 21 de
diciembre de 2007, se establece que el Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il, cumple con los
requisitos para ser reglamentado como Conjunto Cerrado (Documento Anexo)

2,2.4. Constitucién del régimen de propiedad horizontal. (22 de abril de 2008)

Mediante la Escritura Publica Nro. Novecientos treinta y tres (933) del 22 de abril de 2008,
protocolizada en la Notaria Segunda de San Gil, (Documento Anexo), el Sefior Jestis Alfonso Sudrez,
identificado con Cédula de Ciudadania Nro. _ 91.344_.575, de Piedecuesta, en condicién de
Administrador del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il, eleva a Escritura Pliblica el Reglamento
de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial, el cual en su Articulo 40, Obligatoriedad y efectos,
incluye coeficientes para Setenta y siete Lotes, con un drea total de 16.227.45 m?, y se incluyen
Areas comunes del conjunto que corresponden 2 Vehiculares, andenes, cancha miiltiple y zonas

verdes con up total de 8.776,00 m?;
2.2.5. Tercer Desarrollo Urbanistico. (19 de marzo de 2009)

Durante el afio 2009 con el fin de corregir los sucesivos yerros legales ocurridos en el desarrollo
urbanistico denominado Conjunto Residencial Cerrado Palmeras |l, el Municipio de San Gil, por
intermedio de su Secretaria de Planeacién, expide |a Resolucién Nro. 075 de 2009, del 19 de marzo,
por medio de la cual se aprueba la legalizacién de la licencia de urbanismo para 80 lotes en el
conjunto cerrado residencial Las Palmeras Il ubicado en el Lote 2, Manzana 1, Vereda San Pedro
del municipio de San Gil - Santander. Acompafiada de la Licencia de Construccién Nro. 0291 del 19
de marzo de 2009 Para la legalizacion de Ia licentic de urbanismo de 80 lotes, del Conjunto Cerrado
Palmeras Il Etapa. (Documento Anexo), Tramite adelantado por su Administradora la Sra. Adriana
Salazar Santos, identificada con Cedula de Ciudadania Nro. 37.547.206 de Bucaramanga.

Dentro de la mencionada Resalucién se incluye I3 relacién de 80 lotes que componen la urbanizacion
coh su respectivo alinderamiento y drea total. £5 de tener en cuenta que, a través de este
instrumento legal, se incorporan 3 unidades de lotes al Conjunto Cerrado, los cuales
equivocadamente no habian sido tenidas eh cuenta en los anteriores desarrollos urbanisticos.
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llustracion 7 Tercer derroHo urbanistico del Conjunto Residencial Cerrado Palr
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Del mismo modo, en esta Resolucion Nro. 075 de 2009y Licencia de Construccion Nro. 0291 del 15
de marzo de 2009, se establecen y alinderan las Zonas Comunes y Zonas Verdes por cada manzana

asi.

Zonas Vené Manzanq Nro. 1

Zonas Verdes Manzana Nro. 3

Zonas Verdes ]\/mnzana Nro. 2

Zonas Ver@ Manzana Nro. 4

Zonas Verdes Manzana Nro. 5

1070,60 m’ |
625,60m? |
115,90 m? |
335,70m?
872,43 m*

Tabla 6 Zonas Comunes y Zonas Ver,déé _Resolucién Nro. 075 de 2009

Finalmente, la presente Resolucién presenta el Resumen General Zonas Comunes, asi

Areas zonas verdes : L 4062,13 m?
Areas de zonas recreativas 3283,04 m?
Areas de vias vehiculares O O 5613,38 m?
Areas peatonales y andenes e 2250,62 m?
AREA TOTAL DEL PREDIQ ; 31.462,69 m?

Tabla 7 Resumen Zonas Comunes y Zonas Verdes Resolucion Nro. 075 de 2009

. CONCEIO MUNICIPAL
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LICENCIA URBANISMO 0291 DE 2009

RESOLUCION 075 DE 2009
MANZANA  NRO.LOTE AREA LOTE
78 216,00
MANZANA 4 79 397,00
80 235,00
Tabla 8 Predios obtenidos en la Urbanizacion Palmeras Il Etapa, mediante Resolucién Nro. 075 de
2009

La Resolucidn Nro. 075 de 2009 y la Licencia de Construccién Nro. 0291 del 19 de marzo de 2009,
Representan los principales Actos Administrativos de conformacién del Conjunto Residencial
Cerrado Palmeras 1, ya que configuran el conjunto residencial tal como se encuentra el dia de hoy,
los mismos que se encuentran provistos de plena legalidad, ya que no han sido declarados nulos, ni
suspendidos por la Jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo y sus efectos legales ya han sido
usados en la conformacién del conjunto residencial.

2.2.6. Obtencién de Personeria Juridica del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il {10 de junio
de 2009).

Mediante la Resolucién Nro. 060 de 2009, del 10 de junio, (Documento Anexo), el Municipio de San
Gil, por intermedio de su Secretaria de Planeacién, CONCEDE PERSONERIA JURIDICA AL CONJUNTO
CERRADO RESIDENCIAL PALMERAS ll, UBICADO EN LA CARRERA 9 CON CALLE 11 ESTE DEL
MUNICIPIO DE SAN GIL y mediante este Acto Administrativo resuelve en su Articulo Primero,
Conceder Personeria Juridica al conjunto y en su Articulo Segundo, aprobar sus estatutos, e inscribir
a su representante legal en el registro municipal.
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llustracion 8 Plano U2 Planta General con manzanas del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il
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Finalmente y como conclusion de los antecedentes histéricos del desarrollo urbanistico y legal del
Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il, y de los documentos anteriormente mencionados, el
desarrollo urbanistico del Conjunto Residencial se llevé a cabo esencialmente en tres momentos, y
proviene inicialmente de la Escritura Publica Nro. 2172 de 1998, de la Notaria Segunda de San Gil,
posteriormente de la Escritura Publica Nro. 157 de 2004, de la Notaria Segunda de San Gil y
finalmente todas ellas recogidas y legalizadas mediante la Resolucidn Nro. 075 de 2009, junto a la
licencia de construccién Nro. 0291 de 2009 de la Secretarfa de Planeacién municipal de San Gil, que
configura el conjunto residencial tal como se encuentra el dia de hoy. ot

3.  ANALISIS DE LA AREAS DE LOS DESARROLLOS URBANISTICOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL
CERRADO PALMERAS I RS A -

En resumen, mediante las escrituras anteriormente mencionadas, al interior del desarrollo
urbanistico denominado Conjunto Residencial Cerrada Palmeras Il, se encugntran unas areas
correspondientes a 10.156,00m?, que fueron cedidos al municipio de San Gil, por los promotores
iniciales del proyecto, que se encuentran incluidos en los Certificados de Tradicién y Libertad de
Matricula Inmobiliaria Nro. 319-35536 y 319-40571, y que a dia de hoy, pese a su inconveniencia
como espacio publico urbano, son propiedad del municipio de San Gil, de acuerdo al siguiente
cuadro.

AREAS DE CESION Y AREAS LOTEADAS CONJUNTO RESIDENCIAL CERRADO PALMERAS Il
ESCRITURAS 2.172 DE 1998 Y 157 DE 2004 -

1 | Area de cesion incluida en Escritura 2172 de 1.998 (M.1. Nro. 319-35536) 8.776,00 m?
2 | Area loteada incluida en Escritura 2172 de 1.998 13.624,00 m?
3 | Area de cesion inciuida en Escritura 157de 2.004 (M.1. Nro. 319-40571) - 1.380,00 m?
4 | Area loteada incluida en Escritura 157de 2,004 2.620,00 m*

Total drea de cesién del conjunto (correspande a la sumatoria de las 2 10.156,00 m?

areas de cesion) et R B e R
Total drea loteada dgl conjunto (corresponde a la sumatoria de las areas | 16.244,00 m?
de loteo de las 2 escrituras) S : Lo i
Area total del conjunto (corresponde a la sumatoria de las dreas de lotes
de las 2 escrituras) iy g - g RS T PRy
Tabla 9 Areas de cesion y dreas loteadas Conjunto Residencial Cerrado Pulmerqg i
Escrituras 2.172 de 1498 y 157 de 2004

26.400,00 m?

De este modo, podria afirmarse que todas las dreas comunes que se encuentian al interior del
conjunto residencial o, dicho de otra forma, todas aquellas dreas diferentes a lotes urbanizados o
urbanizables, que se encuentran al interior del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras ll, esto es:
vias vehiculares, andenes, zonas verdes, antejardines, espacios deportivos, espacios recreativos y
espacios sociales, pertenecen al municipio de San Gil.

Sin embargo, esta afirmacion dista y estd totalmente alejada de la realidad, ya que mediante la
Resolucién Nro. 075 de 2009 y Licencia de Construccion Nro. 0291 de 2009, Actos Administrativos a
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través de los cuales se procedié a la legalizacién de dicho desarrollo urbanistico, se corrigen las 4reas
del conjunto, arrojado las siguientes areas.

AREAS DE CESION Y AREAS LOTEADAS CONJUNTO RESIDENCIAL CERRADO PALMERAS I
RESOLUCION NRO. 075 DE 2009 Y LICENCIA DE CONSTRUCCION NRO. 0291 DE 2009

TOTAL ZONAS COMUNES. Areas de zonas verdes, Areas de zonas 15.209,17 m?
|| recreativas, Areas de vias vehiculares, areas peatonales y andenes
TOTAL AREA LOTEADA DEL CONJUNTO Corresponde a la sumatoria de
las dreas de los 80 lotes .

AREA TOTAL DEL CONJUNTO Corresponde al rea del predioincluidaen | 31.462,69 m?

17.096,75 m?

la licencia
Tabla 10 Arecs de cesidn y dreas loteadas Conjunto Residencial Cerrado Palmeras JI
Resolucion Nro. 075 de 2000

Ahora bien es importante tener en cuenta no solamente la propiedad de las 4reas de cesion, sino su
calidad y su estado actual, ya que en estas dreas sé& encuentran construidos equipamientos como
vias pavimentadas, piscinas, canchas en concreto y sintéticas, salones comunales y salones sociales
para eventos, andenes dotados ¢on mobiliarios urbanisticos y antejardines con su respectiva
vegetacion ofnamental, cuya construccién fue Asumida por la administracién del conjunto
residencial y que han generado erogaciones permanentes por conceptos como mantenimientos y
servicios publicos.

Finalmente, mediante un analisis somero de los cuadros presentados anteriormente, se comprueba
que existen diferencias sustanciales entre ol area total del conjunto residencial, establecida en la
licencia de legalizacién, y el drea loteada que se encuentra en las escrituras iniciales del proyecto.

Del mismo modo, las reas comunes como vias vehiculares, zonas verdes, antejardines, espacios
deportivos, espacios recreativos y andenes, al interior del conjunto residencial también presentan
areas diferentes en las escrituras iniciales y en la licencia de legalizacién. En ese sentido es posible
concluir lo siguiente.

a. Existe una diferencia aproximada de 5.000 m? en al drea total del conjunto de los dos
instrumentos de urbanizacién, ya que la sumatoria de las escrituras 2172 de 1998 y 157 de 2004
arroja 26.400,00 m? y 1a Resolucién Nro. 075 de 2009 de legalizacion de la urbanizacién reporta
un drea de 31.462,68 m?,

b. Esta diferencia que 52 manifiesta en el literal anterior puede estar relacionada con la diferencia
entre las dreas de cesién entregadas al municipio mediante Ias escrituras 2172 de 1998 y 157 de
2004, que asciende a 10.156,00 m? y la sumatoria de vias vehiculares, zonas verdes, antejardines,
espacios deportivos, espacios recreativos y andenes, establecida en la Resolucion Nro. 075 de

2009 de legalizacién de la urbanizacién reporta un drea de 15.209,17 m2.

¢. Porlo anterior es posihle concluir que al menos 5.000,00 m? que corresponden a vias vehiculares,
zonas verdes, antejardines, espacios deportivos, espacios recreativos y andenes, que se



Alcaldia de
SAN GIL

encuentran al interior del conjunto, no pertenecen al municipio de San Gil y si pertenecen a la
copropiedad del Conjunto Residencial, siendo virtualmente imposible identificar o diferenciar
cuales pertenecen a cada quien, ya que al no estar debidamente alinderadas e identificadas, se
encuentran confundidas y no se tiene conocimiento de un proyecto urbanistico que contenga
estos datos.

d. Mediante un levantamiento topografico detallado se presentard a continuacion la realidad fisica
de las dreas que se encuentran al interior del conjunto residencial.

e. Asi pues, es un hecho, mas que demostrado y una necesidad tanto para el municipio de San Gil,
como para los copropietarios del conjuntp, que se debe adelantar un proceso de
COMPENSACION DE AREAS DE CESION “TIPQ A", del Conjunto Residencial Palmeras I, Propiedad
Horizontal, previsto en los articulos 550 al 575, del Acuerdo Muriicipal 007 de 2023 (Esquema de
Ordenamiento Territorial), al municipio de San Gil Santander.

4.  ANALISIS DE LA PROPIEDAD DE LOS PREDIDS AL mmuoa DEL CONJUNTO RESIDENCIAL
CERRADO PALMERAS Il -

Con el fin de identificar y determinar la propiedad de los predios al interior del Conjunto Residencial,
para revisar especialmente aquellos de propiedad publica, y que fueron equivocadamente
entregados a modo de cesion al municipio por parte del urbanizador responsable, se procedid
mediante los siguientes pasos.

1. Identificacion en el Geoportal Catastral del IGAC, para obtener su nimero de matricula
inmobiliaria.

2. Identificacion en la Ventanilla Unica de Registro VUR, de la Superintendencia de Notanado
y Registro para confirmar su Folio de Registio.

3. Busqueda en las respectivas cartas catastraies del inunicipia.

De este modo fue posible verificar que, al interior del conjunto residencial se encuentran 5 predios
registrados como de propiedad publica, los cuales se relacionan a continuacion.

IDENTIFICACION DE PREDIOS DE PROPIEDAD PUBLICA AL INTERIOR DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL CERRADO PALMERAS 11
Datos obtenidos del Geoportal IGAC
Nro. Matricula Inmobiliaria Direcclén :
v Area
Lote 4
1 | 686790100000006050017000000000 (C:l;lf,»ll (;)NPAR ESTE ARFAS DE 116,00 m?
2 686790100000006060007000000000 (C:EIS:: DE‘)NPAR tSTE ARBAS D'E 640,00 rné
3 686790100000006050021000000000 EElsllt?NpAR ESTE AREAS DE P 650 OO m?

ol - PhoA
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C 119 PAR ESTE AREAS DE
CESION

C 119 PAR ESTE AREAS DF ,
CESION 53,00m

| TOTAL AREA DE PREDIOS DE PROPIEDAD PUBLICA. 4.340,00 m?
Tabla 11 Predios De Propiedad Publica Conjunto Residencial Cerrado Palmeras I

4 ' 686790100000006090006000000000 1.865,00 m?

5 ! 686790100000006050028000000000

4.1. Determinacién actual de los predios de propiedad pablica al interior del Conjunto
Residencial Cerrado Palmeras I Y » ; - -

A continuacién, se presenta la determinacién de predios de propiedad publica al interior del
Conjunto Residencial Cerrado Palmeras I, de acuardo con los datos de localizacién y medidas
establecidas mediante lavantamiento topografico.
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llustracidn 9 Plano U3 Determinacién de predios de propiedad publico al interior del C.R.C
Palmeras Il

4.1.1. Predio Nro. 1. Zona Verde de'la Manzana 4 (Manzana Catastral 0605)

Bro-;;eao | Area Péq;dlo I o ,Matr[ci;li Inm_tiﬁitlarla ] D'if_‘eccién‘




Alcaldia de
SAN GIL

R E
01 103,00m? |686790100000006050017000000000 C119PA CEE;EENAREAS .

Zona verde ubicada Ubicado en la manzana 4 del Conjunto Residencial Palmeras I, Propiedad
Horizontal, del municipio de San Gil, adyacente a los lotes Nro. 54 y Nro. 78.
Actualmente se encuentra mejorado con jardines, vegetacion ornamental y mantenimiento

permanente

Linderos y medidas del Predio Nro. 1

POR EL NORTE, Partiendo del punto No. 1 al punto No. 2, de occidente a orien_té en linea recta
en una extension de 4,28 metros con el predio identificado con el Nro Catastral.
686790100000006050091000000000.

POR EL ORIENTE, Partiendo del punto No. 2 al punto No. 3, de norte a suren linea recta en una
extension de 24,01 metros con el predio identificado con el Nro Catastral.
686790100000006050001000000000. :

POR EL SUR, Partiendo del punto No. 3 al punto No. 4, de oriente a occidente en linea recta en
una extension de 4,30 metros; con la via interna del Conjunto Residencial

POR EL OCCIDENTE, Partiendo del punto No.4 al punto No. 1, de sur a norte en linea recta en
una extension de 24,04 metros, con el predio ldenuﬁcado con el Nro Catastral.
686790100000006050018000000000
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llustracion 10 Imagen Geoportal. Predio Nro, 1. 4‘una Verde de Ia Manzana 4 C.R.C. Palmeras Il
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Identiticacion

Nurmera pead b i ' RSN 2 ARG Cadige bamalngado/NUBAE
Ectado dal predis At Marcado. ¢+ Reattivade
Numeio pred-il antenor L T DRSO L A Pregio bey 19

Tige de predis: " ) Nomibre def predis:
Destinacidn scantmiza del predia: e 2Preiito Intesretariansda®

Matricula inmobifiaria
Cireulo regictral. - LN MNo.regiatio. oo TITL s antigue slitema?, ',

Datos de ubicacién
Departaments NIALVE Municiple

Zowa, e sy Cariviia nit Barne < haway Maneans.

Diretcion/Nombre del predio Seruilinnbives dal preddio

Vanain

Referencias cartograficas
Flana vate Py

» bae

llustracién 11 VUR. Predio Nro. 1. Zono Vérde de la Manzana 4 C.R.C. Palmeras
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lustracién 13 Carta Catastral Nro. Q605. Predio Nro. 1.
Zona Verde de la Manzana 4 C.R.C. Palmeras II

4.1.2. Predio Nro. 2. Zona Verde de la Manzana 3 (Manzana Catastral 0606)

Nro. Predio | Area Predio Matricula Inmohlliana : Diréccién
: E
02 593,00m? 686790100000006060,007000000000 €43 PAEEE;LNABEAS Qg

Zona verde ubicada Ubicado en la manzana 3 del Conjunto Residencial Palmeras I, Propiedad
Horizontal, del municipio de San Gil, esquina de la calle 11 Este con carrera 9C, adyacente a los
lotes Nro. 31, 32 y Nro. 38

Actualmente se encuentra mejorado con jardines, parque infantil, vegetacion ornamental y
mantenimiento permanente

Linde-r:s '} med‘i—d;s_';;élmﬁredio Nro. 2

POR EL NORTE, Partiendo del puntb No. 1al punfb No. 2, de occidente a oriente en linea curva
en una extension de 44, 34 metros con la via mterna del Conjunto Resudenoal :

POR EL ORIENTE, Pamendo del punto No. 2 al pumu No, 3, de norte a sur en [lnea curva en
una extension de 5,14 metros con la via mterna del Conjunto Re5|denc1al

POR EL SUR, Partiendo del punto No. 3 al punto No 4, de oriente a occuienta: en Iinea

quebrada en una extension de 71,44 metros; con los predios identificados con fos Nros

11

2 qpf,“_ .g’s AR CARIL
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Catastrales. 686790100000006060001000000000, 686790100000006060002000000000 y
686790100000006060003000000000

POR EL OCCIDENTE, Partiendo del punto No. 4 al punto No. 1, de sur a norte en linea recta en
una extension de 19,02 metros, con la via interna del Conjunto Residencial.

Tabla 13 Predio Nro. 2. Zona Verde de la Manzana 3
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llustracién 14 Imagen Geoportal Predio Nro. 2. Zona Verde de la Manzana 3 C.R.C. Palmeras Il

Identificacion

Mo predial e B HATA BT aTR G Cartige homalagadn/NUPRE EANARE A
Estada del predia Ars Marcado: 1.t Peactvade:

Himiera predini angenor: OATI R YA e M0 5 Predio fey 14

Tipn de predia L Mombee del predia

Distinatun ceonuimioa del prediv Bty . cPredio intershicionaitu?

Matricula inmobiliaria

Citeula registral Nea regatro: (B4 sntigon sisemad:

Datos de ubicacion

Desortamento: 70 SENTAMDER  Munielgior 770 San an
Zuna Ve s Comuns,  Jclomarath Bemine B1-Dveor  Blngans  Oeb. Maie sy
Dircecion/Nombre del predio Servidumbres del predin
oo pant Sreaan rro.sd ! L Lt I
T AR RELON Uil Sauneg B AR 5 At

Referencias cartogrificas
Flarn Yume Tetarpmes

[

llustracién 15 VVUR Predio Nro. 2. Zona Verde de la Manzana 3 C.R.C. Palmeras |




SAN GIL

R d.

10

llustracion 16 Aspectos del Predio Nro. 2. Zonu VVerdé de la Mbnzana 3 C.R.C. Palmeras Ii
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llustracién 17 Carta Catastral 0606 Predid Nro. 2. Zona Verde de Id Manzana 3 C.R.C. Palmeras Il
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4.1.3. Predio Nro. 3. Zona Social y Deportiva de la Manzana § (Manzana Catastral 0605)

Nro. Predio | Area Predio Matricula Inmobiliaria I Direccién
03 1732,00m* |686790100000006090006000000000 girs PAEEESS:S\IAREAS BE

Zona Social y Deportiva ubicada en la manzana 5 del Conjunto Residencial Palmeras I, Propiedad
Horizontal, del municipio de San Gil, esquina de la calle 11A Este con carrera 9C, adyacente a los
lotes Nro. 60, y Nro. 80, Actualmente se encuentra mejorado con jardines, Cancha Sintética, Cancha
multiple de concreto, Cerramientos, Salén Comunal y mantenimiento permanente

Linderos y medidas del Predio Nro. 3

POR EL NORTE, Partiendo del punto No. 1 al punto Ne. 2, de occidente a oriente en linea recta
en una extension de 31,80 metros con &l predio identificado con el Nro Catastral.
686790100000006050100000000000 '

POR EL ORIENTE, Partiendo del punto No. 2 al p;-u-ldﬂo No. 3, de norte a sur en linea recta en una
extension de 51,31 metros con la via interna del Conjunto Residencial. =

POR EL Suﬁ; Partiendo del punto No. 3 al punto 'r\io. 4, de oriente a occidente en linea quebrada
en una extensién de 31,26 metros; con la via interna del Conjunto R'esid_encial _
POR EL OCCI:DENT’E.- Eartiendo del punto No. 4 al punto No. 1, de sur a norte en linea quebrada

en una exie_nrs'ic’arn de 40,14 metros, con &l predio identificado con el Nro Catastral,
686790100000006050022000000000,

Tabla 14 Predio Nro. 3. Zona Social y Depbrﬁva de la Manzana 5 C.R.C. Palmeras |
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llustracién 21 Carta Catastral 0605 Zona Social y Deportiva de la Manzana 5 C.R.C. Palmeras I

4.1.4. Predio Nro. 4, Zona Social y Deportiva de la Manzana 5 (Manzaha Catastral 0609)

Nro. Predio | Area Predio Matricula Inmobiliaria _ Direccién
2 c 3
L $48,00m 686790100000006090006000000000 g PAEEESSI;ENAREAS o

Zona Social y Recreativa ubicada en la manzana 5 del Conjunto Residencial Palmeras I, Propiedad
Horizontal, del municipio de San Gil, sobre la calle 11A Este, adyacente a los lotes Nro. 55, 56, 57,
58,59, 76y 77, Actuaimente se encuentra mejorado con jardines, Salén de eventos de dos plantas,
piscina para adultos, piscina para nifios, con Cerramientos y mantenimiento permanente

Linderos y medidas del Predio Nro. 4

POR EL NORTE, Partiendo del punto No. 1 al punto No. 2, de occidente a oriente en linea
quebrada en una extensién de 148,02 metros con los predios identificado con los Nros
Catastrales. 686790100000006090001000000000, 686790100000006090002000000000,
686790100000006090003000000000, 686790100000006090004000000000,
686790100000006090005000000000, y con con la via interna del Conjunto Residencial

POR EL ORIENTE, Partiendo del punto No. 2 al punto No. 3, de norte a sur en linea quebrada en
una extension de 46,26 metros con los predios identificado con los Nros Catastrales
686790100000006090007000000000, 686790100000006090008000000000.
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POR EL SUR, Partiendo del punto No. 3 al punto No. 4, de oriente a occidente en linea recta en
una extensién de 82,35 metros; con el predio identificado con el Nro Catastral
686790100000002100030000000000 CRC Palmeras |

POR EL OCCIDENTE, Partiendo del punto No. 4 al punto No. 1, de sur a norte en linea recta en
una extensién de 41,83 metros, con el camino real que conduce a la vereda Jaral San Pedro

Tabla 15 Predio Nro. 4, Zona Social y Recreativa ubicha en la manzana 5 C.R.C. Palmeras Il
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lustracion 22 Imagen Geoportal Predio Nro. 4, Zona Social y Recreativa ubicada en la manzana 5
: C.R.C. Palmeras Il ‘
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4.1.5. Predio Nro. 5. Zona Verde de la Manzana 5 (Manzana Catastral 0605)
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Nro. Predio | Area Predio Matricula Inmobiliaria Direccién
) ' % P A
05 69,00m | 686790100000006050028000000000 | C 1% AR ESTE REA3 DE

Zona verde ubicada Ubicado en la manzana 5 del Conjunto Residéncial Palmeras Il, Propiedad
Horizontal, del municipio de San Gil, adyacente al iote Nro. 65, Actualmente se encuentra
mejorado con jardmes vegetacion ornamental y rnantenlmlento permanenie

Linderos y medldas del Predio Nro.5
POR EL NORTE, Partiendo del punto No. 1 al punto No. 2, de occidente a oriente en linea recta

en una extension de 00,91 metros con eI predlo identificado con el Nro Catastral.
686790100000006050103000000000

POR EL ORIENTE, Partiendo del punto No. 2 al punto No. 3, de norte a sur en linea recta en una
extension de 24,03 metros con el predio identlflcado con el Nro Catastral.
686790100000006050027000000000 lote 65 de la misma urbanizacion.

POR EL SUR, Partiendo del punto No. 3 al punto No. 4, de oriente a ocmdente en Iinea recta en
una extension de 04,19 metros; con la via interna del Conjunto ReSIdenmaI

POR EL OCCIDENTE, Partiendo del punto No. 4 al punto No. 1, de sur a norte en Iinea recta en
una extensién de 24,38 metras, con el predio identificado con el con el camino real que conduce
a la vereda Jaral San Pedro

Tabla 16 Predio Nro. 5. Zona verdy de ela Manzana 5CR.C. Palmems I
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5. ESTUDIO TOPOGRAFICO DE LA AREAS DEL DESARROLLO URBANISTICO Y LEGAL DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL CERRADO PAI.MERAS ]

Conviene tener en cuenta, que las areas que oficialmente a dia de hoy componen el Conjunto
Residencial Palmeras |I, fueron establecidas mediante la Resolucién Nro. 075 de 2009 y Licencia de
Construccién Nro. 0291 de 2009, Actos Administrativos vigentes, a través de los cuales se procedid
a la legalizacion de dicho desarrollo urbanistico.

AREAS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL CERRADO PALMERAS ||
RESOLUCION NRO. 075 DE 2009 Y LICENCIA NRO. 0291 DE 2009

TOTAL ZONAS COMUNES. Areas de zonas verdes, Areas de zonas 15.209,17 m?
recreativas, Areas de vias vehiculares, Areas peatonales y andenes

TOTAL AREA LOTEADA DEL CONJUNTO Corresponde ala sumatOna de 17.096,75 m?
las areas de los 80 lotes :

AREA TOTAL DEL CONJUNTO Corresponde al drea del predlo incluida en 31.462,69 m?
la licencia

Tabla 17 Areas de cesion y dreas loteadas Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il Resolucion
Nro. 075 de 2009
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DESCRIPCION DE ZONAS COMUNES DEL CONJUNTO RESIDENCIAL CERRADO PALMERAS II
Areas zonas verdes 4.062,13 m?
Areas de zonas recreativas 3.283,04 m?
Areas de vias vehiculares 5.613,38 m?

 Areas peatonales y andenes 2.250,62 m?
AREA TOTAL DEL PREDIO 31.462,69 m?

Tabla 18 Resumen Zonas Comunes y Zonas Verdes Resolucién Nro. 075 de 2009
5.1. Determinacién del AREA BRUTA del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il

Con el fin de tener claridad respecto de la determinacién que se dard al AREA BRUTA del Conjunto
Residencial Cerrado Palmeras Il se tendran en cuerita las siguientes definiciones:

Area bruta. Fs el drea total del predio o predios objeto de la licencia de urbanizacién o
delimitado(s) por un plan parcial,

(Decreto 075 de 2013, articulo 1 )

Areas de cesidn publica obligatoria en actuaciones de urbanizacién en suelo urbano
y de exponsion urbana. Son cargas locales de la urbanizacion y comprenden las dreas
de terreno con destino a la construccion de redes secundarias y domiciliarias de servicios
publicos, vias lorales, equipamientos colectivos y espacio publico para parques y zonas
verdes que se deben transferir o log municipios y distritos para que se incorporen al
espacio publico, cémo contraprestacién o los derechos de construccién y desarrollo que
se otorgan en las licencias de urbanizacion.

(Decreto 4065 de 2008, articulo 2)

Cesién obligatoria. Es la enajenation gratuita de tierras en fovor de la entidad
territoriol correspondiente, que da en con traprestacién a la autorizacién para urbanizar
o parcelor.

(Decreto 1319 de 1993, articulo 1)

Manzana. Es la superficie comprendida dentro del perimetro delimitado por las vias
piblicas peatonales o vehiculares.

(Decreto 798 de 2010, articulo 3)

El AREA BRUTA del predio del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il, se encuentra determinada
por la sumatoria de los predios sobre los cuales se llevé a cabo los sucesivos desarrollos urbanisticos,
esto es el primer desarrollo urbanistico del 14 de septiembre de 1998, con Escritura Publica Nro.
2172 de 1998, de la Notaria Segunda de San Gil, mediante la cual se desarrolla el predio identificado
con la Matricula Inmobiliaria Nro. 319-0023965, con un drea de 22.400 m?, y es "LOTEADO" en 5
manzanas compuestas por 65 lotes, y el Segundo Desarrollo Urbanistico del 30 de enero de 2004,
con Escritura Publica 157 de 2004, de la Notaria Segunda de San Gil, mediante la cual se desarrolla
el predio identificado con la Matricula Inmobiliaria Nro. 319-40523, con un area aproximada de
4.000 m?, y es "LOTEADO" e "INCORPORADO" al desarrollo urbanistico denominado Conjunto
Residencial Cerrado Palmeras II, esta incorporacién estuvo compilesta por 12 lotes, y finalmente un
Tercer Desarrollo Urbanistico de 19 de marzo de 2009, que fue adelantado para corregir errores,
mediante Resolucion Nro. 075 de 2009, y se aprueha la legalizacién de Ia licencia de urbanismo para
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80 lotes en el conjunto cerrado residencial Las Palmeras Il, acompafiada de la Licencia de
Construccién Nro. 0291 de 2009.

Ahora bien, mediante el levantamiento topografico que sirve como base para el presente informey
concepto técnico juridico, fue posible determinar el perimetro fisico y el poligono que delimita el
4rea del Conjunto Residencial y su respectivo alinderamiento, el cual corresponde a la siguiente
descripcion:

Por el norte, Partiendo del punto No. 1 al punto No. 2, de occidente a oriente en linea quebrada en
una extension de 170,12 metros con el predio identificado con el Nro. Catastral.
686790100000006050091000000000 y la urbanizacién Bella Isla Reservado. Por el oriente,
Partiendo del punto No. 2 al punto No. 3, de norte a sur en linea recta en una extension de 152,61
metros con la via que del municipio de San Gil conduce a la vereda San Pedro. Por el sur, Partiendo
del punto No. 3 al punto No. 4, de oriente a occidente en linea recta en una extension de 276,54
metros; con la urbanizacién Conjunto Residencial Palmeras |, Por el occidente, Partiendo del punto
No. 4 al punto No. 1, de sur a norte en linea quebrada en una extension de 241,13 metros, con el
camino real de la Vereda Jaral San Pedro y con los predios identificados con los Nros. Catastrales.
686790100000006050100000000000, 686790100000006050103000000000,
686790100000006050102000000000, 686790100000006050101000000000,
686790100000006050099000000000, '
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ANALISIS COMPARATIVO AREAS LICENCIADAS Y TOPOGRAFIA
RES. NRO. 075 Y LIC. LEVANTAMIENTO
NRO. 0291 DE 2009 TOPOGRAFICO 2024
| AREA BRUTA 31.462,69 m? | 32.677,98 m?
Tabla 19 Andlisis comparativo de Area Bruta Licencioda y el Area Bruta del levantamiento
topogrdfico

A modo de Conclusidn Preliminar con respecto del Area Bruta del Conjunto Residencial, es posible
establecer, que existe una signri_ﬁcativa diferericia de 1.215,29 m? entre el 4rea efectivamente
determinada por &l Isvantamiento topografico v el drea contenida en la resolucién 075 de 2009.

5.2. Detérminacién del AREA NETA del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Ii

Cor el fin dé tener claridad respecto de la determinacién que se dars al AREA NETA del Conjunto
Residencial Cerrado Palmeras li, se tendran en ciienta las siguientes definiciones

Area neta urbanizable. Es e/ érea resltan te de descontar del drea bruta, las dreas para
la locolizacién de la infraestructura para el sistema vial principal y de transporte, las
redes primarias de servicios publicos domiciliarios y las dreas de conservacién y
proteccion de los recursos naturales V paisajisticos.

{Decreto 2181 de 2006, articulo 2 v Decreto 075 de 2013, articulo 1)

Area o predio urbanizable no urbenizado. Son las dreas o predios que no han sido
desorioilados y en los cudles se permiten las actuaciones de urbanizacion, o que aun
cuando contaron con licencla urkonistica no ejecutaron las obras de urbanizacién
aprobutios en la misma.

(Decreto 3050 de 2013, articulo 3) ,

Area o predio urbanizado: Se consideran urbanizodos las dreas 6 predios en los que se
tulminaron las obras de infraestructura de redes, vias locales, parques y equipamientos
definidas en las licencias urbanistitas y se hizo entrega material de ellas a las
autoridodes competentes, o se acredite que realizé lo compensacién de estas
obligaciones por otros mecanismos  debidamente autorizados por la autoridad
competente segun las normas en virtud de las cudles fueron expedidas.

Area 1itil. Fs el drea resultante de restarle ol drea neta urbanizable, el drea
EorreSpOndiente a las zonas de cesién obligatoria para vios locales, espacio publico y
equipamientos propios de la urbanizacién.

(Decreto 2181 de 2006, articulo 2, Decreto 075 de 2013, articulo 1)

EI AREA NETA del predio del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras I, se encuentra determinada
por la sumatoria de las ares de cada uno de los 80 predios individuales, ubicados en las § manzanas,
producto de los sucesivos desarrollos urbanisticos, el cual finaliza por arrojar las siguientes reas a
hoy, las cuales han sido verificadas a través de levantamiento topografico.
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MZN | NRO | AREA | MZN | NRO | AREA | MZN | NRO | AREA | MZN | NRO | AREA | MZN [ NRO [ AREA
1| 22215 9 [21600 25_| 21600 39 | 21510 55 | 18225
_ 2 21826 10| 216.00 26 | 216.00 40 | 21330 56 | 186.75
w S 3| 211580 11| 216.00 27_| 21600 41| 21250 57 | 193.00
@ ; T [ 4 | 20475 12_| 21600 28 | 21600 42_| 20970 58 | 20250
5 | 19800 13_| 21600 29 | 21600 43 | 20790] , [ 59 [ 21150
& 6 | 19125 14_| 21600 30_| 21600 44| 206.10 B0 | 18225
22| & [ 7 | 18450 15 | 21600 31| 216.00 45| 204.30 i 61 | 186.75
33 8 | 17550 16 | 21600] © [ 32 | 21600| . | 46 [ 206.10 62| 189.00
&2 66 | 23000 & [ 7 [ 2%00] = [ 33 | 2600 < [ 47 [ 20430 = [63 | 18900
@o 67 | 23000 18| 216.00 g 3| 216.00 48| 216,00 B4_| 20250
<o TOTAL| 2066.50 19 | 21600 =- [ 35 | 216.00 49| 22170 85 | 217.50
g o 20 | 21600 3% | 216,00 50 | 22275 76 | 21600
z5 21| 21600 37| 216.00 51 | 218.25 77 | 216.00
82 22 | 216.00 3| 216.00 52| 21375 TOTAL[2575.00
SE 2| 21600 7721600 53 | 21150 .
z 24 [ 21600 73 (21600 54| 216.00
& 68 | 21600 74_| 216.00 78| 216.00
69| 216,00 75 | 21600 79| 397.00
70 | 21600 TOTAL|3888.00 80| 23500
3 N ] T S TOTAL[4247.25
T TOTAL[432000) -
TOTAL TOPOGRAFIA | 17096.75

Tabla 20 Relacion del Area mdrwdua! de cada uno de los 80 lotes del C.R.C Palmeras Il
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ANALISIS COMPARATIVO AREAS LICENCIADAS Y TOPOGRAFIA
RES. NRO. 075 Y LIC. LEVANTAMIENTO
NRO. 0291 DE 2009 TOPOGRAFICO 2024
AREA NETA 17.096,75 m? 17.096,75 m?
Tabla 21 Andlisis comparativo de Area Neta Licenciada y el Area Neta del levantamiento
topogrdfico

A modo de Conclusién Preliminar con respecto del Area Neta del Conjunto Residencial, es posible
establecer que coinciden las dreas entre las sumatorias de los 80 predios establecidos en la
resolucion 075 de 2009 y el levantamiento topogréafico del afio 2074.

. ust%?:}:idn 32 Aspecoenerales de lotes uramzados que compon el
Palmeras 1.

5.3. Determinacién de ANDENES Y VIAS PEATONALES del Conjunto Residencial Cerrado
Palmeras Il . i e

Con el fin de tener claridad respecto de la determinacién que se dard a los ANDENES Y VIAS
PEATONALES del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras II, se tendrén en cuenta las siguientes
definiciones

Acera o Andén. Franja longitudinal de la via urbana, destinada exclusivamente a la
circulacion de peatones, ubicada a los costados de esta.
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(Decreto 798 de 2010, articulo 3)

Via de Circulacién Peatonal. Zona destinada a la circulacién peatonal, conformada por
las franjas de amoblamiento y de circulacion peatonal, tales como andenes, senderos y

alamedas.
(Decreto 798 de 2010, articulo 3)

El AREA DE ANDENES Y ViAS PEATONALES del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras I, se
encuentra integrado por el andén ubicado al exterior del Conjunto Residencial y los andenes

ubicados al interior, y que corresponden a aquellos que integran el pe
peatonales que atraviesan las manzanas 1,2% 5 '
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llustracion 33 Plano U6 Determinacion de ANDENES Y VIAS PEA TONALES del CRC Palmeras Il

Se encuentran conformados estos andenes por una cinta de adoquines o concreto, que actiia como
circulacién peatonal, la cual discurre de manera paralela a ambos costados de la via vehicular, de
aproximadamente 1,20m de ancho con su respectiv_rd bordillo - sardinel, acompaiiada de una faja
de amoblamiento que corresponde al acceso a los garajes de cada una de las unidades residenciales

que componen el conjunto residencial.

Las circulaciones peatonales han sido mejoradas con bordillos, amablamientos ornamentaciones y

cuentan con mantenimiento permanente por parte del Conjunto Residencial

.
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ANALISIS COMPARATIVO AREAS LICENCIADAS Y TOPOGRAFIA

RES. NRO. 075 Y LIC. l LEVANTAMIENTO

"o NRO. 0291 DE 2009 TOPOGRAFICO 2024
AREA DE ANDENES Y VIAS PEATONALES . 5
INTERNAS 2.250,62 m , 4.593,68 m
AREA DE ANDEN EXTERNO 0| 603,69 m?
TOTAL 2.250,62 m? 5.197,37 m?

Tabla 22 Andiisis comparativo de Andenes y Vias Peatonales Licenciadas y el Area Neta del
levantamiento topogrdfico

A modo dé& Conclusién Preliminar con respecto del drea de andenes y vias peatonales del conjunto
residencial, 85 posible establecer que inicialmente no se tuvo en cuenta el retroceso que fue dejado
al exterior del desarrollo urbanistico, que corresponde a mas de 600 m?, el cual se debe tener en
cuenta, ya que se debe incluir dentro de la< cargas urbanisticas para calcular el 4rea neta, y que si
bien se cuantificaron algunos andenes y vias peatonales al interior, en la realidad estas 4reas
superan por aproximadamente &l doble las relacionadas en 13 resolucicn 075 de 2009, asi pues, el
levantamiento topnerafico arroja que al intetiof del conjurito residencial existen 2.343,06 m? de
areas peatonales, adicionales a los relacionados en la licencia urbanistica.
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llustracién 34 Aspectos generales de Andenes, Vias Peatonales, Anden Exterior del C.R.C. Palmeras
. ' ;

5.4. Determinacion de VIAS VEHICULARES del Conjunto Residencial Cerrado Pzimeras i

Con el fin de tener claridad respecto de la determinacion que se dard a las VIAS VEHICULARES del
Conjunto Residencial Cerrado Palmeras i, se tendrdn en cuenta las siguientes definiciones

Calzada. Zona de la via destinada a la circulacion de vehiculos.

(Decreto 798 de 2010, articulo 3) :

Perfil Vial. Representacion grdfica de una via que esquematizu, en el sentido
perpendicular al eje, el conjunto de elementos urbanisticos que la comprenden entre los
paramentos de los inmuebles. ' ' i
(Decreto 798 de 2010, articulo 3)

El AREA DE VIiAS VEHICULARES del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il, se encuentra
integrada por la calzada vehicular, que ha sido construida en concreto por parte de los
copropietarios del conjunto residencial. '

Tienen un ancho aproximado de 5,00m y a pesar de ser objeto de mantenimiento preventivo
permanente, por parte de la administracion de la copropiedad, se requieren acciones urgentes de
mantenimiento correctivo, ya que algunas losas se han agrietado o presentan hundimientos 'y
perdida de material. " :
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llustracién 35 Plano U6 Determinacion de VIAS VEHICULARES del C.R.C Palmeras Ii

ANALISIS COMPARATIVO AREAS LICENCIADAS Y TOPOGRAFIA
RES. NRO. 075 Y LIC. LEVANTAMIENTO
PR A PRE : CON S/ NRO. 0291 DE 2009 | TOPOGRAFICO 2024
AREA DE VIAS VEHICULARES _ 5.613,38 m? 3.398,75 m?

Tabla 23 Andlisis romparativo V:‘&s Vehiculares Licenci

topoarifico

adas y establecidas en el levantamiento

A modo de Conclusién Preliminar con respecto del area de vias vehiculares del conjunto residencial,
es posible establecer que existe una marcada diferencia entre el drea determinada en la resolucién
075 de 2009, y la realidad obtenida mediante el levantamiento topografico, asi pues, el mencionado
levantamiento, arroja un total de 2.214,63 m? menos que los relacionados en la licencia

urbanistica.
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Con el fin de tener claridad respecto de la determinacion que se dard a las ZONAS VERDES Y
ANTEJARDINES del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il, se tendran en cuenta las siguientes
definiciones #

Mobiliario Urbano. Conjunto de elementos, objetos y construcciones dispuestos o
ubicados en la franja de amoblamiento, destinados a la utilizacion, disfrute, seguridad
y comodidad de las personas y al ornato del espacio publico.

(Decreto 798 de 2010, articulo 3)

Zona Verde. Espacio de cardcter permanerite, ubierto y empradizado, de dominio o uso
publico, que hace parte del espacio ptblico efectivo y destinado al uso recreativo.
(Decreto 798 de 2010, articulo 3)

El AREA DE ZONAS VERDES Y ANTEJARDINES del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras ll, se
encuentra integrada por los espacios libres, carentes de cobertura rigida, que se encuentran
plantados especialmente con jardines, ubicados frente a cada lote individual y en los espacios
abiertos, que hacen parte de la propiedad publica al interior del conjunto residencial.
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Hustracion 37 Plano U6 Determinacion de 70

AS VERDES Y ANTEJARDINES del C.R.C Palmeras II

[ ANALISIS COMPARATIVG AREAS LICENGIADAS Y TOPOGRAFIA
3 RES. NRO. 075 Y LIC. LEVANTAMIENTO
i s R NRO. 0291 DE 2009 TOPOGRAFICO 2024
AREA DE ZONAS VERDES Y v p

Tabla 24 Andlisis comparativo de .drec_rs Zobds vg;des y Antejardines Licenciodas y establecidas en
el levantamiento topogrdfico

A modo de Canclusidn Preliminar con respecto dal drea de Areas Zonas verdes y Antejardines del
conjuritoresidencizl, es posible establecer quée existe una minima diferencia entre el drea
determiinada en la resolucidn 075 de 2009, v 1a realidad obtenida mediante el levantamiento
topografico, asl pues, &l mencionado levantamients, arroja Gnicamente un total de 123,66 m? més
que los relacionados: eh Ia licencia urbanistica, lo cual no representa un area significativa, frente a
la totalidad
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lustracion 38 Aspectos generales de Zonas Verafes y Antejardines s del C.R.C. Palmeras I

5.6. Determinacién de ZONAS SOCIALES Y RECREATIVAS del Cpq}qnto aesmenclal Carrado
Palmeras Il A il ek

Con el fin de tener claridad respecto de la deteriiiinacion que se dara a las ZONAS SOCIALES Y
RECREATIVAS del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras I, se tendran en cuenta Ias siguientes
definiciones

Equipamiento. Areas, edificaciones e instalaciones de uso publico v privado, destinadas
a proveer a los ciudadanos de los servicios colectivos de cardcter educativo, formativo,
cultural, de salud, deportivo recreativo, religioso y de bienestar social y a prestar apayo
funcional a la administracion publica y a los servicios urbanos bdsicgs del municipio.
(Decreto 798 de 2010, arliculo 3)

CESION TIPO B.

Las dreas de cesion tipo 2, son aquellas dreas que deberdn ser cedidas y construidas por
el urbanizador de un conjunto, destinuda para los siguientes servicios _co}nuriales y
recreacionales de los habitantes del conjunto. £,

(Acuerdo Municipal 007 de 2023 PBOT de San Gil, Articulo 548)

El AREA DE ZONAS SOCIALES Y RECREATIVAS de Conjunto Residencial Cermg‘o Palimeras I, se
encuentra integrada esencialmente por 2 predios que hacen parte de la propiedad publica al interior
del conjunto residencial. Por una parte la Zona Social y Recreativa ubicada en ia manzana 5 del

=, CONCEJO MUNICIPAL
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Conjunto Residencial Palmeras II, Propiedad Horizontal, del municipio de San Gil, sobre la calle 11A
Este, adyacente a los lotes Nro. 55, 56, 57, 58, 59, 76 y 77, Actualmente se encuentra mejorado con
jardines, Salén de eventos de dos plantas, piscina para adultos, piscina para nifios, con Cerramientos
y mantenimiento permanente por otra parte la Zona verde ubicada Ubicado en la manzana 5 del
Conjunto Residencial Palmeras II, Propiedad Horizontal, del municipio de San Gil, adyacente al lote

Nro. 65, Actualmente se encuentra mejorado con jardines, vegetacién ornamental y mantenimiento
permanente

. ___ANALISIS COMPARATIVO AREAS LICENCIADAS Y TOPOGRAFIA _
RES. NRO. 075 Y LIC. LEVANTAMIENTO
£ i R b : NRO. 0291 DE 2009 TOPOGRAFICO 2024
AREA DE Z0NAS SOCIALES Y| 2 A
RE ERE AT'IV AS 3.28.3,04. m 2.799,32 m

Tabla 25 ifiﬁﬁkis (_'_-‘O;'-ﬁ-b(—l;afﬂlo de Zonas SOCIALFS Y RECREATIVAS Licenciadas y establecidas en el

levahtomiento topogrdfico
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Hustracion 39 Plano U9 Determinacion de ZONAS SOCIALES ¥ RECREATIVAS del C.R.C Palmeras Il

A modo de Conclusién Preliminar con respecto del drea de ZONAS SOCIALES Y RECREATIVAS del
conjunto residencial, es posible establecer que éxiste una importante diferencia entre el drea
determinada en la resolucién 075 de 2009, v Ia realidad obtenida mediante el levantamiento
topografico, asi pues, el mencionado levantamiénto, arroja un total de 483,72 m? menos que los
relacionados en la licencia urbanistica, lo cual representa un 4rea significativa, frente a la totalidad.
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6. FUNDAMENTO JURIDICO DEL PROCEDIMIENTO DE COMPENSACION DE AREAS DE CESION,
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 550 DEL ACUERDO MUNICIPAL 007 DE 2023, PBOT DEL
MUNICIPIO DE SAN GIL

El destino de los bienes que hacen parte del espacio publico se encuentra reglamentado desde la
expedicion de la Ley 9 de 1989, “Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones”, en sus Articulos 6y 7, en los
cuales se establece:

Articulo 6

El destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico de las dreas
urbanas y suburbanas no podrd ser variado sino por los concejos, juntas metropolitanas
o por el consejo intendencial, por iniciativa del alcalde o intendente de San Andrés y
Providencia, siempre y cuando sean canjeados por otros de caracteristicas equivalentes.
El retiro del servicio de las vias publicas continuard rigiéndose por las disposiciones
vigentes. Los parques y zonas verdes que tengan el cardcter de bienes de uso publico,
asi como las vias publicas, no podrdn ser encerrados en forma tal que priven a la
ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libre trdnsito.

Articulo 7.

Los Concejos Municipales y Distritales podrdn, de acuerdo con sus competencias, crear
entidades responsables de administrar, defender, desarrollar, mantener y apoyar
financieramente el espacio publico, el patrimonio inmobiliario y las dreas de cesion.
Asi mismo, el alcalde Municipal o Distrital en el marco de sus competéncias podrd crear
dependencias u organismos admmtstratfvos otorgdndoles autonom:a adm:mstrat:va y
financiera sin personeria juridica.

Posteriormente el Decreto 1504 de 1998, “Por el cual se reglamenta el manejo del espacuo publico
en los planes de ordenaniento territorial”, en su Artmu!o 4, establece:

Articulo 4

El destino de los bienes de uso publice incluidos en el espacio publico no podrd ser
variado sino por los Concejos Municipules o Distritales a través de los planes de
ordenamiento territorial o de los instrumentos que los desarrollen aprobados por la
autoridad competente, siempre que seon sustituidos por atros de caracteristicas y
dimensiones equivalente o superiores. Lo sustitucion debe efeciuurse atendtendo
criterios, entre otros, de calidad, accesibilidad y localizacion

Mas recientemente, el Decreto 1077 de 2015, “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territario.", establece:

Articulo 2.2.3.1.4 Destinacion de los bienes de uso publico.
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El destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico no podrd ser
variado sino por los Concejos Municipales o Distritales a través de los planes de
ordenamiento territorial o de los instrumentos que los desarrollen aprobados por la
autoridad competente, siempre que sean sustituidos por otros de caracteristicas y
dimensiones equivalente o superiores. La sustitucién debe efectuarse atendiendo
criterios, entre otros, de calidad, accesibilidad y localizacién.

ARTICULO 2.2.6.1.4.5 Determinacion de las dreas de cesion.
Sin perjuicio de las normas nacionales que regulan la materia, los Planes de
Ordenamiento Territorial o los instrimentos que lo desarrollen o complementen
determinardn lus especificaciones para la conformacién y_dotacién de las cesiones
gratuitas restinadas a vias, equipamientos colectivos y es;mc;o publico en general.
Cuando lus zonas de cesrdn présenten dréas inferiores a las minimas exigidas, o cuando
su ubicacion sea inconveniente para el municipio o distrito; se podrdn compensar en
dinero o en otros inmuebles, en los termmos que reg!amente el Concejo municipal o
distrital. Estas previsiones se consignaran en las respectivas licencias de urbanizacién o
parcelacion.

Sila compensacidn es en dinero, se destinard su valor para la adquisicién de los predios
réqueridos para la conformac;on del sistema de espacio publico, y si es en inmuebles,
Ing mismos deberdn estar destmados o la provisién de espacio publico en los lugares
dprop:advs seqtin lo determine el ann de Ordenamiento Territorial o los instrumentos
que lo desarrollen o complementen. _

En todo caso, por lo menos el dncuenta por ciento (50%) de las zonas de cesién con
destino @ parques, zonas verdes o equipamientos se drstnburran espacialmente en un
sdio globo de terreno y cumplirdn con los siguientes caracteristicas:

1. Garantizar el acceso a las cesiones pubhcas para parques y equrpam:entos desde una
via publica vehicular.

2. Proyector los zonas de cesién en forma tontinua hacia el espacio publico sin
interrupcién por aGreas privados,

3. No localizar las cesiones en predios rnundabfes ni en zonas de alto riesgo.

Purdgrafn Los aislamiéntos laterales, paramentos y retrocesos de las edificaciones no
porfmn sér compensados en dinero, ni mnjeado por otros inmuebles.

Fmalmente desde una perspectiva local, el Acuerdo Mumcipal 007 de 2023, “Por el cual se adopta
la Revisién Ordinaria del Plani Bésico del Ordenamiento Territorial del Municipio de SAN GIL” en su
articulo 550, establece la Compensacién como una posibilidad de dar cumplimiento a la entrega de
Areas de Cesién, compensadas en dinero cuando se dé cumplimiento a ciertas caracteristicas
especiales asf:

Articulo 550 Compensacion por dreas de cesién.
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Esta disposicion se refiere a la accion de entregar o ceder, por parte de los propietarios,
urbanizadores y/o ocupantes involucrados en el desarrollo de una actuacion
urbanistica, una suma de dinero a modg de compensacion.

Esta medida se aplicard cuando las zonas de cesion Tipo A presenten dreas interiores a
las minimas exigidas por Ley, o cuando su ubicacién sea inconveniente para el Municipio
y no cumple con los pardmetros minimos establecidos por la Ley y el plan Bdsico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de San gil; este valor se destinard para la
adquisicion de los predios requeridos para la conformacion del sistema de espacio
publico del Municipio.

Jurisprudencialmente, la Corte Constitucional en Sentencia de Constitucionalidad C-295 de 1993,
Normas acusadas: articulos 1 parcial, 2 parcial y 7 parial de la ley 9 de 1989. Magistrado Ponente:
Dr. CARLOS GAVIRIA DIAZ, en la cual se resuelve DECLARAR EXEQUIBLES LOS APARTES
DEMANDADOS DE LOS ARTICULOS 1y 2 DE LA LEY 9 DE 1989. Y EXEQUIBLES LAS PARTES
DEMANDADAS DEL ARTICULO 7 DE LA LEY 9 DE 1989, incluye.

Cuando las dreas de cesidn para las zonas verdes y servicios comunales sean inferiores
a las minimas exigidas por las normas urbanisticas, o cuando su ubicacion sea
inconveniente para la ciudad, se podrd compensar la obligacion de cesion, en dinero o
en otros inmuebles, en los términos que reglamenten los concejos municipales. Si la
compensacion es en dinero, se deberd asignar su valor a los mismos fines en lugares
apropiados segun lo determine el plan de ordenamiento territorial o fos mstrumenros
que lo desarrollen o complementen.

7.  ETAPAS Y RESPONSABLES DEL PROCEDIMIENTO DE COMPENSACION DE AREAS DE CESION,
ESTABLECIDO EN EL ARTICULQ 550 DEL AeuERpg Mumww. oov DE zozs, PBQT DEL
MUNICIPIO DE SAN GIL

Del mismo modo, el Acuerdo Municipal 007 de 2023 establece tanto las responsabilidades del
municipio, y los particulares, como el procedimientc y los requisitos para adelantar este tramite,
quedando totalmente reglamentada y regulada la compensacion de Areas de Cesién Tipo A, en el
municipio de San Gil, por parte de quienes estan obligados a ceder y eumplen los requisitos legales
para ello.

El procedimiento de compensacion de areas de cesion, establecido a partir del articulo 550 y
siguientes del Acuerdo Municipal 007 de 2023, PBOT del municipioc de San Gil, implica
responsabilidades por parte, tanto del obligado a satisfacer la cesién urbanistica, como del
municipio al ser el receptor de las cesiones obligatorias. Las etapas mas relevantes que se deben
adelantar se relacionan a continuacion. e '

Procedimiento por parte del cbligado a satisfacer la carga urbanistica

'S
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La copropiedad, a través su representante legal, debera solicitar formalmente la Compensacién de
Areas de Cesién Tipo A, previsto en el Acuerdo Municipal 007 de 2023 de San Gil.

La copropiedad elaborard un Levantamiento Topografico y urbanistico Detallado, firmado por el o
los profesionales responsables, en el cual se indique el rea, los linderos debidamente amojonadas
y con indicacion de coordenadas “CTM-12" en concordancia con la Resolucién 471-529 de 2020
IGAC, donde se incluya la georreferenciacién de los puntos que serviran de referencia para el
alinderamiento de las diferentes dreas privadas, publicas, sociales, deportivas y viales, que permitan
determinar la cantidad y la ubicacién de los metros cuadrados a compensar.

El articuld 558 del Acuerdo 07 de 2023 recoge requisitos que bajo una interpretacion analoga se
puede aplicar para rste procedimiento de compensacion.

El articulo 559 del Acuerdo 07 de 2023 determina que la Secretaria de Gobierno y la SCUI deber
identificar material y juridicamente las dreas de cesién tipo A. Por lo tanto, serdn quienes certifiquen
las dreas r‘ecibldas por el municipio y aquellas susceptibles a compensar.

En resumﬁen, el articulo 560 del PBOT de San Gil, reglamenta el procedimiento de sustitucién de las
areas de cesion tipo A, asf:

La SCUI determinara (certificara) éi la obligacién de cesién se cumplié total o parcialmente y, en
consecuencia, identificard el porcentaje de drea y metros cuadrados de cesion tipo A que el
urbanizador o entregoé. Deberd adelantar un procedimiento de saneamiento y recuperacién de
espacio puiblico, ya fjie se cumplié parcialmente debido a que no se entregaron materialmente).

La SCUI detérminird el drea a compensai y deberd motivar la inconveniencia para su
aprovechamiento y/0 sustitucion.

La Secrétaria de Gobierno requetird por escrito al obligado para que compareica.

El responsable de la carga urbanlétlca debera acreditar documento que dé cuenta de la entrega
material de las dreas de cesidn, por lo contrario, podrd optar por solicitar se acepte la compensacién
en dinero del drea de cesién tipo A respectiva.

La SCUI emitird concapto téenico.

Corrésponderd a los obligados astimir el pago de Ios gastos sobre los trdmites para el saneamiento
bésico a realizar,

La copropiedad, adelaritara el proceso de modificacién de la Licencia Urbanistica de Urbanizacién
(modalidad Reurbanizacién).
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La Secretaria de Hacienda ordenara la elaboracion de un avalGo corporativo que se realizard en los
términos establecidos en el Decreto Nacional 1420 de 1998 y la Resolucién 620 de 2008 expedida
por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

El Municipio de San Gil llevara a cabo acciones orientadas a dar cumplimiento a lo establecido en
los articulos 551 a 558 del Acuerdo Municipal 007 de 2023, por el cual se adopta el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del municipio, en relacion con el proceso de compensacuon de areas de
cesion tipo A y que en general corresponden a:

Articulo 551 Responsable del cumplimiento de carga urbanistica

Es la persona que, por su calidad de urbanizador, propietario u ocupante de un predio
cuyo desarrollo urbanistico generé a [avor del municipio el deber de entregar Ias Areas
de cesion tipo A para equipamiento municipal, quien deberd concurric ante la
administracion para sanear esta carga mediante cualqu:eru de lgs opciones
contempladas en esta norma, a saber:

a) la entrega del drea de cesién tipo A definidu en la licencia de urbanismo respectiva
b) la sustitucion de dicha cesion por otro predro conforme Ias condliciones de ley o

c) la compensacién en dinero del valor definido en el avaluo Lorrespondtente

Articulo 554 Avaldo comercial: 2

Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas favarable por el cual éste
se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian libremente,
con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien. La
determinacion del valor comercial de fos mmuebles la hardn entidades autonzadas por
la Ley para tal procedimiento.

Articulo 555 Compensacion de dreas de cesion tipo A

Las dreas de cesién tipo A de los proyectos urbanisticos donde se expida v se haya
expedido licencia de urbanismo y/o parcelacion y que a la fecha de expedicion del
presente acto no hayan sido entregadas al Municipio, podrdn compensarse por dinero,
previo avalio comercial realizado en la forma establecida en el presente Decreto.

Los dineros recibidos por este concepto serdn destingdos para ly adquisicion de los
predios requeridos para la con_fonnacrdn del sistema de espacio pubhco y/o
equipamientos comunitarios y su ejecucion, e ingresardn al fondo para el espacio
publico del Municipio de San gil,

Las disposiciones de la compensacion serdn aplicables también paru uquellos proyectos
urbanisticos en donde se haya expedrdo licencia de urbanismo y/o parcelacrén y el
mismo no se hubiere ejecutado en su totalidad.

Articulo 558 Requisitos que deben soportar la solicitud de sustitucidn de cesiones tipo
A :

La solicitud de Sustitucion de Espacio Publico en Inmuebles o Terrenos, deberd tener en
cuenta los siguientes aspectos: :

Elinteresado presentara ante la secretaria de control urbano e infraes tructurg asi como
la secretaria de Gobierno, para lo cual creara el Departamento Administrativo
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Defensoria del Espacio Piblico por escrito la solicitud de sustitucién en inmuebles y
allegara la siguiente documentacion:

a. Solo serdn susceptibles de sustitucién de cesiones tipo A, predios con drea superiores
a 2000 m2 que cumplan con los requisitos de ley para efectos de la sustitucién.

b. Copia de los certificados de libertad y tradicién que acrediten la titularidad del
inmueble o inmuebles objeto de la sustitucién, cuya fecha de expedicion no sea superior
a un mes antes de la fecha de la solicitud.

¢. Copia del documento de identidad del solicitante cuando se trate de personas
naturales o certificodo de existencin y representacion legal, ciiya fecha de expedicién
no se supetior a un mes, cuando sé trate de personas juridicas.

d. Poder o autorizacién debidamente otorgada, cuando se actiiz mediante apoderado
o0 mandatario, con presentacién personal de quien lo otorgue.

e. Copia del documento del impuesto predial del titimo afio en relacién con el inmueble
0 inmuebles objeto de la sustitucion, donde figure la nomenclatura alfanumérica o
identificacién del predio.

f. Plano topogrdfico del predio ¢] pi’édr‘o_s o parte del predio objeto de la sustitucion,
firmado por el o los profesionales résponsab!es, en el cual se indique el Grea, los linderos
debidomente amojonadas y con indicacién de coordenadas “CTM-12" en concordancia
con la resolucion 471-529 de 2020 IGAC, secciones viales, el cual servird de base para la
presentacion tel proyecto y serd elaborado de conformidad con lo definido en el Plan
Bdsico de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y
complementen y demds informacidn publica disponible.

9. Unc copia en medio impreso del levantamiento urbanistico y arquitectdnico,
elaborado de conformidad con los normas, debidamente rotulado y firmado por un
arquitecto con matricula profesiondl, quien se hard responsable legalmente de la
informacion contenida en ellos. Los planos deben contener cormo minimo la siguiente
informacién:

l.ocalizacién de los predios o ustituir en un plano tdpogrdfico georreferenciado.

= localizacién en un plano topogrdfico del inmueble propuéesto en la sustitucién.

~_levantamiento urbonistico y arquitecténico a legalizar con el cerramiento,
donde se localice y distn'mr’né el drea privada y el espacio ptiblico a sustituir en
su totolidad, debidamente amojonado y alinderado.

— Levantamiento topogrdfico del terreno el inmueble propuesto para la
sustitucion

— Cuadro de dreas donde se especifique, el drea total del predio teniendo en
cuenta las escrituras y el folio de matricula inmobiliaria, drea del espacio
publico encerrado a compensir y sustituir y el drea total del espacio privado.

Responsabilidades por parte del Municipio de $an Gil

Del mismo modo, el Municipio de sén Gil, en cumiplimiento de lo establecido en los articulos 559,
560, 561, 565, 567, 569, 570, 571, 574, del Acuerda Municipal 007 de 2023, por el cual se adopta el
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Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio, debe llevar a cabo acciones arientadas a dar
cumplimiento al proceso de compensacidn de dreas de cesién tipo Ay que en general corresponden
a:

Articulo 559. Inventario e identificacién de las Greas de cesién tipo A

La secretaria de gobierno y la Secretaria de control urbano e infruestructura,
desarrollara un proceso de inventario de las dreas cesion tipo A, identificando material
y juridica de las Areas de Cesidn tipo A en titularidad de la Entidad territorial con la
finalidad de consolidar el sistema de informacién de los bienes inmuebles que
conforman el espacio publico del Municipio. Asimismo, en desarrollo de tal cometido
deberd contrastar los listados de las dreas de cesion entregadas con la informacion
obtenida con las licencios urbanisticas expedidas en el Municipio, con el fin de
establecer sus caracteristicas y cumplimiento de las normas urbanisticas y adelantar las
actuaciones que sean pertinentes (Compensacion y/o sustitucién).

Articulo 560. Comité evaluador de compensacion o sustitucion

Crease el comité Evaluador de Compensacion y/o Sustitucidn, que estard compuesto
por el secretario de Planeacion, Secretario de Control Urbano, Secretario de Hacienda,
Secretaria Juridica, el Tesorero, Secretario de gobierno y el Alcalde o su delegado. El
objeto principal de dicho Comité serd el de establecer la viabilidad de la procedencia de
la compensacion y/o sustitucién segun el caso, verificar el cumplimiento de los
requisitos, revision de_ los soportes establecidos y manifestar mediante acta de comité
evaluador la viabilidad para el proceso de compensacion o sustitucién y asi quede
registrada la decision. :

Procedimiento para efectuar la Compensacion y /o Sustitucidn:
Cuando se requiera efectuar la compen;auon y/o sust:tuc;on de las dreas de cesion tipo
A, se sequird el siguiente procedimiento:

a) La secretaria de control urbano e infraestructura y la secretaria de gobierno, y en el
caso de existir una oficina o departamento de espacio Publico organizard un registro de
las licencias urbanisticas ya expedidas no vigentes con el objeto de determinar si la
obligacion se cumplio total o parciglmente y en consecuencia promfer a identificar el
porcentaje de

drea y metros cuadrados de cesion tipo A que el urbanizador o propietario no entrego,
adelantar el proceso de saneamiento y recuperqcion de espacio publico.

b) La secretaria de control urbano e infraestructura determinara la ccmt:dad de drea a
compensar o sustituir. :

¢) La secretaria de Gobierno individualizard al responsable de la enzrega de la cesion
tipo A referenciada. :

d) La secretaria de Gobierno requenrd por escrito al ongado y /o responsable de esta
carga urbanistica para que comparezca en un término de diez (10) dias calendario.

e) El responsable de la carga urbanisticg en el evento en que considere que la obhgac:on
por la que se le llama fue cumplida en debida forma y oporrumdad debera aportar los
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documentos y soportes que acrediten tal situacién. En el evento en que no acreditare lo
sefialado, podrd optar por cualquiera de las siguientes opciones: a) realizar la entrega
del drea de cesion inicialmente definida en la licencia urbanistica. b) Solicitar se acepte
la sustitucién por otro predio que cumpla con las condiciones de ley o c) Solicitar se
acepte la compensacién en dinero del drea de cesion tipo A respectiva.
f) La secretaria de Gobierno remitird a la mayor brevedad los casos para estudio al
comité evaluador, bien sea que procedan como respuesta al requerimiento realizado,
de oficio o por solicitud del obligado, acompafiado de: estudio técnico juridico del predio
a entregar correspondiente a la cesidn tipo A definida en la licencia de urbanismo o el
propuiesto en caso de sustiticion o el reporte de la solicitud para compensacion segun
el caso. La secretaria de control urbano e infraestructura deberd realizar la evaluacion
de las condiciones fisicas, técnicas y urbanisticas sobre el terreno correspondiente a la
cesidn tipo A definida en lo licentia de urbanismo o del propuesto para la sustitucion,
iferr'ﬁr'bndo gue se garantice que el inmueble presenta condiciones para destinarse a
espacio publico, para parques, plazas, alamedas, zonas verdes y equipamientos y
emitiid un concepto de viabilidad ei la materia.
g) El Comité Evaluador analizard y conceptuard sobre lo siguiente: a) la procedencia de
solicitud de compensacidn y/o sustitucion presentada por solicitud de parte b) el
cumplimiento de condiciones y requisitos para que proceda la sustitucién y/o
tompensacion iniciado de oﬁdo ¢) la viabilidad de que se realice la entrega del drea de
cesién inicialimente definida en o licencia urbonistica cuando asi lo haya solicitado el
respontable de la carga urbanistica. Estas decisiones se hardn constar en acta que serd
suscrito por todos los integrantes del Comité la cual contendrd por cada caso como
minino:
* Identificacién del proyecto urbanistico
» Copia de la licencia urbanistica
* Identificacién del alinderamiento de la cesion tipo A mediante sistema de
coordenados de acuerdo con el PBOT y demds instrumentos.

* Identificacion del responsable de I carga urbanistica
* Identificacion del drea.
* Motivacion y/o argumentacién de !o autorizacién
s Lg autorizacion expresa de que proceda con la compensacién o sustitucion.
h) El predio para entregar en susnmaén por la cesion tipo A, en el evento que requiera
ser desenglobado, solo serd recibido por el Municipio de San gil, cuando el responsable
haya agotado los tramites de subdivision material del predio, protocolizacién e
inscripcion registral de dicho acto.
r) Silos tramites anteriores determinan la viabilidad técnica y condiciones juridicas para
la sustitucion v/o la compensacion, el Comité Evaluador en la sesion respectiva
solicitard o la Secretaria de Hacienda Municipal realizar el o los avalios comerciales
requeridos (se realizaran avalios tonto del predio que debia entregarse como Area de
cesién tipo A, como también del predio con el cual pretende sustituirse el mismo. En
tratdndose de compensacion, el avalio se hard sobre el predijo que debia entregarse
como Area de cesidn tipo A, para determinar asi el valor a compensar). Dichos avaltios
se realizardn en los términos estoblecidos en el Decreto Nacional 1420 de 1998 y la
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Resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi o las
normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan, En la comparacion de los valores
del avalud corporativo de los predios a sustituir, el valor del predio sustituto deberd ser
igual 0 mayor al vglor del inmueble a sustituir (el que originariamente se concibié como
drea de cesion tipo A en la licencia de urbanismo). Dichos avaliios se efectuardn a través
de las entidades autorizadas por la ley para tal objeto,

J) Para efectos de proceder con la compensacion, una vez allegado el avalio comercial
del predio que originariamente se concibig como drea de cesidn tipo A en la licencia de
urbanismo, la Secretaria de Hacienda y la Secretaria de gobierno, realizardn el acto
administrativo motivado correspondiente en el que se determina el valor a compensar
y adelantard los tramites para su notiﬂwcr’dn al responsable quiern dispondrd de diez
(10) dias habiles para su pago o de lo contrario se remitird a la Tesarena Mumc;pa! para
inicio del tramite de cobro coactivo.

k) En tratdndose de compensacion, una vez efectuado el pago, el propietario, poseedor
u urbanizador, solicitara el tramite de modificacion de la licencia urbanistica originaria,
conforme a los requerimientos establecidos por la Ley Nacional, para efectos del
sanearmiento correspondiente.

I) Corresponde o los obligados de las situaciones contempladas en el presente acto
administrativo, asumir el pago de la totalidad de los gastos que se deban cancelar por
los tramites que se incurra para el saneamiento bdsico g realizar,

Articulo 561 Decision sobre la solicitud

Las decisiones del Comité Evaluador se elevardn a acto administrativo por parte del
Departamento Administrativo Defensoria del Espacio Ptitg{icp contro este acto procede
el recurso de reposicion, el cual deberd interponerse dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la notificacion y el de Apelacion ante el Alcalde Municipal.

Articulo 565 Destino de los ingresos generados por cancepto de compensacion de
cesiones tipo A.

Los recursos generados por concepto de compensaciones de cesiones 1ipo A ingresaran
al Fondo para el espacio publico, el cual deberd ser creado dentro del estatuto tributario
y su inversion se sujetard a lo alli dispuesto.

Articulo 567 Destinacion de los recursos por compensacion.

Si la compensacion es en dinero, se destinard su valor para la adquisicion de los predios
requeridos para la conformacidn del sistema de espacio publico, y si s en inmuebles,
los mismos deberdn estar destinados a la provision de espacio publico en los lugares
apropiados, para su aprovechamiento en dreas que dispongu el comité de
compensacion o los instrumentos que lo desarrollen o complementen,

Articulo 569 Fondo compensatorio de cesiones tipo a

Como mecanismo de manejo de cuenta de alcance presupuestal y contable
independiente y exclusivo, sin personeria juridica, con independencia patrimonial,
administrativa, contable
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y estadistica;, separada de todas las demds rentas del municipio; lo que permite
recaudar, orientar y administrar los recursos percibidos por concepto del pago
compensatorio de Cesiones Tipo A.

Articulo 570 Definicidn.
El fondo dispondrd para su funcionamiento de los siguientes recursos econémicos y
destinacion del gasto:
A) Ingresos corrientes no tributarios tasas y derechos
Pago compensatorio de Cesiones Tipo A.
RECURSOS DE CAPITAL
RECURSOS DE BALANCE
Reéndimientos fmnncreros por Pago compensatorio de Cesiones Tipo A.

Artfculo 571 Pago compensatorio de cesioneés tipo A

seqin 16 determina el presente Acuerdo, las Cesiones Tipo A son recursos provenientes
del pago compensatorio del valor de las dreas con destino al uso ptiblico que se deben
transfenr como contraprestacién a los derechos de construrcrdn y desarrollo que se
otorgan en las hcencras urbanisticas en dreas con tratamiento de Desarrollo,
denominadas Cesiones Tipo A, destinndas a la construccién de espacio publico y
equipamientos colectivos pubhcos._ _

B) Egresos - Gastos De Inversién

Articulo 572 Generacién correspandiehfé al pago cdfﬁpensd'torio de cesiones tipo A
Recursos por pago compensatorio de Cesiones Tipo A y Rendimientos financieros por
pago compensatorio de Cesiones Tipo A.

Articulo 573 Generacién de espacio piblico derivado del pago compensatorio de
ceésiones tipo A
Recursos destinados para la generarron de espar:o publico paro parques, plazas,
alamedas, zonas verdes y equipamienios colectivos o usos dotacionales publicos, a
través de procesos de adquisicidn, cofinanciacién, disefio, construccidn,
mantenimiento, generacion, rehabilitacion y/o adecuacion de espacios publicos
correspondientes a las Areas de Cesién Tipo A en el Municipio de San Gil.

Articulo 574 Finalidad de la cuenta presupuestal.

Los recursos provenientes del pago compensatorio de las Cesiones Tipo A, se destinarén
o la generacién y/o rehabilitacién del espacio publico, a través de procesos de
adquisicién, cofinanciacién, disefio, construccién, mantenimiento, generacion,
rehabilitacion y/o adecuacién de espacios publicos en el Municipio de San Gil, segun sea
el caso.

Finalmente, en cumplimiento del articulo 6, de la Ley 9 de 1989,
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El destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico de las dreas
urbanas y suburbanas no podrd ser variado sino por los concejos, juntas metropolitanas
0 por el consejo intendencial, por iniciativa del alcalde o intendente de San Andrés y
Providencia, siempre y cuando sean canjeados por otros de caracteristicas equivalentes

Es por esto que a iniciativa del alcalde del municipio de San Gil, se presenta ante el Honorable
Concejo Municipal de San Gil, el presente Proyecto de Acuerdo y su Exposicién de Motivos,
solicitando la desafectacion como bienes inmuebles de uso publico sobre las dreas que se
encuentran ubicadas al interior del Conjunto Residencial Palmeras I, con el fin de autorizar a la
alcaldesa municipal ad hoc de San Gil, para que sean compensadas en dinero, de acuerdo a lo
establecido en el Acuerdo Municipal 007 de 2023, PBOT del municipio de San Gil, y se efectuen
todos los procedimientos Administrativos a que haya lugar, segln la finalidad del Proyecto de
Acuerdo presentado. ‘

8. ASPECTOS DE INCONVENIENCIA DE LAS AREAS DE CESION DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

PALMERAS |l PARA EL MUNICIPIO DESANGIL

De acuerdo con lo establecido en la Ley 9 de 1989, ¢l Decreto 1504 de 1998, el Decreto 1077 de
2015, el Acuerdo Municipal 007 de 2023 y la Sentencia de Constitucionalidad C-295 de 1993, el
destino de los bienes de uso publico Gnicamente puede ser variado por los Concejos Municipales, a
iniciativa de los Alcaldes, cuando estos bienes presenten dreas inferiores a las minimas exigidas en
la normativa urbana, cuando su ubicacién sea incunvéni.ente para el municipio, cuando presenten
caracteristicas inconvenientes de accesibilidad, localizacién, articulacién a la estructura urbana,
mantenimiento, y muy especialmente cuando proceda el reconocimiento y pago de mejoras por
edificaciones construidas sobre estos predios. Asi pues, a continuacién, se presentan las
caracteristicas de inconveniencia para el municipio de San Gil, respecto de los predios de propiedad
puablica, y que fueron equivocadamente entregados a modo de cesién al municipio, y que se
encuentran al interior del desarrollo urbanistico denominado Conjunto Residencial Cerrado
Palmeras II

De este modo fue posible verificar que, al interior del conjunto residencial se encuentran 5 predios
registrados como de propiedad publica, los cuales se relacionan a continuacion.

IDENTIFICACION DE PREDIOS DE PROPIEDAD PUBLICA AL INTERIOR DEL CONJUNTO

RESIDENCIAL CERRADO PALMERAS Il '
Datos obtenidos del Geoportal IGAC a & SRR
Nro. Matricula Inmobiliaria | " Direccién ! ?
‘ Area
Lote :
) el ]
1 | 686790100000006050017000000000 gElsic?NPAR RTE ABGAS DE | 116,00 m?
2 | 686790100000006060007000000000 | C 14 9 PAR ESTE AREAS DE 640,00 m?
P | CRSION. S
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3 | 686790100000006050021000000000 EEIS::‘:?NPAR ESTE AREAS DE 1.650,00 m?
4 | 686790100000006090006000000000 gElsll gNPAR ERAREAS O 1.865,00 m?
5 | 686790100000006050028000000000 gElsilgNPAR ESTEAREASDE 69,00 m?

TOTAL AREA DE PREDIOS DE PROPIEDAD PUBLICA. 4.340,00 m*

Tabla 26 Predios De Propiedad Publica Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il

No obstante de acuerdo con los instrumentos de desarrollo a través de los cuales se ha configurado
el Conjunto Residencial, las reas cedidas :uneran estos predios e incluyen vias vehiculares,
circulacioneés peatonales y andenes, las cualés por no encontrarse delimitadas y alinderadas, se
encuentran confundidas con la totalidad de las 4reas libres y comunes del conjunto.

AREAS DE CE‘;IGN Y AREAS LOTEADAS CDNJUNTO RESIDENCIAL CERRADO PALMERAS Il
 ESCRITURAS 2. 172 DE 1998 Y 157 DE 2004

1| Area de cesién mrlulda en Escritura 2172 de 1.998 2
----- (M. Nro, 31-35536) 8.776,00 m
2 | Area de cesién incluida en Escritura 157de 2.004 2

_______(_MJ__N?O 310-10571) 1.380,00 m

Total 4rea de cesion del conjunto (corresponde a la sumatoria de las 2 10.156,00 m?
areas de cesion).

Tabla 27 Areas de cesion del Conjunto Rpsidenrmi Cerrado Palmeras I, Escrituras 2.172 de 1998 y
157 de 2004

En resumen, mediante 13s escrituras antenmmente mencronadas al interior del desarrollo
urbanistico denominado Conjunto Resudenclal Cerrado Palmeras |l, se encuentran unas dreas
correspondlentes a 10.156, OOm’ que fueron cpdndos al municipio de San Gil, por los promotores
iniciales del proyectn, que se encuentran incluidos en los Certificados de Tradicion y Libertad de
Matricula ifmobiliaria Nro. 319-35536 y 319-40571, y que a dia de hoy, pese a su inconveniencia
comio esparin puiblica urhano, son propiedad del municipio de San Gil.
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lustracién 40 Plano U3 Determinacion de predios de propiedad publtca al mrenor del C.R.C
Palmf;ras i :

8.1. Inconveniencia por ¢l tamafio de los predios de propledad publica, qut. e encuentran al
interior del Conjunto Residencial Cerrado Palmams ] %

Como primera medida se debe hacer claridad, en‘el hecho probado de que, si bien la sumatoria de
las dreas de los cinco predios que incluyen propiedad publica, obtenida del estudio de predios en el
geoportal del IGAC arroja un total de 4.340,00 m?, cuando en realidad, mediante levantamienta
topografico se pudo establecer que estas dreas alcanzan un total de 4.445,00 m?, lo que indica una
diferencia de 105,00 m? de 4rea superior en la realidad, drea que es a favor del conjunto o dtChO de
otra forma, se encuentra en titularidad de la copropiedad ;

COMPARATIVO DE AREAS DE PREDIOS DE PRQPIEDAD PUBUCA IGAC FRENTE Al
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

Nro. Matricula inmobiliaria | AREAIGAC | AREA TOPOGRAFIA
1 _| 686790100000006050017000000000 11600m* [ T 103,00 |
2| 686790100000006060007000000000 __ 64000m? | " 593,00
3 | 686790100000006050021000000000 1.650,00 m?* . 1732,00
4 686790100000006090006000000000 1.865,00 m? 1.948,00
5 686790100000006050028000000000 69,00 m? 69,00
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L] [ 4.340,00 m” | 2.445,00 m? |

Tabla 28 Comparativo de dreas de predios de propiedad publica IGAC frente al levantamiento
topogrdfico

Esta es una situacion particularmente compleja, ya que indica que especialmente los predios Nros.
3y 4 en los que se encuentran construidos los equipamientos como zonas sociales, deportivas y
recreativas del conjunto, los cuales en realidad tienen dreas mayores a las establecidas en el IGAC,
NO SON DE PROPIEDAD EXCLUSIVA del Municipio de San Gil, y mantienen porcentajes de propiedad
de areas a favor del municipio y porcentajes de propiedad de areas a favor de los copropietarios.

Ahcra bien, el PBOT aprobado mediante Acuerdo Municipal 007 de 2023, no hace referencia a un
drea minima para un predio de espacio publico obtanido mediante cesién tipo A, sin embargo, en el
Acuerdo Municipal 038 de 2003, que adopta la primera generacion del PBOT del municipio, en su
Articulo 287 De las Cesiones Tipo A, establecia que Las dreas de Cesion Tipo A, no pueden ser
infetiores a 2.000 mts2 en un solo globo de terreno, y si bien este acuerdo no se encuentra vigente,
ya que ha sido derogado, si nos permite tener una vision acerca del drea que debe tener un predio
para espacio piiblico efectivo.

Para el caso en concréto, ninguno de los cinco predios que tienen porcentaje propiedad publica en
el conjunto residencial, superan Ios 2.000,00 m?, y §i bien no esta reglamentado en la norma, es
evidente que predios con areas tan pequefias son en realidad inconvenientes y no generan ninguna
posibilidad de uso como espacio pablico efectivo.

Queda claro que es inconveniente desde el punto de vista del tamafio y la propiedad de los predios,
especialmente  los predios, Nro. 3, 686730100000006050021000000000 y Nro. 4,
686790100000006090006000000000, ubicados al interior del Conjunto Residencial Cerrado
Palmeras Il, para el municipio de San Gil, en funcidn a que ninguno de los 5 predios supera los
2.000,00 m’, v ho esté clara si total propiedad en titularidad del municipio de San Gil.
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8.2. Inconveniencia por la accesibilidad y la articulacién al sistema vial, de las vias vehiculares
y andenes o circulaciones peatonales que se encuentran al interior del Conjunto
Residencial Cerrado Palmeras Il
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lNustracion 41 Accesibilidad y la articulacion al sistema vial del C.R.C Palmeras |f

Una vez establecido que del drea correspondiente a 10,156,00 m? y que fueron equivocadamente
entregados a modo de cesion al municipio de San Gil, 4.340,00 m?, se encuentran plenamente
identificados y corresponden a 5 predios, por io tanto, los restantes 5.816,00 m?, solo pueden
corresponder a vias vehiculares y andenes a circulaciones peatonales gue se encuentran al interior
del Conjunto residencial y corresponden a las ca!lé_s 11 Estey 11A Este y a las Carreras 9A, 98B, y 9C.

Ahora bien, respecto de la accesibilidad y la articulacion de estas vias, con el sistema vial municipal,
es en realidad bastante limitado, ya que, desde el punto de vista de la accesibilidad, el conjunto
residencial funciona como un predio medianero, al cual se accede exclusivamente por una calle (11
Este), y la misma vertebra el sistema vial interno que funciona como un circuito o como una especie
de "callejon sin salida", ya que el resto de las vias del conjunto corresponden a circulaciones
peatonales. De este modo nos encontramos ante un predio al cual se debe ingresar y salir por el
mismo punto, y que, si bien puede llegar a tener una salida por parte posterior, esta salida se dara
sobre la via d'enominada camino real qué conduce al sector Jaral San Pedro que, por sus
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caracteristicas socioeconémicas, corresponde a un sector de poca poblacién y baja densidad
habitacional del municipio.

8.3. Inconveniencia por el pago de los costos generados por el mantenimiento de los predios
que se encuentran al interior del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras I

8.3.1. Inconveniencia por el costo generado por el pago de servicios publicos.

Se debe tener en cuenta gue el Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il, fue ofertado a sus actuales
propietarios tomo una unidad inmobiliaria cefrada, desde sus inicios en 1.998, hace
aproximadamenté un cuarto de siglo, prueba de alio es que desde esas fechas, la comunidad de
residentes y rifopietarios ha adelantado las gestiones administrativas necesarias para constituirse
en propiedad harizontal recibiendo del municipio de San Gil respuesta positiva a través de los actos
administrativos mencianados en apartes anteriores de este documento, ha hecho frente al pago
de los sérvicios publicas que generan las areas coriunes, de las cuales un porcentaje pertenece al
muriicipio de San Gil.

Asi pugs, el conjunto residencial NO CUENTA CON ALUMBRADO PUBLICO, ya que este servicio de
alumbrado nocturno de vias internas, vehiculares y circulaciones peatonales, zonas comunes
recreativasy deportivas, ha sido construido por los copropietarios y el pago de este servicio esencial,
es asumido mensualmente por sus copropietarios, por lo que corresponde a un alumbrado privado,
el cual desde que se llevan los registros contables del conjunto residencial ha arrojado los siguientes
valores.

VALOR DEL PAGO DEL SERVICIO PUBLICO DE ENERGIA ELECTRICA DEL ALUMBRADO
INTERNO DEL CONJUNTO RESIDENCIAL PALMERAS || ENTRE LOS ANOS 2012 A 2024

2011 $ 67944600 [2016[_$7.008.848,00 2019 $4.967.767,00 | 2023 $9.339.826,00

2012 $3677.578,00 | 2016] $7.383.603,00 |2020| $6.005.743,00 | 2024 $6.940.817,00

2013| $3.978458,00 [2017| $6491.357,00 [2021| $5.877.899,00

2014| $4.608.296,00 | 2018| $5467.936,00 [2022| §$7.271.202,00
| VALOR TOTAL| $ 79.698.776,00

Tabla 29 Png_n el servicio p:?'hﬁco de enerqgin eléctrira por el alumbrado interno del C.R.C Palmeras
.

Ahora bien, desde el afio 2019, en que entré en servicio la zona social del conjunto residencial, la
cual fue construida con recursos de la copropiedad, si bien en un predio que en realidad tiene
porcentajes de propiedad publica y privada, se han generado costos por servicios publicos de
energia eléctrica, acueducto y alcantarillado, los cuales han sido asumidos por la copropiedad, de
acuerdo con los siguientes valores que hacen parte del registro contable del conjunto residencial.
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RESIDENCIAL PALMERAS | ENTRE LOS ANGS 2019 A 2024

VALOR DEL PAGO DE- SERVICICS PUBLICOS DE LAS 20NAS SOCIALES DEL CONJUNTO

2023| $ 14.338.779,00 [2024] $  8576.091,00

2019) $ 803068300 [2020 §  3424.756,00 | 2021 $ 8.357.991,00 | 2022] $ 11.623.996,00

VALORTOTAL| § T 54.352.296.00

Tabla 30 Pago de servicios pablicos de zonas sociales del C.R.C Palmeras I,

Mediante una revision superficial de los datos Yy £ostos anteriormente aportados, es posible
establecer que solamente en servicios publicos de acueducto, alcantarillado, ¢nergia eléctrica y
alumbrado publico, generados por las areas que se encuentran al interior del conjunto residencial,
durante el 2023, se cancelaron costos por un apraximado de veinticuatro millones de pesos, o lo
que significa, que el pago de los servicios publicos al interior del conjunto residencial, le costaria al

municipio de San Gil, mas de dos millones de pesos al mes, siendo este un motivo de inconveniencia
de tipo financiero del espacio publico para el municipio. ;

8.3.2. Inconveniencia por el costo generado por el mantenimiento de vias vehiculares,
circulaciones peatonales y alumbrado publico,

Las vias vehiculares, las vias y circulaciones peatonales y el alumbrado publico de estas, que se
encuentran al interior del conjunto residencial, las cuales han sido construidas en concreto rigido
hace mds de 25 afios, requieren de un minucioso proceso de mantenimiento, presentan
agrietamientos, fisuras, pérdidas de material, hundimientos, baches y demis patologias del
concreto, ademds, el alumbrado publico requiere de una repotenciacion, Y& que nunca en su
existencia el municipio ha cambiado las ldmparas gue lo componen, este es uno de los multiples

costos inconvenientes al asumir estos espacios publicos.

8.4. Inconveniencia por el pago de los costos generados por construccidn de edificaciones en
dreas de propiedad publica al interior del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il -

Finalmente, pero tal vez el motivo més importante de inconveniencia para el municipio de San Gil,
frente a los predios de propiedad publica que se encuentran ubicados al interior del Conjunto
Residencial, estd relacionado con las mejoras y las construcciones que han sido edificadas en estas
dreas, por parte de los copropietarios, los cuales consisten en piscinas de nifios y adultos, canchas
deportivas multiples en concreto y sintéticas, saldn social y parq@les, han sido financiados con
recursos totalmente privados, los cuales se relacionan a continuacion. w
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VALOR DEL PAGO DE CONSTRUCCION DE SALONES SOCIALES, PISCINAS, ZONAS DEPORTIVAS ZONAS
RECREATIVAS Y PARQUES DEL CONJUNTO RESIDENCIAL PALMERAS Il ENTRE LOS ANOS 2014 A 2023
2014] $ 38.770.989,00 | 2017] $620.181.577,00 | 2020{ $106.911.982,00 | 2023| $ 50.339.286,00

2015| $ 32.853.265,00 | 2018| $458.964.683,00 | 2021[ $§ 3.390.000,00 | 2024| $ 3
2016] $120.738.498,00 | 2019| $579.447.000,00 | 2022| § 53.265.623,00
VALORTOTAL| § 2.064.862.903,00
Tabla 31 Pago de la construccidn de zonas sociales, piscinas, zonas deportivas del C.R.C Palmeras
.

Los costos de fa construccién de estos equipamientos alcanzan mas de dos mil sesenta y cuatro
millones de pesos. Fn un eventual fracaso en el presente proceso de COM PENSACION DE AREAS DE
CESION TIPG A, se pliede génerar una reclamacian en contra del municipio de San Gil, frente a los
predios con porcentaje de ﬁropledad publica ubicados al interior del conjunto residencial, para el
pago de mejbras réalizadas por parte de los copropietarios del conjunto.

8.5. Posibles consacuenclas luﬁdifeas ﬂnanclerss veconémicas par: el municipio de San Gil am:
la eventualidad de no a!camr un acuenio de cothpensadén de 4reas de sesién en el=
presente proceso.

La copropiedad del Conjunto Residencial Palmieras Il del municipio de San Gil, se encuentra en
posibilidad de adelantar una reclamacién al mum'ﬂplo por el valor los recursos invertidos, tanto en
el pago de servicios ptiblicos de 4reas comunes, ¢omo en las construcciones en areas con porcentaje
de propiedad publlra desde el 2011 hasta el 2024, los cuales se relacionan a continuacion.

VALOR TOTAL DEL PAGO DE SERVICIOS 'PUB['icos' Y CONSTRUCCIONES SOCIALES DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL PALMERAS Il ENTRE LOS ANOS 2011 A 2024

20111S  679.446,00 ] 2015] § 39.862.113,00 | 2019] $502.445.450,00 | 2023 § _ 74.017.891,00

2012| § 3.677.576,00 | 2016] $128.122.101,00 | 2020 § 116.342.481,00 | 2024/ $  15.516.908,00

2013] §  3.978.458,00 | 2017| $626.672.934,00 | 2021] § 17.625.890,00

2014] $ 43.379.285,00 | 2018] $464.432.619,00 | 2022| § 72.160.821,00

VALORTOTAL| § : 2.198.913.975,00

Tabla 32 Pago de servicios publicos y la construccion de zonas sociales, piscinas, zonas deportivas
del C.R.C Palmeras Il

Ahora bien, estos montos se deberdn solicitar indexados a salarios minimos del 2024, los cuales
corresponden a los siguientes valores.
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F VALOR INDEXADO EN SALARIOS MINIMOS DEL PAGO DEL SERVICIO PUBLICOS Y CONSTRUCCION DE

EDIFICACIONES Y MEJORAS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL PALMERAS I| ENTRE LOS ANOS 2011 - 2024
Afio Total pagado | Smmlv del Afio [ Cant Smmiv Afio Total pagado Smmivdel Alio  [Cant Smmiv
2011]$  679.446,00 | $ 53560000 1,27/ 2018[ § 464.432.619,00 | § 781.242,00
20121 $  3677.578,00 | $ 566.700,00 6,49/2019] § 592.445.450,00 | $ 828.116,00 715,41
2013/ §  3.978.458,00 | $ 589.500.00 6,75/2020( $ 116.342.481,00 | § 877.803,00 132,54
2014/ $ 43.379.285,00 | $ 616.000,00 7042|2021/ § 17.625.890,00 | § 908.526,00
2015/ $ 39.862.113,00 | § 644.350,00 618612022/ § 72.160.821,00 [$  1.000.000,00
2016/ $ 128.122.101,00 | $ 689,455 00 185,8312023] $ 74017.881.00 [ S 1.160.000 00
2017[°$ 626672934,00 | $ 737717 00 | 849482024 S 15,516,908 00 [$  1.300.000,00

; 1182,10] ; 1609,74
CANTIDAD DE SMMLV PAGADOS | ; T R 2791,84
|__VALORINDEXADO 2024 EN SALARIOS MINIMOS | § ;  3.629.387.580,38

Tabla 33 Valor indexado de| pago servicios péblicos'y la construccién de zonas sociales, piscinas,
zonas deportivas del C.R, € Palmeras Il al afio 2024

millones de pesos, soportado con argumentos en Jmluitiples conceptos juridicos de entidades del
orden nacional, asi: :

Concepto del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Fublico DADEP del
Distrito Capital de Bogotd, Radicado DADEP No. 2023130003121, Bogoti D.C, 2023-0!_3—09

“Alrespecto, debe indicarse que esta Uficina Juridica emitic concepto 20221100044853,
en el cual, al referirse sobre o incorparacion de edificaciones construidas Coll recursos
particulares sobre predios de uso publico, sefialando que el articulo 739 de Codigo Civil
sefiala lo siguiente: '

Articulo 739. Construccion y siembra ¢n suelo ajeno,

El duefio del terreno en que otra persona, sin su conocimiento hubiere edificado,
plantado o sembrado, tendrd derecho de hacer su yo el edificio, plantacién o sementera,
mediante lgs indemnizaciones prescritas a favor de los poseedores de buena o mala fe
en el titulo de la reivindicacién, o de obligar al que edificé o planté a pagarle el jysto
precio del terreno con los intereses legales por todo el tiempo que lo haya tenido en su
poder, y al que sembré a pagarle la renta ¥ a indemnizarle los perjuicios. ;

Sise ha edificado, plantado o sembrado o ciencia y paciencia de/ duefio del terreno, serd
este obligado, para recobrarlo, a pagar el valor del edificio, plantacion o sementera”,
Segun se aprecia en la norma transcrita, la legislacion en materia de accesién de cosas
muebles a inmuebles sefiala que existen dos escenarios claramente diferenciables que
se distinguen segin tenga o no conocimiento el propietario del suelo acerca de a
construccion de la edificacion de que se trate. Asi las cosas, en el primer escenario
(cuando la construccion del edificio se ha efectuado sin el conocimiento por parte del
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"duefio del terreno”), el propietario del suelo tiene dos opciones: Indemniza al poseedor
de mala fe para "hacer suyo el edificio”: u, "obligar al que edificd (...) a pagarle el justo
precio del terreno con los intereses legales por todo el tiempo que lo haya tenido en su
poder".

En el sequndo escenario, el propietario del terreno tiene conocimiento de que un tercero
ha edificado en el predio de su propiedad, caso en el cual el propietario del terreno
estard “obligado” a pagar el valor del edificio.

Al respecto, la jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia (Sentencia SC4755-2018
del 7 de noviembre de 2018; M.P. Octavio Augusto Tejeiro) ha identificado estas dos
situaciones descritas en el articulo 739 del Codigo Civil y ha sefialado lo siguiente para

cada unc

a) Cuando el edificio ha sido construido sin consentimiento del propietario del terreno:
"Tal regulacién, cumple decirlo, se ocupa de aquellas situaciones en que alguien edifica,
planta o siembra en terreno ajeno sifi conocimiento del titular del terreno y confiere al
propietario del <uelo un derecho de optién consistente en la posibilidad de acogerse a
las reglos de la accesién, en cuyo caso pasard a ser duefio automdticamente de las
mejoras, con ¢cargo de pogar su valor al que las planté alli a fin de evitar un
eénriquecimiento sin causa, o de rechazar las reglas de la accesion y obligar entonces al
que edificé o sembré a pagarle el correspondiente precio del terreno con los intereses
legales, por todo el tiempo que o tuvo &n su poder."

Como se aprecia en las citas transcritas, la posibilidad de pagar por el edificio construido
(indemnizacién o precio, sequn sea el caso), depende del duefio del terreno.

En este sentido la misma sentencia referida atrds, también indica:

"(...) quien solicita el pago de lo levaitado en tierra de otro reconoce dominio ajeno y
también carece de legitimacion paro pedir que se haga la consecuente entrega al
tratarse de una facw‘tqd puesta Unicamente al servicio del duefio; cdemds, porque si el
plantador conserva el bien sin disputa nada le impide continuar asi, esto es,
r'f's:;fructug'ihdofo 4 su manera, ello, en principio, no desdice de la propiedad del titular
del terreno, habida cuenta que éste solamente estarfa desprovisto de su tenencia,
siendo posible que la obtenga al contar con los mecanismos de defenso previstos en el
ordenamiento en caso de existir disputo entre las partes”.

En otro falio, o Corte Suprema de Justitia (Sala Civil) en sentencia SC-10896 del 19 de
agosto de 2015 (M.P. Alvaro Fernando Garcia), sefialé que no existen acciones en
cabeza del constructor ocupante que edifica en terreno gjeno para que reclame el pago
de las mejoras o para obligar al titular del derecho de dominio a comprar la edificacion
construida. Esto sucede por cuanto el legislador reconocié solamente los derechos y
opciones que tiene el propietario del terreno seqgun su propia iniciativa:

"Ello explica que la garantia brindada en el precepto que se analiza a quien edificd (...)
en predio de otro corresponda solamente al derecho de crédito que en favor suyo y a
cargo del titular del dominio de la tierra estatuyo, referido a las prestaciones mutuas
propias de la accién de dominio, oro al valor del edificio, (...), derecho que solamente
surge cunndo el duefio busca por cunlquier medio la recuperacién del terreno y junto
con 81 lo tenencin de [0s accesorios "
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En otras palabras, solo cuando el titular del derecho de dominio emprende acciones
para recuperar el terreno y, por ende, las construcciones que ocupan aquel, es cuando

constructor a comprar el terreno sobre el que edifico, :

Segun las reglas del derecho civil, si bien el propietario del terrena no estd obligado al
pago o indemnizacién del terreno cuando se trata de construcciones sin su
consentimiento, es importante sefiglar que el no pago de la indemnizacion v la
permanencia de la tenencia y posesign en cabeza del tercero constructor, favorecen la
posibilidad del tercero de adquirir el ihmueblc completo por prescripcién adquisitiva del
dominio. G :

Ahora bien, debido a que el caso planteado se trata de un bien de naturaleza fiscal,
debe recordarse que este tipo de inmuebles de naturgleza pablica no prescribe, y, por
lo tanto, el paso del tiempo no afecta positiva ni negativamente el derecho de propiedad
en cabeza del Distrito Capital, ' :

construido, salvo en el caso en que el propietario del terrenp ‘;iecida obligar al

fadi - e g ;h‘

ﬂutracidn 42 Aspectos e la publicidad de v'entq de'lps 'predros del C.R.C Palmeras N, el cual se
ofertaba como Unidad Inmobiliaria cerrada.
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Con esta exposicién de motivos, respetuosamente solicito a la Honorable Corporacién el analisis,
estudio, discusion y posterior aprobacion de este importante proyecto “POR MEDIO DEL CUAL SE
DESAFECTA UNOS BIENES INMUEBLES DE USO PUBLICO DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE SAN
GIL Y SE DICTA OTRAS DISPOSICIONES”.

De igual manera, manifiesto el interés de atender todos los requerimientos de informacion y
participar activamente, en las sesiones de comisién y de plenaria cuando asi lo requiera la
corporacioén.

Respetuosamente,

Milnicipin db sar Gil

Proyects: CPS:361.2025¢ 2 ‘ ,
arii ¢ Chntrol Urbano e IﬁfrapsrruW

Revisd aspectdis tAcnicds: Ing. Juan Gabriel Gonzaler Rarragan. Secre
RevisA dapectr juriifnz: viflies Karrela Martinez Garria Secretaria ira y de Contratacién,
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PROYECTO DE ACUERDO N° QL‘ DE 2025
Novemwe |3 zoes
POR MEDIO DEL CUAL SE DESAFECTA UNOS BIENES INMUEBLES DE USO PUBLICO DE PROPIEDAD
DEL MUNICIPIO DE SAN GIL Y SE DICTA OTRAS DISPOSICIONES.

El Honorable Concejo Municipal de San Gil, en uso de sus facultades Constitucionales, Legalesy
especialmente en las conferidas en el articulo 313 de la Constitucién Politica, en los articulos 6y 7
de la Ley 9 de 1989, en la Ley 388 de 1997, en el articulo 4 del Decreto 1504 de 1998, en los
articulos 2.2.3.1.4 y 2.2.6.1.4.5 del Decreto 1077 de 2015, reglamentario del Sector Vivienda y
Desarrollo Territorial, y en los articulos 550 y siguientes del Acuerdo Municipal 007 de 2003, Plan
Basico de Ordenamiento Territorial de San Gily

CONSIDERANDO QUE:

El articulo 209 de la Constitucion Politica preceptua que la funcién administrativa esta al servicio de
los intereses generales y se desarrolla, con fundamento, entre otros principios, en los de moralidad
e imparcialidad, este ultimo garantizado también por el articulo 3 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

De conformidad con el articulo 311 de la Constitucion Politica de Colombia, al municipio como
entidad fundamental de la divisién politico-administrativa del Estado le corresponde

_Prestar los servicios ptblicos que determine la ley, construir las obras que demande el
progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion comunitaria,
el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demds funciones que le
asignen la Constitucién y las leyes.

E| articulo 313 Ibidem dispone que corresponde a los concejos:

3. Autorizar al alcalde para celebrar contratos y ejercer pro tempore precisas funciones de
las que corresponden al Concejo. 7. Reglamentar los usos del suelo y, dentro de los limites
que fije la ley, vigilar y controlar las actividades relacionadas con la construccién y
enajenacién de inmuebles destinados a vivienda.

El articulo 315 de la Constitucion Politica, establece las atribuciones del Alcalde, dentro de los cuales
tiene a su cargo las siguientes:

Dirigir la accién administrativa del municipio; asegurar el cumplimiento de las funciones y la
prestacion de los servicios a su cargo; Presentar oportunamente al Concejo los proyectos de
acuerdo sobre planes y programas de desarrollo econémico y social, obras publicas,
presupuesto anual de rentas y gastos y los demds que estime convenientes para la buena
marcha del Municipio.
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Al tenor de lo dispuesto en el articulo 674 del Cédigo Civil, los bienes se clasifican en bienes de uso
publico y bienes fiscales y, aun cuando su dominio le pertenece al Estado, se diferencian en que, los
primeros, son aquellos que su uso le pertenecen a todos los habitantes, como las calles, plazas,
puentes lo cual conlleva a que como caracteristica acorde con lo preceptuado en el articulo 63 de la
Constitucion Politica de ser “inalienables, imprescriptibles e inembargables”, mientras que los
segundos, tienen como caracteristica que su uso no pertenece generalmente a los habitantes, y son
generalmente destinados a la prestacién de servicios publicos que la administracidn utiliza de forma
inmediata.

El articulo 3 de la Ley 136 de 1994, modificado por el articulo 6 de la Ley 1551 de 2012, determina
que al Municipio le corresponde las siguientes funciones:

Administrar los asuntos Municipales; ordenar el desarrollo de su territorio.

Por su parte, el articulo 6 de la Ley 489 de 1998 dispuso que era necesaria la coordinacién y
colaboracidn entre las entidades publicas para el cumplimiento de los fines y cometidos estatales.

En los articulos 6 y 7 de la Ley 9 de 1989 “Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo
municipal, compraventa y expropiacién de bienes y se dictan otras disposiciones”, se establece:

Articulo 6. El destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico de las dreas
urbanas y suburbanas no podrd ser variado sino por los concejos, juntas metropolitanas o
por el consejo intendencial, por iniciativa del alcalde o intendente de San Andrés 1%
Providencia, siempre y cuando sean canjeados por otros de caracteristicas equivalentes. El
retiro del servicio de las vias publicas continuard rigiéndose por las disposiciones vigentes.
Los parques y zonas verdes que tengan el cardcter de bienes de uso publico, asi como las vias
publicas, no podrdn ser encerrados en forma tal que priven a la ciudadania de su uso, goce,
disfrute visual y libre trénsito.

Articulo 7. Los Concejos Municipales y Distritales podrdn, de acuerdo con sus competencias,
crear entidades responsables de administrar, defender, desarrollar, mantener y apoyar
financieramente el espacio publico, el patrimonio inmobiliario y las dreas de cesién. Asf
mismo, el alcalde Municipal o Distrital en el marco de sus competencias podrd crear
dependencias u organismos administrativos, otorgdndoles autonomia administrativa y
financiera sin personeria juridica.

El Decreto 1077 de 2015, “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio.", establece en:

Articulo 2.2.3.1.4: Destinacion de los bienes de uso piiblico.
El destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico no podrd ser variado

sino por los Concejos Municipales o Distritales a través de los planes de ordenamiento
territorial o de los instrumentos que los desarrollen aprobados por la autoridad competente,
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siempre que sean sustituidos por otros de caracteristicas y dimensiones equivalente o
superiores. La sustitucion debe efectuarse atendiendo criterios, entre otros, de calidad,
accesibilidad y localizacion.

Articulo 2.2.6.1.4.5: Determinacién de las dreas de cesion.

Sin perjuicio de las normas nacionales que regulan la materia, los Planes de Ordenamiento
Territorial o los instrumentos que lo desarrollen o complementen determinardn las
especificaciones para la conformacién y dotacién de las cesiones gratuitas destinadas a vias,
equipamientos colectivos y espacio publico en general. Cuando las zonas de cesion presenten
dreas inferiores a las minimas exigidas, o cuando su ubicacién sea inconveniente para el
municipio o distrito, se podrdn compensar en dinero o en otros inmuebles, en los términos
que reglamente el Concejo municipal o distrital. Estas previsiones se consignardn en las
respectivas licencias de urbanizacion o parcelacion.

Si la compensacion es en dinero, se destinard su valor para la adquisicion de los predios
requeridos para la conformacion del sistema de espacio publico, y si es en inmuebles, los
mismos deberdn estar destinados a la provisién de espacio publico en los lugares apropiados,
seguin lo determine el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen
o complementen.

ARTICULO 2.2.6.4.2.6 Compensaciones. En el evento en que las normas municipales o
distritales exigieran compensaciones por concepto de espacio publico y estacionamientos
debido al incumplimiento de las cargas urbanisticas asociadas al proceso de edificacion,
corresponderd a los municipios, distritos y al Departamento Archipiélago de San Andrés,
Providencia y Santa Catalina establecer las condiciones para hacer efectiva la compensacion,
que deberd asumir el titular del acto de reconocimiento.

El Consejo de Estado, en sentencia del 4 de octubre de 2012, al referirse al contenido y alcance del
articulo 6 de la Ley 9 de 1989, precisé que

El cumplimiento del requisito del canje no tiene que ser concomitante o simultdneo con el
cambio de destinacion del bien, de forma tal que no hacerlo en el mismo momento no
invalida el acto administrativo municipal respectivo que dispone tal variacion. Y agrego que
la compensacién prevista en dicha norma es un “asunto que puede ser exigido por la
comunidad mediante el uso de las acciones correspondientes”.

Esta Corporacién ha sefialado que el cumplimiento del requisito del canje no tiene que ser
concomitante o simultdneo con el cambio de destinacién del bien. Asi lo sefialé en la sentencia del
12 de mayo de 1995, al manifestar que:

“a| término canje, de conformidad con el Diccionario de la Real Academia de la Lengua

Espafiola, no solo significa cambiar una cosa por otra, como lo afirma el recurrente, sino que
tal aceptacion también se entiende como sustituir. Ademads, del texto del articulo 6 de la Ley
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9 de 1989 no se desprende que tal cambio o sustitucién deba ser inmediato o concomitante
a la conversion del bien de uso publico en bien fiscal”.

El articulo 4 de Decreto 1504 de 1998, “Por el cual se reglamenta el manejo del espacio publico en
los planes de ordenamiento territorial”, establece:

El destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico no podrd ser variado
sino por los Concejos Municipales o Distritales a través de los planes de ordenamiento
territorial o de los instrumentos que los desarrollen aprobados por la autoridad competente,
siempre que sean sustituidos por otros de caracteristicas y dimensiones equivalente o
superiores. La sustitucion debe efectuarse atendiendo criterios, entre otros, de calidad,
accesibilidad y localizacién

El Acuerdo Municipal 007 de 2023, “Por el cual se adopta la Revision Ordinaria del Plan Basico del
Ordenamiento Territorial del Municipio de San Gil” en su Articulo 550 y siguientes, establece la
Compensacion como una posibilidad de dar cumplimiento a la entrega de Areas de Cesidn,
compensadas en dinero cuando se dé cumplimiento a ciertas caracteristicas especiales asi:

ARTICULO 550. COMPENSACION POR AREAS DE CESION

Esta disposicién se refiere a la accién de entregar o ceder, por parte de los propietarios,
urbanizadores y/o ocupantes involucrados en el desarrollo de una actuacién urbanistica, una
suma de dinero a modo de compensacion.

Esta medida se aplicard cuando las zonas de cesién Tipo A presenten dreas inferiores a las
minimas exigidas por Ley, o cuando su ubicacion sea inconveniente para el Municipio y no
cumpla con los pardmetros minimos establecidos por la Ley y el plan Bdsico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de San gil; este valor se destinard para la adquisicidn
de los predios requeridos para la conformacion del sistema de espacio publico del Municipio.

ARTICULO 551. RESPONSABLE DEL CUMPLIMIENTO DE CARGA URBANISTICA

Es la persona que por su calidad de urbanizador, propietario u ocupante de un predio cuyo
desarrollo urbanistico generd a favor del municipio el deber de entregar las Areas de cesion
tipo A para equipamiento municipal, quien deberd concurrir ante la administracion para
sanear esta carga mediante cualquiera de las opciones contempladas en esta norma, a
saber:

a) la entrega del drea de cesién tipo A definida en la licencia de urbanismo respectiva
b) la sustitucion de dicha cesién por otro predio conforme las condiciones de ley o
¢) la compensacion en dinero del valor definido en el avalu6 correspondiente.

ARTICULO 552. ENTREGA DE CESION TIPO A.

Es la accion de poner en titularidad juridica y disposicién material del municipio de San gil,
el predio dispuesto en la licencia de urbanismo como drea de cesién tipo A. Se entenderd
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entregado un predio como cesion tipo A cuando el responsable de la carga urbanistica haya
protocolizado y registrado la respectiva escritura publica al Municipio de San Gil, en virtud
de la cual el drea de terreno sefialada en la licencia urbanistica respectiva ingrese a
conformar el sistema de espacio publico del Municipio de San Gil. (Subraya afiadida)

ARTICULO 553. SUSTITUCION

Es la accién de entregar o ceder por parte del(os) propietario(s) o el urbanizador(es)
interesado(s) en desarrollar una actuacién urbanistica un terreno o un bien inmueble de uso
privado por otro equivalente en drea y valor comercial del drea en cesién a manera de
resarcimiento al Municipio, cuando las zonas de cesién Tipo A presenten dreas inferiores a
las minimas exigidas por Ley, o cuando su ubicacioén sea inconveniente para el Municipio y
no cumple con los pardmetros minimos establecidos por la Ley y el Plan Bdsico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de San Gil: estos inmuebles seran destinados a la
provisién de espacio publico del Municipio.

ARTICULO 554. AVALUO COMERCIAL

Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mds favorable por el cual éste se
transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el
conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien. La determinacién del
valor comercial de los inmuebles la hardn entidades autorizadas por la Ley para tal
procedimiento.

ARTICULO 555. COMPENSACION DE AREAS DE CESION TIPO A

Las dreas de cesion tipo A de los proyectos urbanisticos donde se expida o se haya expedido
licencia de urbanismo y/o parcelacién y que a la fecha de expedicion del presente acto no
hayan sido entregadas al Municipio, podrdn compensarse por dinero, previo avalio
comercial realizado en la forma establecida en el presente Decreto.

Los dineros recibidos por este concepto serdn destinados para la adquisicion de los predios
requeridos para la conformacién del sistema de espacio publico y/o equipamientos
comunitarios y su ejecucion, e ingresardn al fondo para el espacio publico del Municipio de
San Gil.

Las disposiciones de la compensacion serdn aplicables también para aquellos proyectos
urbanisticos en donde se haya expedido licencia de urbanismo y/o parcelacién y el mismo no
se hubiere ejecutado en su totalidad.

ARTICULO 556. SUSTITUCION DE AREAS DE CESION TIPO A

Las dreas de cesién tipo A de los proyectos urbanisticos donde se haya expedido licencia de
urbanismo y/o parcelacién y que a la fecha de expedicion del presente acto no hayan sido
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entregadas al Municipio, podrdn sustituirse por terrenos localizados en el Municipio de San
Gil, previo avalio comercial realizado para el drea del proyecto licenciado urbanisticamente.

ARTICULO 557. DESTINACION DE LOS PREDIOS PROCESOS DE SUSTITUCION

Estos bienes inmuebles deberdn estar destinados a la provision de dreas afectas al Uso
Pablico y libre de afectaciones o limitaciones de acuerdo con lo que determine el PBOT o los
demds instrumentos que los desarrollen o complementen.

Estas disposiciones serdn aplicables también para aquellos proyectos urbanisticos en donde
se haya expedido licencia de urbanismo y/0 parcelacién y el mismo no se hubiere ejecutado
en su totalidad.

El proceso de sustitucion deberd tener en cuenta para su viabilidad el cumplimiento de las
condiciones fisicas, técnicas y urbanisticas por parte de las dreas propuestas, asi como los
valores comerciales del suelo, sequn sea el caso del avalud corporativo.

ARTICULO 558. REQUISITOS QUE DEBEN SOPORTAR LA SOLICITUD DE SUSTITUCION DE
CESIONES TIPO A.

La solicitud de Sustitucion de Espacio Publico en Inmuebles o Terrenos, deberd tener en
cuenta los siguientes aspectos:

El interesado presentara ante la secretaria de control urbano e infraestructura asi como la
secretaria de Gobierno, para lo cual creara el Departamento Administrativo Defensoria del
Espacio Publico por escrito la solicitud de sustitucién en inmuebles y allegara la siguiente
documentacién:

a. Soloserdn susceptibles de sustitucion de cesiones tipo A, predios con drea superiores
@ 2000 m? que cumplan con los requisitos de ley para efectos de la sustitucién.

b.  Copia de los certificados de libertad y tradicion que acrediten la titularidad del
inmueble o inmuebles objeto de la sustitucion, cuya fecha de expedicion no sea
superior a un mes antes de la fecha de la solicitud,

¢. Copia del documento de identidad del solicitante cuando se trate de personas
naturales o certificado de existencia y representacion legal, cuya fecha de expedicion
no sea superior a un mes, cuando se trate de personas juridicas.

d. Poder o autorizacion debidamente otorgada, cuando se acttie mediante apoderado
0 mandatario, con presentacion personal de quien lo otorgue.
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e. Copia del documento delimpuesto predial del ultimo afio en relacién con el inmueble
o inmuebles objeto de la sustitucién, donde figure la nomenclatura alfanumérica o
identificacion del predio.

f.  Plano topogrdfico del predio o predios o parte del predio objeto de la sustitucion,
firmado por el o los profesionales responsables, en el cual se indique el drea, los
linderos debidamente amojonadas y con indicacién de coordenadas “CTM-12" en
concordancia con la resolucion 471-529 de 2020 IGAC, secciones viales, el cual
servird de base para la presentacién del proyecto y serd elaborado de conformidad
con lo definido en el Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que
lo desarrollen y complementen y demds informacién publica disponible.

g. Una copia en medio impreso del levantamiento urbanistico y arquitecténico,
elaborado de conformidad con las normas, debidamente rotulado y firmado por un
arquitecto con matricula profesional, quien se hard responsable legalmente de la
informacién contenida en ellos. Los planos deben contener como minimo la siguiente
informacion:

v Localizacién de los predios a sustituir en un plano topogrdfico georreferenciado.

v Localizacién en un plano topogrdfico del inmueble propuesto en la sustitucion.

v Levantamiento urbanistico y arquitectonico a legalizar con el cerramiento,
donde se localice y discrimine el drea privada y el espacio publico a sustituir en
su totalidad, debidamente amojonado y alinderado.

v Levantamiento topogrdfico del terreno el inmueble propuesto para la
sustitucion.

v/ Cuadro de dreas donde se especifique, el drea total del predio teniendo en
cuenta las escrituras y el folio de matricula inmobiliaria, drea del espacio publico
encerrado @ compensar y sustituir y el drea total del espacio privado.

ARTICULO 559. INVENTARIO E IDENTIFICACION DE LAS AREAS DE CESION TIPO A

La Secretaria de Gobierno y la Secretaria de Control Urbano e Infraestructura, desarrollard
un proceso de inventario de las dreas cesion tipo A, identificando material y juridica de las
Areas de Cesién tipo A en titularidad de la Entidad territorial con la finalidad de consolidar
el sistema de informacion de los bienes inmuebles que conforman el espacio publico del
Municipio. Asimismo, en desarrollo de tal cometido deberd contrastar los listados de las
dreas de cesién entregadas con la informacién obtenida con las licencias urbanisticas
expedidas en el Municipio, con el fin de establecer sus caracteristicas y cumplimiento de las
normas urbanisticas y adelantar las actuaciones que sean pertinentes (Compensacion y/o
sustitucion).

ARTICULO 560. COMITE EVALUADOR DE COMPENSACION O SUSTITUCION

X
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Crease el comité Evaluador de Compensacion y/o Sustitucién, que estard compuesto por el
secretario de Planeacion, Secretario de Control Urbano, Secretario de Hacienda, Secretaria
Juridica, el Tesorero, Secretario de gobierno y el Alcalde o su delegado. El objeto principal de
dicho Comité serd el de establecer la viabilidad de la procedencia de la compensacion y/o
sustitucidn sequn el caso, verificar el cumplimiento de los requisitos, revisién de los soportes
establecidos y manifestar mediante acta de comité evaluador la viabilidad para el proceso
de compensacion o sustitucion y asi quede registrada la decision.

Procedimiento para efectuar la Compensacion y /o Sustitucién: Cuando se requiera efectuar
la compensacién y/o sustitucién de las dreas de cesion tipo A, se seguird el siguiente
procedimiento:

a) Lasecretaria de control urbano e infraestructura y la secretaria de gobierno, venel
caso de existir una oficina o departamento de espacio Publico organizard un registro
de las licencias urbanisticas ya expedidas no vigentes con el objeto de determinar si
la obligacién se cumplié total o parcialmente y en consecuencia proceder a
identificar el porcentaje de drea y metros cuadrados de cesidn tipo A que el
urbanizador o propietario no entregd, adelantar el proceso de saneamiento y
recuperacion de espacio publico.

b) La secretaria de control urbano e infraestructura determinara la cantidad de drea a
compensar o sustituir.

¢) La Secretaria de Gobierno individualizard al responsable de la entrega de la cesidn
tipo A referenciada.

d) La Secretaria de Gobierno requerird por escrito al obligado y /o responsable de esta
carga urbanistica para que comparezca en un término de diez (10) dias calendario.

e) El responsable de la carga urbanistica en el evento en que considere que la
obligacién por la que se le llama fue cumplida en debida forma y oportunidad deberd
aportar los documentos y soportes que acrediten tal situacion. En el evento en que
no acreditare lo sefialado, podrd optar por cualquiera de las siguientes opciones: a)
realizar la entrega del drea de cesion inicialmente definida en la licencia urbanistica.
b) Solicitar se acepte la sustitucion por otro predio que cumpla con las condiciones
de ley o c) Solicitar se acepte la compensacién en dinero del drea de cesién tipo A
respectiva.

f) La secretaria de Gobierno remitird a la mayor brevedad los casos para estudio al
comité evaluador, bien sea que procedan como respuesta al requerimiento
realizado, de oficio o por solicitud del obligado, acompafiado de: estudio técnico
Juridico del predio a entregar correspondiente a la cesion tipo A definida en la
licencia de urbanismo o el propuesto en caso de sustitucién o el reporte de la
solicitud para compensacion segun el caso.  La secretaria de control urbano e
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a)

h)

infraestructura deberd realizar la evaluacién de las condiciones fisicas, técnicas y
urbanisticas sobre el terreno correspondiente a la cesion tipo A definida en la licencia
de urbanismo o del propuesto para la sustitucion, verificando que se garantice que
el inmueble presenta condiciones para destinarse a espacio publico, para parques,
plazas, alamedas, zonas verdes y equipamientos y emitird un concepto de viabilidad
en la materia.

El Comité Evaluador analizard y conceptuard sobre lo siguiente: a) la procedencia
de solicitud de compensacién y/o sustitucion presentada por solicitud de parte b)el
cumplimiento de condiciones y requisitos para que proceda la sustitucién y/o
compensacion iniciado de oficio c) la viabilidad de que se realice la entrega del drea
de cesién inicialmente definida en la licencia urbanistica cuando asi lo haya
solicitado el responsable de la carga urbanistica. Estas decisiones se hardn constar
en acta que serd suscrita por todos los integrantes del Comité la cual contendrd por
cada caso como minimo:

o Identificacion del proyecto urbanistico

e Copia de la licencia urbanistica

e Identificacién del alinderamiento de la cesién tipo A mediante sistema de
coordenadas de acuerdo con el PBOT y demds instrumentos.
Identificacién del responsable de la carga urbanistica
Identificacién del drea.
Motivacién y/o argumentacion de la autorizacion
e Lo autorizacién expresa de que proceda con la compensacion o sustitucion.

e & o

El predio para entregar en sustitucion por la cesién tipo A, en el evento que requiera
ser desenglobado, solo serd recibido por el Municipio de San gil, cuando el
responsable haya agotado los tramites de subdivisién material del predio,
protocolizacién e inscripcion registral de dicho acto.

si los tramites anteriores determinan la viabilidad técnica y condiciones juridicas
para la sustitucién y/o la compensacidn, el Comité Evaluador en la sesion respectiva
solicitard a la Secretaria de Hacienda Municipal realizar el o los avalios comerciales
requeridos (se realizaran avalios tanto del predio que debia entregarse como Area
de cesién tipo A, como también del predio con el cual pretende sustituirse el mismo.
En tratdndose de compensacion, el avalio se hard sobre el predio que debia
entregarse como Area de cesién tipo A, para determinar asi el valor a compensar).
Dichos avaltos se realizardn en los términos establecidos en el Decreto Nacional
1420 de 1998 y la Resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto Geogrdfico
Agustin Codazzi o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan. En la
comparacién de los valores del avalué corporativo de los predios a sustituir, el valor
del predio sustituto deberd ser igual o mayor al valor del inmueble a sustituir (el que
originariamente se concibié como drea de cesién tipo A en la licencia de urbanismo).
Dichos avaliios se efectuardn a través de las entidades autorizadas por la ley para
tal objeto.
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Para efectos de proceder con la compensacidn, una vez allegado el avaliio comercial
del predio que originariamente se concibié como drea de cesién tipo A en la licencia
de urbanismo, la Secretaria de Hacienda y la Secretaria de gobierno, realizardn el
acto administrativo motivado correspondiente en el que se determina el valor a
compensar y adelantard los trémites para su notificacién al responsable quien
dispondrd de diez (10) dias hdbiles para su pago o de lo contrario se remitird a la
Tesoreria Municipal para inicio del trémite de cobro coactivo.

En tratdndose de compensacion, una vez efectuado el pago, el propietario, poseedor
u urbanizador, solicitara el trémite de modificacién de la licencia urbanistica
originaria, conforme a los requerimientos establecidos por la Ley Nacional, para
efectos del saneamiento correspondiente.

Corresponde a los obligados de las situaciones contempladas en el presente acto
administrativo, asumir el pago de la totalidad de los gastos que se deban cancelar
por los trdmites que se incurra para el saneamiento bdsico a realizar.

ARTICULO 561. DECISION SOBRE LA SOLICITUD

Las decisiones del Comité Evaluador se elevardn a acto administrativo por parte del
Departamento Administrativo Defensoria del Espacio Publico contra este acto procede el
recurso de reposicion, el cual deberd interponerse dentro de los cinco (5) dias hdbiles
siguientes a la notificacién y el de Apelacion ante el Alcalde Municipal.

ARTICULO 562. TRAMITES POSTERIORES A LA ENTREGA DEL PREDIO SUSTITUIDO O
COMPENSADO.

Una vez efectuada la compensacion o sustitucion, se deberd:

a) El responsable que haya concluido el proceso de compensacion o sustitucién como
cumplimiento de la entrega del drea de cesion tipo A o efectuado el pago por
compensacion, deberd modificar el respectivo plano de la licencia urbanistica ante la
secretaria de control urbano e infraestructura.

b) Copia del plano de licencia urbanistica debidamente aprobado deberd remitirse a la
secretaria de Gobierno por parte de la Secretaria de control urbano e infraestructura
municipal, o quien haga sus veces, a fin de que se realice el proceso de saneamiento
bdsico.

c) La secretaria de gobierno incluird el plano urbanistico modificado en el respectivo
expediente que haga parte del registro inmobiliario Municipal.

ARTICULO 563. PROCESO DE ESCRITURACION:
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Surtidos los procesos anteriores, la secretaria de gobierno del Espacio Publico, responsable
de la administracion de los bienes del municipio debe tomar las medidas que sean necesarias
para garantizar su titulacion y entrega al Municipio en los casos que corresponda.

ARTICULO 564. SUSCRIPCION DEL ACTA DE ENTREGA DE AREAS DE CESION TIPO A
SUSTITUIDO:

Una vez aprobada la sustitucién del drea cesién Tipo A y adelantados los procesos de
protocolizacion y registro; se procederd a la suscripcion del acta de entrega. Para tal fin, la
Secretaria de Gobierno, responsable de la administracién de los bienes constitutivos de
espacio publico requerird al urbanizador para que dentro de los quince (15) dias siguientes
al registro de la escritura concurra a realizar la entrega material del mismo. En el evento en
que el obligado no concurriere a realizar la entrega material del predio, el acta de entrega
material del predio sustituido se suscribird con la concurrencia del Personero 'y Procurador
delegado para la Defensa de los bienes publicos o quien haga sus veces.

ARTICULO 565. DESTINO DE LOS INGRESOS GENERADOS POR CONCEPTO DE
COMPENSACION DE CESIONES TIPO A.

Los recursos generados por concepto de compensaciones de cesiones tipo A ingresaran al
Fondo para el espacio publico, el cual deberd ser creado dentro del estatuto tributario y su
inversion se sujetard a lo alli dispuesto.

ARTICULO 566. DESTINO DE LOS INMUEBLES ENTREGADOS EN SUSTITUCION.

Los inmuebles que sean sustituidos deberan ingresar al inventario inmobiliario municipal
mediante el registro de la correspondiente escritura publica suscrita entre las partes, previa
realizacién de los trdmites dispuestos anteriormente

ARTICULO 567. DESTINACION DE LOS RECURSOS POR COMPENSACION.

Si la compensacién es en dinero, se destinard su valor para la adquisicion de los predios
requeridos para la conformacion del sistema de espacio publico, y si es en inmuebles, los
mismos deberdn estar destinados a la provisién de espacio publico en los lugares apropiados,
para su aprovechamiento en dreas que disponga el comité de compensacién o los
instrumentos que lo desarrollen o complementen.

Pardgrafo 1. Las dreas cesion entregadas al municipio, mediante proceso de compensacion,
tendrdn una destinacién especifica a uso publico de dreas cesion con destino a parques,
zonas verdes o equipamientos se distribuirdn en un solo globo de por lo menos el cincuenta
por ciento (60%).

ARTICULO 568. PROCEDIMIENTO DE “INCORPORACION DE CESIONES TIPO A, AL
INVENTARIO DEL ESPACIO PUBLICO EFECTIVO DEL MUNICIPIO DE SAN GIL.

Las dreas publicas producto del cumplimiento de las obligaciones urbanisticas, se aclaran
que el espacio publico resultante de los procesos de urbanizacion, parcelacién 'y
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construccion, se incorporard con el solo procedimiento de registro de la escritura de
constitucion de la urbanizacién en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, en la cual
se determinen las dreas publicas objeto de cesion y las dreas privadas, por su localizacion y
linderos. La escritura correspondiente deberd otorgarse y registrarse antes de la iniciacién
de las ventas del proyecto respectivo. Para el proceso de Entrega material de las dreas de
cesion. La entrega material de las zonas objeto de cesion obligatoria, asi como la ejecucién
de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas, se verificard mediante
inspeccién realizada por la entidad municipal, que estard a cargo de la secretaria de
Planeacion, responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico.

ARTICULO 569. FONDO COMPENSATORIO DE CESIONES TIPO A

Como mecanismo de manejo de cuenta de alcance presupuestal y contable independiente y
exclusivo, sin personeria juridica, con independencia patrimonial, administrativa, contable y
estadistica; separada de todas las demds rentas del municipio; lo que permite recaudar,
orientar y administrar los recursos percibidos por concepto del pago compensatorio de
Cesiones Tipo A.

ARTICULO 570. DEFINICION.

El fondo dispondrd para su funcionamiento de los siguientes recursos econdmicos y
destinacion del gasto:

A) INGRESOS CORRIENTES NO TRIBUTARIOS TASAS Y DERECHOS

Pago compensatorio de Cesiones Tipo A.
- RECURSOS DE CAPITAL
RECURSOS DE BALANCE
Rendimientos financieros por Pago compensatorio de Cesiones Tipo A.

ARTICULO 571. PAGO COMPENSATORIO DE CESIONES TIPO A

Segun lo determina el presente Acuerdo, las Cesiones Tipo A son recursos provenientes del
pago compensatorio del valor de las dreas con destino al uso publico que se deben transferir
como contraprestacion a los derechos de construccidn y desarrollo que se otorgan en las
licencias urbanisticas en dreas con tratamiento de Desarrollo, denominadas Cesiones Tipo
A, destinadas a la construccion de espacio pablico y equipamientos colectivos publicos.

B) EGRESOS - GASTOS DE INVERSION

ARTICULO 572. GENERACION CORRESPONDIENTE AL PAGO COMPENSATORIO DE
CESIONES TIPO A.

Recursos por pago compensatorio de Cesiones Tipo A y Rendimientos financieros por pago
compensatorio de Cesiones Tipo A.
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ARTICULO 573. GENERACION DE ESPACIO PUBLICO DERIVADO DEL PAGO
COMPENSATORIO DE CESIONES TIPO A

Recursos destinados para la generacion de espacio publico para parques, plazas, alamedas,
zonas verdes y equipamientos colectivos o usos dotacionales publicos, a través de procesos
de adquisicién, cofinanciacion, disefio, construccién, mantenimiento, generacion,
rehabilitacién y/o adecuacién de espacios publicos correspondientes a las Areas de Cesion
Tipo A en el Municipio de San Gil.

ARTICULO 574. FINALIDAD DE LA CUENTA PRESUPUESTAL.

Los recursos provenientes del pago compensatorio de las Cesiones Tipo A, se destinardn a la
generacion y/o rehabilitacién del espacio publico, a través de procesos de adquisicion,
cofinanciacion, disefio, construccion, mantenimiento, generacién, rehabilitacién y/o
adecuacién de espacios publicos en el Municipio de San Gil, seglin sea el caso.

Mediante Escritura Publica Nro. Dos mil, ciento setenta y dos (2172) del 14 de septiembre de 1998,
(Documento Anexo), protocolizada en la Notaria Segunda de San Gil, a través de la cual, la sefiora
Dulcelina Delgado de Vasquez, identificada con cédula de Ciudadania Nro. 28.370.683, constituye la
Urbanizacién Palmeras Il Etapa, sobre el predio identificado con la Matricula Inmobiliaria Nro. 319-
0023965, con un drea de 22.400 m?, y es "LOTEADO" en cinco (5) manzanas compuestas por sesenta
y cinco (65) lotes. Producto de la mencionada escritura 2172 de 1998 de la Notaria Segunda, el 22
de octubre de 1998, en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de San Gil, se constituyé el
predio identificado con la Matricula Inmobiliaria Nro. 319-35536, como areas de cesion del Conjunto
Residencial Cerrado Palmeras I, con un 4rea de 8.776,00 m? cuyo titular es el municipio de San Gil.

Mediante la Escritura Publica Nro. Ciento cincuenta y siete (157) del 30 de enero de 2004,
protocolizada en la Notarfa Segunda de San Gil, a través de la cual, la sefiora Elsa Marina Fajardo
Gonzalez, identificada con Cedula de Ciudadania Nro. 26.436.053, de San Gil, propietaria, divide el
predio identificado con la Matricula Inmobiliaria Nro. 319-40523, con un drea aproximada de 4.000
m?, y es "LOTEADO" e "INCORPORADO" al desarrollo urbanistico denominado Conjunto Residencial
Cerrado Palmeras I, esta incorporacién estuvo compuesta por doce (12) lotes. Producto de la
mencionada Escritura Publica Nro. Ciento cincuenta y siete (157) del 30 de enero de 2.004,
protocolizada en la Notarfa Segunda de San Gil, el dia 2 de febrero de 2004, la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de San Gil, constituyé el predio identificado con la Matricula Inmobiliaria
Nro. 319-40571, (Documento Anexo), como dreas de cesién del Conjunto Residencial Cerrado
Palmeras II, con un rea de 1.380,00 m? cuyo titular es el municipio de San Gil.

Mediante las escrituras anteriormente mencionadas, al interior del desarrollo urbanistico
denominado Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il, se encuentran unas éreas correspondientes
a 10.156,00m?, que fueron cedidos al municipio de San Gil, por los promotores iniciales del proyecto,
que se encuentran incluidos en los Certificados de Tradicién y Libertad de Matricula Inmobiliaria
Nro. 319-35536 y 319-40571, y que a dia de hoy, pese a su inconveniencia como espacio publico
urbano, son propiedad del municipio de San Gil, de acuerdo al siguiente cuadro.
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AREAS DE CESION Y AREAS LOTEADAS CONJUNTO RESIDENCIAL CERRADO PALMERAS Il, W
ESCRITURAS 2.172 DE 1998 Y 157 DE 2004

Area de cesion incluida en Escritura 2172 de 1.998 (M.I. Nro. 319-35536) 8.776,00 m?
Area loteada incluida en Escritura 2172 de 1,998 13.624,00 m?
Area de cesién incluida en Escritura 157de 2.004 (M.I. Nro. 319-40571) 1.380,00 m?
Area loteada incluida en Escritura 157de 2.004 2.620,00 m?
TOt‘a.I area de cesidn del conjunto (corresponde a la sumatoria de las 2 areas de 10.156,00 m?
cesion)
Total drea | i :

otal drea cj.lteada del conjunto (corresponde a la sumatoria de las areas de loteo 16.244,00 m?
de las 2 escrituras)

é;f:ti?-;asl) del conjunto (corresponde a la sumatoria de las dreas de lotes de las 2 26.400,00 m?

Por lo anterior, existen motivos de inconveniencia para el municipio de San Gil, respecto a seguir
siendo el titular de estas areas, a saber:

1. Inconveniencia por el tamafio e identificacién de la cabida y linderos de los predios de
propiedad publica que se encuentran al interior del Conjunto Residencial Cerrado
Palmeras ||

2. Inconveniencia por la accesibilidad y la articulacién al sistema vial, de las vias
vehiculares y andenes o circulaciones peatonales que se encuentran al interior del
Conjunto Residencial Cerrado Palmeras ||

3. Inconveniencia por el costo generado por el pago de servicios publicos de los predios
que se encuentran al interior del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Ii

4. Inconveniencia por el costo generado por el mantenimiento de vias vehiculares,
circulaciones peatonales y alumbrado publico.

5. Inconveniencia por el pago de los costos generados por construccién de edificaciones
en areas de propiedad publica al interior del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras I,

6. Posibles consecuencias juridicas, financieras y econémicas para el municipio de San Gil
ante la eventualidad de no alcanzar un acuerdo de compensacién de dreas de sesién
en el presente proceso.

En cuanto al perfeccionamiento de la entrega de las dreas de cesién en favor del municipio, el cual
no se configura por la ausencia de la entrega efectiva por parte del Conjunto Palmeras I, el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio sefiala que, Seguin el articulo 393 de la Ley 2079 de 2021
que modifico el Articulo 5 de la Ley 9 de 1989 el espacio pblico resultante de los procesos de
urbanizacion, parcelacion y construccion se incorporard con el solo procedimiento de registro de la
escritura de constitucion en la Oficina de Instrumentos Publicos, en la cual se determinen las dreas
publicas objeto de cesion y las dreas privadas, por su localizacién y linderos, con base en lo aprobado
en la licencia urbanistica. Asi las cosas, el espacio publico se incorporard con el cumplimiento del
trémite de entrega juridica de las dreas de cesion, esto es, la transferencia del derecho de dominio a
favor del Estado, y por ende, el cambio de naturaleza del inmueble hacia espacio publico. Sin
embargo, ademds de la_entrega juridica, también se debe cumplir con el requisito de entrega
material, reglamentado en los articulos 2.2.6.1.4.6. y 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015, donde
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la autoridad competente certifica que las obras y dotaciones aprobadas en la licencia_urbanistica
han sido ejecutadas correctamente.

En sintesis, para la entreqa de cesiones se requiere tanto la transferencia juridica del bien mediante
el registro de la escritura de constitucién, como la entrega de las obras y dotaciones aprobadas, gue
deben ser aceptadas por el municipio o distrito. Esta entrega estd sujeta a una condicion resolutoria,
es decir, que la cesién solo se valida si el municipio o distrito acepta las obras y dotaciones.’

Mediante la Resolucién Nro. 100-33-414-2024 del 03/07/2024, el municipio de San Gil crea el
Comité Evaluador de Compensacién y/o Sustitucion de Areas de Cesion Tipo A del municipio de San
Gil, de conformidad con lo establecido en el articulo 560 del Plan Basico de Ordenamiento Territorial
cuyo objeto principal es garantizar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas relacionadas
con la cesion de dreas para uso publico, evaluary conceptuar sobre las solicitudes de compensacién
y/o sustitucion, promover la transparencia y legalidad y facilitar la recuperacion y saneamiento de
espacio publico.

La comunidad de copropietarios del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il, Sector Bella Isla, del
municipio de San Gil, con Personeria Juridica expedida mediante Resolucion Nro. 060 de
10/06/2009, de la Secretarfa de Planeacién Municipal del San Gil; a través de YOLI SIRLEY AYALA
RAMIREZ, mayor de edad identificada con la cédula de ciudadania nimero 1.100'959.238 de San
Gil; quien actta en nombrey representacion del CONJUNTO RESIDENCIAL PALMERAS II, PROPIEDAD
HORIZONTAL, en condicién de Administradora, inscrita para sus efectos mediante la Resolucién Nro.
200-33-310-2017 de 21/11/2017, de la Secretaria de Planeacién Municipal del San Gil; y de acuerdo
al Acta de Asamblea General Nro. 85 de 20/05/2016, plenamente facultada para suscribir la
solicitud, pone a consideracion de la Administracién Municipal de San Gil, su interés en adelantar el
proceso de COMPENSACION DE AREAS DE CESION “TIPO A”, del Conjunto Residencial Palmeras I,
Propiedad Horizontal, previsto en los articulos 550 al 575, del Acuerdo Municipal 007 de 2023, Plan
Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de San Gil.

En uso de sus atribuciones, el Secretario de Control Urbano e Infraestructura de San Gil, en calidad
de Secretario Técnico del Comité, en aplicacién del articulo sexto de la Resolucion Nro. 100-33-414-
2024 de 03/07/2024, solicité convocatoria a sesién del Comité Evaluador de Compensacion y/o
Sustitucién de Areas de Cesién Tipo A del municipio de San Gil, con el fin de evaluar y conceptuar
acerca de la solicitud de la referencia y teniendo en cuenta el concepto técnico incluido en la
respectiva Ficha Técnica, la cual consagra que la SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL
URBANO DE SAN GIL, CONSIDERA VIABLE ADELANTAR EL PROCESO DE COMPENSACION DE AREAS
DE CESION “TIPO A”, del Conjunto Residencial Palmeras Il, Propiedad Horizontal, previsto en los
articulos 550 al 575, del Acuerdo Municipal 007 de 2023 (Plan Bésico de Ordenamiento Territorial),
al municipio de San Gil, presentada por parte de YOLI SIRLEY AYALA RAMIREZ, identificada con C.C.
N°. 1.100'959.238 de San Gil, en calidad de Administradora Conjunto Residencial Palmeras I,
Propiedad Horizontal.

1 https://www.minvivienda.gev.co/node/46764
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En Acta Nro. 02, bajo sesién que se llevd a cabo el dia 13 de marzo de 2025el Comité Evaluador de
Compensacion y/o Sustitucion de Areas de Cesién Tipo A del municipio de San Gil, reunido con el fin
de evaluar y conceptuar sobre la solicitud de COMPENSACION DE AREAS DE CESION “TIPO A”, del
Conjunto Residencial Palmeras II, Propiedad Horizontal, previsto en los articulos 550 al 575, del
Acuerdo Municipal 007 de 2023 (Plan Basico de Ordenamiento Territorial), al municipio de San Gil
Santander, el Comité Evaluador de Compensacién y/o Sustitucién de Areas de Cesién Tipo A del
municipio de San Gil, CONSIDERA VIABLE ADELANTAR EL PROCESO DE COMPENSACION DE AREAS
DE CESION “TIPO A”, del Conjunto Residencial Palmeras I, Propiedad Horizontal, previsto en los
articulos 550 al 575, del Acuerdo Municipal 007 de 2023 (Plan Bésico de Ordenamiento Territorial),
al municipio de San Gil Santander, presentada por parte de YOLI SIRLEY AYALA RAMIREZ, identificada
con CC. 1.100'959.238 de San Gil, en calidad de Administradora Conjunto Residencial Palmeras I,
Propiedad Horizontal.

Mediante oficio con numero 050-2025 del 22 de abril de 2025, radicado en la Procuraduria Regional
de Instrucciéon de Santander con el nimero 1US-E-2025-211980 / IUC-D-2025-4013756, el sefior
Edgar Orlando Pinzén Rojas, Alcalde del municipio de San Gil, departamento de Santander,
manifestd su impedimento para “(..) conocer y gestionar todos los asuntos administrativos
relacionados con el Conjunto Residencial Palmeras II, Propiedad Horizontal, ubicado en el Municipio
de San Gil - Santander (...)", dado que su cdnyuge es propietaria del Inmueble Casa 60, ubicado en
el Conjunto Residencial Palmeras Il Propiedad Horizontal identificado con Nit 900.294.156-6.

Mediante Auto del 13 de mayo de 2025, aclarado mediante Auto del 19 de agosto del mismo afio,
proferidos dentro del radicado 1US-E-2025-211980 1UC-D-2025-4013756 por la Procuraduria
Regional de Instruccion de Santander, se aceptd el impedimento manifestado por el sefior Edgar
Orlando Pinzén Rojas, Alcalde del municipio de San Gil, departamento de Santander Y,
consecuentemente, ordend remitir las diligencias al Ministerio del Interior para la designacidon del
funcionario ad hoc, para “(...) conocer y gestionar la contratacién de estudios, avaltios, suscripcién
de actas, resoluciones y/o decretos y demds documentos y tramites que se requieran para la
negociacion con los representantes del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras II, en el proceso de
COMPENSACION DE AREAS DE CESION “TIPO A” seglin las facultades que el Concejo Municipal
otorgue por medio de Acuerdo Municipal; y agotar con el apoyo del Alcalde ad hoc, de una serie de
“ETAPAS DEL PROCEDIMIENTO DE COMPENSACION DE AREAS DE CESION, ESTABLECIDO EN EL
ARTICULO 550 DEL ACUERDO MUNICIPAL 007 DE 2023, PBOT DEL MUNICIPIO DE SAN GIL, de
conformidad con lo expresado en el oficio No. 081 del 11 de agosto de 2025".

En virtud del concepto emitido por el Departamento Administrativo de la Funcién Publica, nimero
20166000265301 del 23 de diciembre de 2016, mediante el cual precisé que “(...) serd de
competencia del Presidente de la Republica decidir si designa un empleado del orden nacional o
territorial, pudiendo designar a un funcionario de carrera administrativa o de libre nombramiento y
remocién que, en todo caso, se encuentre habilitado para realizar la actuacién administrativa para
la cual se nombra con cardcter transitorio (...)”, mediante radicado 202512023006621 del 16 de
junio de 2025, radicado en el Ministerio del Interior identificado con ID 5764681 del mismo mes y
afo, el sefior Oscar Eduardo Hernandez Durdn, Secretario de Interior del departamento de
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Santander, postuld a la sefiora Marisol Pinzon Sierra, identificada con cédula de ciudadania nimero
37'753.413, quien se desempefia en el empleo de Secretaria de Despacho, cédigo 020, grado 02 de
la Secretaria de Desarrollo Social de la Gobernacion de Santander, para ser designada como
alcaldesa ad hoc del municipio de San Gil, departamento de Santander.

De conformidad con el articulo 66 de la Ley 42 de 1913, corresponde al presidente de la Republica
nombrar servidores ad hoc en los casos en los cuales sea aceptado el impedimento o la recusacién
de un servidor en ejercicio de funciones administrativas que no tiene superior ni cabeza del sector,
como medida excepcional, en atencion a lo sefialado por la Sala de Consulta y Servicio Civil del
Consejo de Estado el 6 de marzo de 2014, a través del radicado nimero 11001-03-06-000-2014-
00049-00 (2203).

Mediante el articulo 9 del Decreto 658 del 21 de mayo de 2024, el Presidente de la Republica delegd
en el Ministro del Interior la funcion de designar alcaldes y gobernadores ad hoc, sin perjuicio de la
posesidn que debe surtirse en los términos que establecen las Leyes 136 de 1994y 2200 de 2022.

La Resolucién nimero 1400 de 2025 expedida por el Ministro del Interior resolvio: Designar como
alcaldesa ad hoc del municipio de San Gil, departamento de Santander, a la sefiora Marisol Pinzén
Sierra, identificada con cédula de ciudadania numero 37.753.413, quien se desempefia en el empleo
de Secretaria de Despacho, cédigo 020, grado 02 de la Secretaria de Desarrollo Social de la
Gobernacién de Santander, para “(...) conocer y gestionar la contratacidn de estudios, avalios,
suscripcion de actas, resoluciones y/o decretos y demds documentos y trémites que se requieran
para la negociacion con los representantes del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il, en el
proceso de COMPENSACION DE AREAS DE CESION “TIPO A” seguin las facultades que el Concejo
Municipal otorgue por medio de Acuerdo Municipal; y agotar con el apoyo del Alcalde ad hoc, de
una serie de “ETAPAS DEL PROCEDIMIENTO DE COMPENSACION DE AREAS DE CESION, ESTABLECIDO
EN EL ARTICULO 550 DEL ACUERDO MUNICIPAL 007 DE 2023, PBOT DEL MUNICIPIO DE SAN GIL, de
conformidad con lo expresado en el oficio No. 081 del 11 de agosto de 2025”, de conformidad con lo
sefialado en la parte motiva de la presente resolucién.

Resulta conveniente desafectar los bienes inmuebles de uso publico mencionados, lo cual permitira
a la administracién municipal disponer de los mismos en el marco de los instrumentos juridicos de
compensacién y enajenacion, previo cumplimiento de los requisitos legales.

En mérito de lo expuesto, se:

ACUERDA:

PRIMERO. DESAFECTACION: Desafectar los siguientes bienes inmuebles de propiedad del municipio
de San Gil que se encuentran destinados a uso publico:

1 | M.l. Nro. 319-35536. Direccion “LOTE "AREAS DE CESION" # URB. "LAS PALMERAS Il
ETAPA". Cédula catastral: 68679010000000210002800000000000. 8.776,00 m?
Area de cesién incluida en Escritura 2172 de 1.998
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2 | M.l. Nro. 319-40571. Direccién “LOTE AREAS DE CESION”. Cédula catastral:
68679010000000210006300000000000. 1.380,00 m?
Area de cesidn incluida en Escritura 157 de 2.004

Total area de cesidén del conjunto (corresponde a | i jreas d
j ( p a sumatoria de las 2 ar e 10.156,00 m?

cesion)

SEGUNDO. IDENTIFICACION: Los bienes inmuebles de propiedad del municipio que se desafectan
como de uso publico, cuentan con la siguiente descripcion catastral:

Predio Nro. 1. Zona Verde de la Manzana 4 (Manzana Catastral 0605)

Nro. Area
Predio Predio

01 103,00m? (686790100000006050017000000000| C 11 9 PAR ESTE AREAS DE CESION
Zona verde ubicada en la manzana 4 del Conjunto Residencial Palmeras II, Propiedad Horizontal,
del municipio de San Gil, adyacente a los lotes Nro. 54 y Nro. 78. Actualmente se encuentra
mejorado con jardines, vegetacion ornamental y mantenimiento permanente

Linderos y medidas del Predio Nro. 1

POR EL NORTE, Partiendo del punto No. 1 al punto No. 2, de occidente a oriente en linea recta
en una extension de 4,28 metros con el predio identificado con el Nro Catastral.

686790100000006050091000000000.

Cédula catastral Direccién

POR EL ORIENTE, Partiendo del punto No. 2 al punto No. 3, de norte a sur en linea recta en una
extension de 24,01 metros con el predio identificado con el Nro Catastral.

686790100000006050001000000000.

POR EL SUR, Partiendo del punto No. 3 al punto No. 4, de oriente a occidente en linea recta en
una extension de 4,30 metros; con la via interna del Conjunto Residencial.

POR EL OCCIDENTE, Partiendo del punto No. 4 al punto No. 1, de sur a norte en linea recta en
una extension de 24,04 metros, con el predio identificado con el Nro Catastral.

686790100000006050018000000000.

Predio Nro. 2. Zona Verde de la Manzana 3 (Manzana Catastral 0606)

Nm.' Area Predio Cédula catastral Direccion
Predio
9 PAR ESTE AREAS DE
02 593,00m? |686790100000006060007000000000 ci1 CESION

Zona verde ubicada en la manzana 3 del Conjunto Residencial Palmeras Il, Propiedad Horizontal,
del municipio de San Gil, esquina de la calle 11 Este con carrera 9C, adyacente a los lotes Nro. 31,
32 y Nro. 38. Actualmente se encuentra mejorado con jardines, parque infantil, vegetacion
ornamental y mantenimiento permanente.

Linderos y medidas del Predio Nro. 2

POR EL NORTE, Partiendo del punto No. 1 al punto No. 2, de occidente a oriente en linea curva

en una extension de 44,34 metros con la via interna del Conjunto Residencial.




r Nro.
Predio
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Area Predio Cédula catastral Direccién

extensién de 5,14 metros con la via interna del Conjunto Residencial.

POR EL ORIENTE, Partiendo del punto No. 2 al punto No. 3, de norte a suren linea curva en una

686790100000006060001000000000,
686790100000006060003000000000

£86790100000006060002000000000

POR EL SUR, Partiendo del punto No. 3 al punto No. 4, de oriente a occidente en linea quebrada
en una extensién de 71,44 metros; con los predios identificados con los Nros Catastrales.

y

POR EL OCCIDENTE, Partiendo del punto No. 4 al punto No. 1, de sur a norte en linea recta e

una extensién de 19,02 metros, con la via interna del Conjunto Residencial.

n

Predio Nro. 3. Zona Social y Deportiva de la Manzana 5 (Manzana Catastral 0605)

Bipe Area Predio Cédula catastral Direccién
Predio
D
03 1732,00m? 686790100000006090006000000000 Cads PA?;;EENAREAS ¢

miiltiple de concreto, cerramientos, salén comunal y mantenimiento permanente.

Zona Social y Deportiva ubicada en la manzana 5 del Conjunto Residencial Palmeras II, Propiedad
Horizontal, del municipio de San Gil, esquina de la calle 11A Este con carrera 9C, adyacente a los
lotes Nro. 60, y Nro. 80, Actualmente se encuentra mejorado con jardines, cancha sintética, cancha

Linderos y medidas del Predio Nro. 3

en una extension de 31,80 metros con el predio identificado con el Nro Catastra
686790100000006050100000000000

POR EL NORTE, Partiendo del punto No. 1 al punto No. 2, de occidente a oriente en linea recta

POR EL ORIENTE, Partiendo del punto No. 2 al punto No. 3, de norte a suren linea recta en un
extensién de 51,31 metros con la via interna del Conjunto Residencial.

a

en una extension de 31,26 metros; con la via interna del Conjunto Residencial.

POR EL SUR, Partiendo del punto No. 3 al punto No. 4, de oriente a occidente en linea quebrada

686790100000006050022000000000.

POR EL OCCIDENTE, Partiendo del punto No. 4 al punto No. 1, de sur a norte en linea quebrada
en una extension de 40,14 metros, con el predio identificado con el Nro Catastral.

predio Nro. 4. Zona Social y Deportiva de la Manzana 5 (Manzana Catastral 0609)

Nro.

Predio Direccidn

Area Predio Cédula catastral

04 1948,00m? 686790100000006090006000000000|C 11 9 PAR ESTE AREAS DE CESION

Zona Social y Recreativa ubicada en la manzana 5 del Conjunto Residencial Palmeras I, Propiedad
Horizontal del municipio de San Gil, sobre la calle 11A Este, adyacente a los lotes Nro. 55, 56, 57,

58,59, 76 y 77. Actualmente se encuentra mejorado con jardines, salon de eventos de dos plantas,

piscina para adultos, piscina para nifios con cerramientos y mantenimiento permanente.

45

e et et s R

INCEIO MUNICIPAL

1
(oo d T SAN GIL - SANTANDER |

i—‘*—*—-—-———-——- TR




Alcaldia de
SAN GIL

Nro.

oy Area Predio Cédula catastral Direccién

Linderos y medidas del Predio Nro. 4

POR EL NORTE, Partiendo del punto No. 1 al punto No. 2, de occidente a oriente en linea
quebrada en una extensién de 148,02 metros con los predios identificado con los Nros
Catastrales: 686790100000006090001000000000, 686790100000006090002000000000,
686790100000006090003000000000, 686790100000006090004000000000,
686790100000006090005000000000, y con con la via interna del Conjunto Residencial

POR EL ORIENTE, Partiendo del punto No. 2 al punto No. 3, de norte a sur en linea quebrada en
una extension de 46,26 metros con los predios identificado con los Nros Catastrales
686790100000006090007000000000, 686790100000006090008000000000.

POR EL SUR, Partiendo del punto No. 3 al punto No. 4, de oriente a occidente en linea recta en
una extension de 82,35 metros; con el predio identificado con el Nro Catastral
686790100000002100030000000000 CRC Palmeras I.

POR EL OCCIDENTE, Partiendo del punto No. 4 al punto No. 1, de sur a norte en linea recta en
una extension de 41,83 metros, con el camino real que conduce a la vereda Jaral San Pedro.

J

Predio Nro. 5. Zona Verde de la Manzana 5 (Manzana Catastral 0605)

Area

. Cédula catastral Direccién
Predio

Nrg. Predio

05" 69,00m* |686790100000006050028000000000| C 11 9 PAR ESTE AREAS DE CESION

Zona verde ubicada Ubicado en la manzana 5 del Conjunto Residencial Palmeras Il, Propiedad
Horizontal, del municipio de San Gil, adyacente al lote Nro. 65. Actualmente, se encuentra

mejorado con jardines, vegetacién ornamental y mantenimiento permanente,

Linderos y medidas del Predio Nro. 5

POR EL NORTE, Partiendo del punto No. 1 al punto No. 2, de occidente a oriente en linea recta
en una extension de 00,91 metros con el predio identificado con el Nro Catastral,
686790100000006050103000000000.

POR EL ORIENTE, Partiendo del punto No. 2 al punto No. 3, de norte a sur en linea recta en una
extension de 24,03 metros con el predio identificado con el Nro Catastral.
686750100000006050027000000000 lote 65 de la misma urbanizacion.

POR EL SUR, Partiendo del punto No. 3 al punto No. 4, de oriente a occidente en linea recta en
una extension de 04,19 metros; con la via interna del Conjunto Residencial.

POR EL OCCIDENTE, Partiendo del punto No. 4 al punto No. 1, de sur a norte en linea recta en
una extension de 24,38 metros, con el predio identificado con el camino real que conduce a la
vereda Jaral San Pedro.

TERCERO. AUTORIZACION: Autorizar al alcalde municipal para que en un término de un (1) afio,
contado a partir de la ejecutoria del presente acto administrativo, haga los tramites administrativos
necesarios para que surta efecto juridico el cambio de destinacién de los bienes inmuebles con folio
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de matricula inmobiliaria numero 319-35536 y 319-40571, esto ante las autoridades
administrativas, catastrales y registrales competentes.

CUARTO. AUTORIZACION: Autorizar al alcalde municipal para que en un plazo de dos (2) afios
celebre contratos, expida los actos y realice los procedimientos administrativos, presupuestales,
notariales y registrales que sean necesarios realizar la compensacidn y transferencia de dominio de
los bienes inmuebles con folio de matricula inmobiliaria nimero 319-35536 y 319-40571, previo
avaldo corporativo elaborado por el IGAC y cumplimiento de los requisitos legales.

QUINTO: DESTINO DE LOS INGRESOS. Los ingresos generados por concepto de compensacion de
Areas de Cesién tipo A, deben ser incorporados al presupuesto municipal de Rentas y Gastos de San
Gil y administrados de acuerdo con lo establecido en los articulos 565 a 574 del Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial del municipio de San Gil.

El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su sancién y publicacién.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Presentado ante el Honorable Concejo Municipal de San Gil, Santander, el ( )deoctubre de
dos mil veinticinco (2025).

Alcaldesa Ad Hoc
Munitipio de San Gil

Proyectd aspectos juridicos: CPS-351—2025.C/¢

Revisé aspectos juridicos: Jorge Pefia. Juridico Secretaria de Control Urbano e Infraestructurah’f“

Revisé aspectos técnicos: Ing. Juan Gabriel Gonzélez Barragén. Secretario de ;%rn! Urbano e Infraestructu%“
'

Revisé aspectos juridicos: Yulier Marcela Martinez Garcia. Secretaria Juridica Contratacion.
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: Al contestar cite Radicado 2025-2-001402-039174 1d: 609571

¢ Folios: 2 Fecha: 11-09-2025 10:07:10

i Angxos: | Dogumentos electronicos,

: Remitgnte: OFICINA ASESORA JURIDICA

. Destinatario: EDGAR ORLANDO PINZON ROJAS y Otros...

Bogota D.C.

Doctor

Edgar Orlando Pinzén Rojas
Alcalde del municipio de San Gil
Departamento de Santander

Email: ventanillaunica@sangil.gov.co

Doctor

Juvenal Diaz Mateus

Gobernador Departamento de Santander
Email: info@santander.gov.co

Doctora

Magda Liliana Buendia Chacén

Procuradora Regional de Instruccion de Santander
Email: regional.santander@procuraduria._goy.”co,
mbuendia@procuraduria.gov.co

Asunto: Comunicacién de la Resolucién 1400 del 10 de septiembre de 2025: "Por
la cual se designa alcaldesa ad hoc del municipio de San Gil, departamento de
Santander".

Cordial saludo.

Mediante el presente oficio, le comunico la expedicion de la Resolucién 1400 del
10 de septiembre de 2025, por la cual se designa como Alcaldesa ad hoc del
municipio de San Gil, departamento de Santander, a la sefiora Marisol Pinzén
Sierra, quien desempefia el cargo de Secretaria de Despacho, codigo 020, grado
02 de la Secretaria de Desarrollo Social de |]a Gobernacién de Santander, para
"(...) conocer y gestionar la contratacién de estudios, avallos, suscripcién de
actas, resoluciones y/o decretos y demé_,s documentos y trémites que se
requieran para la negociacién con los repreSentantes’del Conjunto Residencial
Cerrado Palmeras 11, en el proceso de COMPENSACION DE AREAS DE CESION
"TIPO A" segun las facultades que el Concejo Municipal otorgue por medio de
Acuerdo Municipal; y agotar con el apoyo del Alcalde ad hoc, de una serie de
"ETAPAS DEL PROCEDIMIENTO DE COMPENSACION DE AREAS DE CESION,
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 550 DEL ACUERDO MUNICIPAL 007 DE 2023,
PBOT DEL MUNICIPIO DE SAN GIL, de conformidad con lo expresado en el oficio
No. 081 del 11 de agosto de 2025 (...)”, Lo anterior, en cumplimiento del Auto
del 13 de mayo de 2025, aclarado mediante Auto del 19 de agosto de 2025,
proferidos por la Procuraduria Regional de Instruccién de Santander.

Ministerio del Interior — Sede Correspondencia Pagina | 1
Edificio Camargo, calle 12B N° 8-46. Bogot D.C., Colombia
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Atentamente,

I e
ANGELIEA MARIA ESQUIVEL CASTILLO 7.
Coordinadora Grupo de Actuationes Administrativas

Diteccidn Jurfdica

A-n‘exo(é:): Copia de la Resalucion 1400 del 10 de septiembre de 2025.
Flahnré: Santiago Triana Mantilla, Abogado GAA - Direccién Juridica

. Al contestar cite Radicado 2025-2-001402-039174 Id: 609571
: Folios: 2 Fecha: 11-09-2025 10:07:10

 Anexos: 1 Documentos electronicos,

. Remitente: OFICINA ASESORA JURIDICA

Ministerio del Interior — Sede Correspondencia

Edificio Camargo, calle 128 N* 8-46, Bogotd D.C,, ofombin
Conmutador: (+57) 601 242 7400 - Linea Gratuita: (+57) 01 8000 91 04 03
servicioalciudadano@mininterior.gov.co
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' L. SECRETARIA GENERA
RESOLUCION NUMERD ] 4 O 0 DE 2025 B2 e
' U SEP 2025
Por la cual se designa alcaldesa ag hoc del municipio de San GlI, departamento de
Santander

EL MINISTRO DEL INTERIOR,

En ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales, en particular, las
conferidas por los articulos 66 de la Ley 42 de 1913 y el articulo 9 del Decreto 658
- de 2024, y |

CONSIDERANDO:

Que mediante oficio con numero 050-2025 del 22 de abril de 2025, radicado en la
Procuradurfa Regional de Instruceién de Santander con ¢! ndmero 1US-E-2025-
211980 / IUC-D-2025-4013756, el sefar Edgar Orlando Pinzén Rojas, Alcalde de|
municipio de San Gil, departamento de Santander, manifestd su impedimento para
*(...) para conacer y gestionar todos los asuntos administrativos rélacionados con el
Confunto Residencial Palmeras 11, Propiedad Horizontal, ubicado en el Municipio de
San G - Santander {...)", dado que Su conyuge es propietaria del Inmueble Casa
60, ublcado en el Conjunto Residencial Palmeras I Propiedad Harizontal identificado
con Nit 900.294.156-6. '

Que mediante Auto del 13 de mayo de 2025, aclarado medianie Auto del 19 de agosto
del mismo afio, proferidos dentro del radicado 1US-E-2025-211980 IUC-p-2025-
4013756 por la Procuraduria Regional de Instruccidn de Santander, se acepto el
impedimento manifestado por el sefior Edgar Orlando Pinzén Rojas, Alcalde del
municipio de San Gil, departamento de Santander y, consecuentemente, ardend
remitir las diligencias al Ministerio del Interior para la designacion del funcipnario ad
hoc, para "(...) conocer y gestionar fa cantratacidn de estudios, avaluos, syscripcidn
de actas, resoluciones y/o decretos ¥ demds documentos y trimites que se requieran
para fa negociacion con los representantes del Conjunta Residencial Cerrado
Palmeras 11, en el proceso de COMPENSACION DE AREAS DE CESIGN “TIPO A” seguin
fas facultades que el Concejo Municipal atorgue por medio de Acuerdo i'duaic.a’paf; %
agotar con el apoyo del Alcalde ad hoc, de una sere de "ETAPAS DEL
PROCEDIMIENTO DE COMPENSACION DE AREAS DE CESION, ESTABLECIDO EN EL
ARTICULO 550 DEL ACUERDO MUNICIPAL 007 DE 2023, PEOT DEL MUNICIPIO DE
SAN GIt, de conformidad con fo expresado en el oficio No. 081 del 11 de agosto de

2025", '

Que en virtud del cancepto emitido por el Departamento Administrativo de la Funcion
Publica, nimero 20166000265301 del 23 de diciembre de 2016, mediante el cual
precisé que '(...) serd de competencia del Presidente de fa Republica decidir si
designa un empleado del orden nacional o territorial, pudiendo designar & un
funcionario de carrera administrativa o de libre nombramiento y remocidn que, en
todo caso, se encuentre habilitado para realizar la actuacidn administrativa para la
cual se nombra con cardcter transitorio (...)", mediante oficio 20250124278 del 16
de julio de 2025, radicado en el Ministerio del Interior mediante el 1D 576468 del 17

de mismo mes y afo, el sefor Oscar Eduardo Hernandez Duran, Secretario del
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Continuacién Resolucicn “Por fa eual so depgna akaldesa ad hoc del municipin e San Gi, deparfamento ta
Samtandor”

Interior del departamento de Santander, postuld a la sefiora Marise! Pinzan Slerra,
identificada con cédula de cludadanfa nimero 37.753.413, quien se desempefia en
el empleo de Secretaria de Despacho, cédigo 020, grado 02 de la Secretaria de
Desarrollo Social de la Gabernacién de Santander, para ser designada como alcaldesa
ad hoc del municipio de San Gll, departamento de Santander.

Que el articulo 209 de la Constitucion Politica preceptla que la funcign administrativa
astad al servicio de los intereses generales y se desarrolla, con fundamento, entre
otros principios, en los de maralidad e imparcialidad, este Gltimo garantizado también
nor el articulo 3 del Cédige de Procedimiento Administrativo y de lo Contencloso

Administrativo.

Que de conformidad con el articulo 66 de la Ley 42 de 1913, corresponde al
presidente de [a Peplblica nombrar servidores ad hoc en los cases en los cuales sea
aceptado el Impedimento o la recusacion de un servidor en ejerciclo de funciones
administrativas que no tiene superior nl cabeza del sector, como medida excepcional,
sn atencidn a lo seialade por la Sala de Consulta y Servicio Civil del Consejo de
Estado el 6 de marzo de 2014, a través del radicado ndmero 11001-03-06-000-2014-

00049-00 (2203).

Que mediante el articulo 9 del Decreto 658 del 21 de mayo de 2024, el Presidente
de la Repiblica delegd en el ministro del Interlor la funcién de designar alcaldes y
gobernadores ad hoc, sin perjuicio de [2 posesidn que debe surtirse en los términos
que establecen las Leyes 136 de 1994 y 2200 de 2022.

Que con el fin de dar cumplimiento a los principios de moralidad, transparencia e
Imparcialidad, se procederd a designar alcaldesa ad hoc del municipio de San Gil,
departamento de Santander.

Que en meérito de o expuesto,
RESUELVE:

Articulo 1, Designacién alcaldesa ad hoc del municipio de San Gil. Designar
como alcaldesa ad hoc del municipio de San Gll, departamento de Santander, a la
sefora Marisol Pinzén Sierra, identificada con cédula de ciudadania aumero
37.753.413, quien se desempefia en el empleo de Secretaria de Despacho, cddigo
020, grado 02 de fa Secretaria de Desarrollo Soclal de la Gobernacién de Santander,
para "(...) conocer y gestionar fa contratacion de estudios, avaluos, suscripcion de
actas, resoluciones y/o decretos y demds documentos y tramites que se requieran
para fa negociacion con los representantes del Conjunto Residencial Cerrado
oaimeras 11, en el proceso de COMPENSACION DE AREAS DE CESION "TIPO A™ segun
las facultades que el Concefo Municipal otorgue por medio de Acuerdo Municipal; y
agotar con el apoyo del Alcalde ad hoc, de una serie de "ETAPAS DEL
PROCEDIMIENTO. DE COMPENSACION DE AREAS DE CESION, ESTABLECIDO EN EL

ARTICULO 550 DEL ACUERDO HUNICIPAL 007 DE 2023, PBOT DEL MUNICIPIO DE

Pigina 2de 3
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Continuaciin Resolucién “Por la cual se dosigna alcaldesa ad hoe el Mmutuavo do San Gil, departamento do
Santandgr

SAN GIL, de conformidad con fo expresado en el oficio No. 081 del 11 de agosto de
2025%, de conformidad con lo sefialado en |a parte motiva de la presente resolucién.

Paragrafo. Concluida |a gestign encumendada en el presente acto administrativo, el
(la) designado (a) deberd presentar un informe a la Direccion Juridica del Ministerio
del Interior de |as actuaciones  desplegadas junte  con las evidencias
correspondientes, de conformidad con le dispuesto en |a Ley 951 de 2005 y las
disposiciones complementarias. “

Articulo 2, Posesidn. La alcaldesa ad hec designada ¢n gste acto deberd tomar
posesidn del cargo ante [a Instancia que corresponda, en los términos del articulo 94
de |a Ley 136 de 1994,

Articulo 3. Comunicacién, Comunicar, a través de la Direccidn Juridica de|
Ministerio del Interior, el contenido ge I presente resolucicn a la alcaldesa ad hoc
designada en cste acto, al alcalde titular del municiplo de San Gil, al Gobernador de
Santander y a |a Procuraduria Regional de Instruccidn de Santander, '

Articulo 4. Vigencia. La presente resolucién rige a partir de la fecha de Su
comunicacion. -

Y COMPLASE )
7 D'C-'J_ a los 10 :th' cléy

COMUNIQUE
Dada epflogot

AND ALBERTO BENEDETTI VILLANEDA

Rewind ) Andris Zarmr Lipes Rabos « Profeuc=al Espeusiiaco - wigo te ADLCORes Ao - L resivan -
Drecrion Jurdiea g, _ a
Rewiso: Angdlica Fugu el Cautie- Cowrdirgdora Grupa de Actuacones Acming ralivds= Dot ida Ju e ‘UP*-"
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Alexis Tibaduiza Diaz
Arquitecto

San Gil, julio de 2025

Sefores.

MUNICIPIO DE SAN GIL

Calle 12 Nro.12-51 Barrio Centro San Gil
E.S.D.

Referencia. INFORME TECNICO Y JURIDICO, Con el fin de adelantar el
proceso de COMPENSACION DE AREAS DE CESION “TIPO A’,
del Conjunto Residencial Palmeras I, Propiedad Horizontal,
previsto en los articulos 550 al 575, del Acuerdo Municipal 007 de
2023 (Esquema de Ordenamiento Territorial), al municipio de San
Gil Santander.

Reciban un Cordial saludo.

La comunidad de copropietarios del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras I, Sector Bella Isla,
del municipio de San Gil, con Personeria Juridica expedida mediante Resolucion Nro. 060 de
10/06/2009, de la Secretaria de Planeacion Municipal del San Gil; a través de LAURA
ALEJANDRA AYALA CARVAJAL, mayor de edad identificada con la cedula de ciudadania
numero 1100.962.354 de San Gil, (Documento Anexo); quien actua en nombre y representacion
del CONJUNTO RESIDENCIAL PALMERAS I, PROPIEDAD HORIZONTAL, en condicion de
Administradora, de acuerdo al Acta de Reunién de Consejo de Administracién Nro. 158, de
08/07/2025, (Documento Anexo); plenamente facultada para suscribir la presente solicitud, pone
a consideracion de la Administracion Municipal de San Gil, su interés en adelantar el proceso
de COMPENSACION DE AREAS DE CESION “TIPO A", del Conjunto Residencial Palmeras |,
Propiedad Horizontal, previsto en los articulos 550 al 575, del Acuerdo Municipal 007 de 2023
(Esquema de Ordenamiento Territorial), al municipio de San Gil Santander.

Lo anterior teniendo en cuenta que las mencionadas Areas de Cesion “Tipo A", fueron
equivocadamente entregadas al municipio de San Gil, como resultantes del proceso de
urbanizacion y loteo, el cual fue llevado a cabo entre los afios de 1998, 2004 y 2009, producto
de los cuales, el dia de hoy existe como persona juridica el Conjunto Residencial Cerrado
Palmeras .

De este modo se presenta el siguiente INFORME TECNICO Y JURIDICO, como requisito
necesario, con el fin de adelantar el proceso de COMPENSACION DE AREAS DE CESION
“TIPO A", del Conjunto Residencial Palmeras I, Propiedad Horizontal, previsto en los articulos
550 al 57 Acuerdo Municipal 007 de 2023 (Esquema de Ordenamiento Territorial), al
iCipi Gil, Santander, de acuerdo a los siguientes contenidos:
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— Inconveniencia por el pago de los costos generados por el
mantenimiento de los predios que se encuentran al interior del
Conjunto Residencial Cerrado Palmeras ||

— Inconveniencia por el pago de los costos generados por construccion
de edificaciones en areas de propiedad publica al interior del Conjunto
Residencial Cerrado Palmeras

— Posibles consecuencias financieras y economicas para el municipio de
San Gil ante la eventualidad de no alcanzar un acuerdo de
compensacion de areas de sesion en el presente proceso.

‘ Atentamente

LAURA ALEJANDRA AYALA CARVAJAL
CC. 1100.962.354 de San Gil,
ADMINISTRADORA CONJUNTO RESIDENCIAL PALMERAS I, PROPIEDAD HORIZONTAL
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A través del Medio de Control de Nulidad, un actor ciudadano de San Gil, solicita ante Ia
jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo, que se declare la nulidad de los Actos
Administrativos, Licencias Urbanisticas, especialmente la Resolucion Nro. 075 de 2009, del 19
de marzo, por medio de la cual se aprueba la legalizacion de la licencia de urbanismo para 80
lotes en el conjunto cerrado residencial Las Palmeras Il ubicado en el Lote 2, Manzana 1, Vereda
San Pedro del municipio de San Gil — Santander, y de la Licencia de Construccion Nro. 0291 del
19 de marzo de 2009, Para la legalizacion de la licencia de urbanismo de 80 lotes, del Conjunto
Cerrado Palmeras |l Etapa, entre otros, mediante los cuales se dio origen al Conjunto
Residencial Palmeras Il, como Unidad Inmobiliaria Cerrada.

Lo anterior en razon a que en dichos documentos los promotores iniciales del proyecto, de
manera equivocada o por desconocimiento normativo, hicieron entrega a modo de Areas de
Cesion al municipio de San Gil, de algunas areas que, al dia de hoy se encuentran ubicadas al
interior del Conjunto Residencial y que en la actualidad son inconvenientes como espacio
plblico para el municipio de San Gil.

Por lo anterior los copropietarios del Conjunto Residencial Palmeras I, Propiedad Horizontal,
con el animo de corregir esta situacion, en beneficio tanto del municipio de San Gil, como de la
copropiedad, presentan el siguiente INFORME TECNICO Y JURIDICO, como requisito
necesario, con el fin de adelantar el proceso de COMPENSACION DE AREAS DE CESION
“TIPO A", previsto en los articulos 550 al 575, del Acuerdo Municipal 007 de 2023 007 de 27 de
diciembre de 2023, “Por el cual se adopta la Revision Ordinaria del Plan Basico del
Ordenamiento Territorial del Municipio de SAN GIL".

A lo largo del presente documento se hara una sintesis del desarrollo histérico del Conjunto
Residencial, un analisis de areas que lo componen, con €l fin de corregir esta situacion.
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El Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il, se encuentra ubicado en el costado Sur-Oriental
del perimetro urbano del municipio de San Gil, en la planicie generada entre la via que del
municipio conduce a la vereda San Pedro y el histérico Camino Real, peatonal de la vereda Jaral
San Pedro, allende el Rio Fonce.

Especificamente, el Conjunto Residencial Cerrado Palmeras I, se localiza al costado sur del
Sector Bella Isla, entre las carreras 9A, 9By 9C, y las calles 11, 11Ay 11B. ESTE

Conju‘ﬁ'ti;"‘Rejsidencia! C'grrado Pa

Google Earth

m sk op 35im O

4
:g & L i o £ LL med 116/ 201) 71 ;
Vista general actual del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il

llustracion 3

El Conjunto Residencial se encuentra conformado por 80 predio entre lotes edificables y
viviendas ya edificadas, las cuales se encuentran distribuidas en 5 manzanas, acomparnadas
por areas deportivas y areas sociales como piscina, zonas sociales, zonas deportivas y servicio
de porteria; cuenta con Personeria Juridica expedida mediante Resolucion Nro. 060 de
10/06/2009, de la Secretaria de Planeacion Municipal del San Gil y su administracion esta
inscrita para sus efectos mediante la Resolucion Nro. 200-33-310-2017 de 21/11/2017, de la

Secretaria de Planeacion Municipal del San Gil.

Para efectos de manejo administrativo, el Conjunto Residencial Cerrado Palmeras |l, ha elevado
a la Escritura Publica Nro. 933 de 22/4/2008, de la Notaria Segunda del municipio de San Gil,
el reglamento de Propiedad Horizontal. (Documento Anexo),
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llustracion 4 Plano U1 Planta General actual del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il

2.2. Antecedentes historicos del desarrollo urbanistico y legal del Conjunto
Residencial Cerrado Palmeras II

2.2.1. Primer Desarrollo Urbanistico. (14 de septiembre de 1998)

El Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il, tiene su origen primigenio en la Escritura Publica
Nro. Dos mil, ciento setenta y dos (2172) del 14 de septiembre de 1998, (Documento Anexo),
protocolizada en la Notaria Segunda de San Gil, a traves de la cual, la sefiora Dulcelina Delgado
de Vasquez, identificada con Cedula de Ciudadania Nro. 28.370.683, constituye la Urbanizacién
Palmeras Il Etapa, sobre el predio identificado con la Matricula Inmobiliaria Nro. 319-0023965,
con un area de 22.400 m?, y es "LOTEADQ" en cinco (5) manzanas compuestas por sesenta y
cinco (65) lotes.

Dentro de la mencionada escritura se incluye un apartado denominado Areas de Cesién, en el
cual se hace la siguiente manifestacion.
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Areas de Cesion: LA URBANIZACION PALMERAS Il ETAPA, cede al municipio de

San Gil, un érea total de ocho mil setecientos setenta y seis metros cuadrados (8.766
m? terreno que se destina para vias publicas zonas de acceso, andenes efc.

Distribuidos asi.

Areas comunes y vehiculares 4.260,00 m?
Andenes. 1.544,00 m?
Cancha Multiple 336,00 m*
Zonas Verdes 2.630,00 m*
Total Area cedida 8.776,00 m?
Area Loteada 13.624,00 m?
TOTAL AREA TERRENO 22.400,00 m*

Tabla 1 Areas de Cesion de CRC Palmeras I, Escritura 2172 de 1998, Notaria Segunda de San Gil

4

llustracién § Primer desarrollo urbanistico del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il (Afio 1998)
Producto de la mencionada escritura 2172 de 1998 de la Notaria Segunda, el dia 22 de octubre
de 1998, en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de San Gil, se constituyo el predio
identificado con la Matricula Inmobiliaria Nro. 319-35536, (Documento Anexo), como areas de
cesion del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras II, con un area de 8.776,00 m? cuyo titular
(propietario), es el municipio de San Gil.

Se debe aclarar que la presente escritura no establece la ubicacion ni el respectivo
' de los predios, ni determina la ubicacion de estas areas cedidas al municipio.
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Es importante tener en cuenta que en esta escritura no se hace referencia, ni se protocoliza un
Acto Administrativo particular, o una Licencia de Urbanizacion expedida por la Secretaria de
Planeacion municipal, que medie el proceso de desarrollo urbanistico, por tanto, no es claro cual
es el instrumento legal, mediante el cual se autoriza la urbanizacion, sin embargo, a la fecha del
mencionado loteo (Afio 1998), el municipio de San Gil no contaba con Plan de Ordenamiento
Territorial, y se encontraba vigente el Acuerdo Municipal Nro. 021 de 1968, (Documento Anexo),
por el cual se adopta el Codigo Municipal de Urbanismo para el Municipio de San Gil, el cual en
su Capitulo VIl establece

De las cesiones para uso publico

Articulo 38. Zonas verdes, escuelas y otros servicios comunales. Toda
lotificacién o parcelacion debera prever y ceder al municipio de San Glil, las areas
minimas que se requieren para estos usos publicos, con base en los porcentajes
sobre el area bruta total del respectivo terreno, expresadas en el siguiente cuadro.

Porcentajes minimos de cesion .
. I y Cesion
Tipo de lotificacién | convencion | Zona Verde |Escuelas Otros serv. total
comunales
Residencial Unifamiliar R-1 1,8% 1,8% 0,9% 4,5%

Tabla 2 Norma Urbana aplicable al predio de acuerdo al Cédigo de Urbanismo de 1968

Ahora bien, conforme la anteriormente mencionada Escritura Piblica 2172 de 1998 de la Notaria
Segunda, surgieron los siguientes 65 lotes.

ESCRITURA 2172 DE 1998

i de ESCRITURA 2172 DE 1998
10 216,00

1 216,00 % 216.00
12 216,00 % 216.00
13 216,00 27 216,00
ESCRITURA 2172 DE 1998 14 216,00 28 216.00
15 216,00 29 216.00
MANZANA NRO.LOTE AREALOTE .o\, 16 216,00 30 216.00
: 22275 17 2600 yaoanas O 216.00
2 218,25 18 216,00 32 216,00
3 211,50 19 216,00 3 216.00
4 204,75 2 216,00 34 216.00
MANCANAT — 198,00 21 216,00 35 216.00
6 19125 2 216,00 3 216.00
7 184,50 2 216,00 37 216.00
8 175,50 2% 216,00 28 216,00
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ESCRITURA 2172 DE 1998

39 215.10

40 213.30

i 21150 ESCRITURA 2172 DE 1998

42 209.70

43 207.90 55 182.25

44 206.10 56 186.75

45 204.30 57 193.50
SR 4, L8 20250 56 20250

a7 204.30 59 211,50

48 21150 MANZANAS 60 182.25

49 2170 61 186.75

50 222.75 62 189.00

51 218.25 63 193.50

52 21375 64 20250

53 211.50 85 217.20

54 216.00 AREANETA  13624.35

Tabla 3 Predios obtenidos en la Urbanizacion Palmeras Il Etapa, mediante
Escritura 2172 de 1998, Notaria Segunda de San Gil

2.2.2. Segundo Desarrollo Urbanistico. (30 de enero de 2004)

shirkn e

Google Earth

0 2004)

rrado Pa!mers Il (Al

Rl i !
llustracién 6 Segundo desarrollo urbanistico del Conjunto Residencial Ce

Posteriormente se lleva a cabo un segundo desarrollo urbanistico, correspondiente a una —
incorporacion al Conjunto Residencial Cerrado Palmeras II, mediante la Escritura Publica Nro.
Ciento cincuenta y siete (157) del 30 de enero de 2004, protocolizada en la Notaria Segunda de
/s de la cual, la sefiora Elsa Marina Fajardo Gonzélez, identificada con Cedula

o
=
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de Ciudadania Nro. 26.436.053, de San Gil, propietaria, divide el predio identificado con la
Matricula Inmobiliaria Nro. 319-40523, con un area aproximada de 4.000 m?, y es "LOTEADO"
e "INCORPORADO" al desarrollo urbanistico denominado Conjunto Residencial Cerrado
Palmeras |l, esta incorporacion estuvo compuesta por doce (12) lotes.

Dentro de la mencionada escritura se incluye un acépite denominado AREAS DE CESION, en
el cual se hace la siguiente manifestacion.

AREAS DE CESION DISTRIBUIDAS ASI.

Areas comunes Y 270,00 m?
vehiculares

Andenes. 108,00 m?
Zonas Verdes 1.002,00 m?
Total Area cedida 1.380,00 m?
Area Loteada 2.620,00 m?
TOTAL AREA TERRENO 4.000,00 m?

Tabla 4 Areas de Cesion de la Urbanizacion Palmeras Il Etapa, Escritura 157 de 2004,
Notaria Segunda de San Gil

Producto de la mencionada Escritura Publica Nro. Ciento cincuenta y siete (157) del 30 de enero
de 2.004, protocolizada en la Notaria Segunda de San Gil, el dia 2 de febrero de 2004, la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de San Gil, constituy6 el predio identificado con la
Matricula Inmobiliaria Nro. 319-40571, (Documento Anexo), como areas de cesion del Conjunto
Residencial Cerrado Palmeras II, con un area de 1.380,00 m? cuyo titular (propietario), es el
municipio de San Gil.

Es importante tener en cuenta que en esta escritura se incluye la siguiente manifestacion.

El objeto de la presente incorporacion, es prosequir con el loteo, el lote de la
urbanizacion Las Palmeras Il ETAPA, fue aprobado por la Resolucién No. 064 de
fecha junio 3 del afio 1996, por medio de la Resolucién No. 05 de enero 15 del
afio 2004, se asigna la Nomenclatura de los lotes resultantes del presente LOTEQ.
Negrillas y subrayas fuera de texto original.

Conforme la anteriormente mencionada Escritura Publica, surgieron los siguientes 12 lotes.
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ESCRITURA 157 DE 2004 ESCRITURA 157 DE 2004
ESCRITURA 157 DE 2004

68 216.00 72 216.00

MANZANA  NRO. A
O"LOTE AREALOTE 1 svaaNA 2 69 216.00 MANZANA 3 73 216.00
MANZANA 1 :36 230.00 70 216.00 74 216.00
67 230.00 71 216.00 75 216.00

ESCRITURA 157 DE 2004

76 216.00
| 77 216.00
AREANETA  2620.00

Tabla 5 Predios obtenidos en la Urbanizacion Palmeras Il Etapa, mediante
Escritura 157 de 2004, Notaria Segunda de San Gil

MANZANA 5§

2.2.3. Certificado de cumplimiento de requisitos para reglamentarse como Conjunto
Cerrado. (21 de diciembre de 2007)

Mediante certificacion expedida por la Secretaria de Planeacion Municipal de San Gil, el dia 21
de diciembre de 2007, se establece que el Conjunto Residencial Cerrado Palmeras I, cumple
con los requisitos para ser reglamentado como Conjunto Cerrado (Documento Anexo)

2.2.4. Constitucion del régimen de propiedad horizontal. (22 de abril de 2008)

Mediante la Escritura Publica Nro. Novecientos treinta y tres (933) del 22 de abril de 2008,
protocolizada en la Notaria Segunda de San Gil, (Documento Anexo), el Sefior Jesus Alfonso
Suarez, identificado con Cedula de Ciudadania Nro. 91.344.575, de Piedecuesta, en condicion
de Administrador del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras I, eleva a Escritura Publica el
Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial, el cual en su Articulo 40,
Obligatoriedad y efectos, incluye coeficientes para Setenta y siete Lotes, con un area total de
16.227.45 m?, y se incluyen Areas comunes del conjunto que corresponden a Vehiculares,
andenes, cancha multiple y zonas verdes con un total de 8.776,00 m?,

2.2.5. Tercer Desarrollo Urbanistico. (19 de marzo de 2009)

Durante el afio 2009 con el fin de corregir los sucesivos yerros legales ocurridos en el desarrollo
urbanistico denominado Conjunto Residencial Cerrado Palmeras |, el Municipio de San Gil, por
intermedio de su Secretaria de Planeacion, expide la Resolucién Nro. 075 de 2009, del 19 de
marzo, por medio de la cual se aprueba la legalizacion de la licencia de urbanismo para
80 lotes en el conjunto cerrado residencial Las Palmeras I/ ubicado en el Lote 2, Manzana
1, Vereda Sap Pedro del municipio de San Gil - Santander. Acompafada de la Licencia de
5h-Nro. 0291 del 19 de marzo de 2009 Para la legalizacion de la licencia de
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urbanismo de 80 lotes, del Conjunto Cerrado Palmeras Il Etapa. (Documento Anexo),
Tramite adelantado por su Administradora la Sra. Adriana Salazar Santos, identificada con
Cedula de Ciudadania Nro. 37.547.206 de Bucaramanga.

Dentro de la mencionada Resolucion se incluye la relacion de 80 lotes que componen la
urbanizacién con su respectivo alinderamiento y area total. Es de tener en cuenta que, a través
de este instrumento legal, se incorporan 3 unidades de lotes al Conjunto Cerrado, los cuales
equivocadamente no habian sido tenidas en cuenta en los anteriores desarrollos urbanisticos.

i 8. “: | v - Gdbgle Earth

Hustracén 7 Tercer desarrollo urbanistico del Conjunto Residenci err r i Aﬁ H

[

Del mismo modo, en esta Resolucion Nro. 075 de 2009 y Licencia de Construccion Nro. 0291
del 19 de marzo de 2009, se establecen y alinderan las Zonas Comunes y Zonas Verdes por
cada manzana asi.

Zonas Verdes Manzana Nro. 1 1070,60 m?
Zonas Verdes Manzana Nro. 2 625,60 m?
Zonas Verdes Manzana Nro. 3 1157,90 m?
Zonas Verdes Manzana Nro. 4 335,70 m?
Zonas Verdes Manzana Nro. 5 872,43 m?

Tabla 6 Zonas Comunes y Zonas Verdes Resolucion Nro. 075 de 2009

Finalmente, la presente Resolucion presenta el Resumen General Zonas Comunes, asi
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Areas zonas verdes 4062,13 m?
Areas de zonas recreativas 3283,04 m?
Areas de vias vehiculares 5613,38 m?
Areas peatonales y andenes 2250,62 m?
AREA TOTAL DEL PREDIO 31.462,69 m*

Tabla 7 Resumen Zonas Comunes y Zonas Verdes Resolucién Nro. 075 de 2009

LICENCIA URBANISMO 0291 DE 2009
RESOLUCION 075 DE 2009

MANZANA NRO. LOTE AREA LOTE
78 216,00
MANZANA 4 79 397,00
80 235,00

Tabla 8 Predios obtenidos en la Urbanizacion Palmeras Il Etapa, mediante Resolucion Nro. 075 de 2009

La Resolucion Nro. 075 de 2009 y la Licencia de Construccion Nro. 0291 del 19 de marzo de
2009, Representan los principales Actos Administrativos de conformacion del Conjunto
Residencial Cerrado Palmeras I, ya que configuran el conjunto residencial tal como se
encuentra el dia de hoy, los mismos que se encuentran provistos de plena legalidad, ya que no
han sido declarados nulos, ni suspendidos por la Jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo
y sus efectos legales ya han sido usados en la conformacion del conjunto residencial.

2.9.6. Obtencion de Personeria Juridica del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il,
(10 de junio de 2009)

Mediante la Resolucion Nro. 060 de 2009, del 10 de junio, (Documento Anexo), el Municipio de
San Gil, por intermedio de su Secretaria de Planeacion, CONCEDE PERSONERIA JURIDICA
AL CONJUNTO CERRADO RESIDENCIAL PALMERAS II, UBICADO EN LA CARRERA 9
CON CALLE 11 ESTE DEL MUNICIPIO DE SAN GIL y mediante este Acto Administrativo
resuelve en su Articulo Primero, Conceder Personeria Juridica al conjunto y en su Articulo
Segundo, aprobar sus estatutos, e inscribir a su representante legal en el registro municipal.
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llustracion 8 Plano U2 Planta General con manzanas del Conjﬂnto Residencial Cerrado Palmeras Il

Finalmente y como conclusién de los antecedentes histéricos del desarrollo urbanistico
y legal del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il, y de los documentos anteriormente
mencionados, el desarrollo urbanistico del Conjunto Residencial se llevé a cabo
esencialmente en tres momentos, y proviene inicialmente de la Escritura Publica Nro.
2172 de 1998, de la Notaria Segunda de San Gil, posteriormente de la Escritura Publica
Nro. 157 de 2004, de la Notaria Segunda de San Gil y finalmente todas ellas recogidas y
legalizadas mediante la Resolucion Nro. 075 de 2009, junto a la licencia de construccion
Nro. 0291 de 2009 de la Secretaria de Planeacion municipal de San Gil, que configura el
conjunto residencial tal como se encuentra el dia de hoy

,9, Cra. 9 No. 11-31, Of. 206 Centro Comercial Antares
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3. ANALISIS DE LA AREAS DE LOS DESARROLLOS URB
~ RESIDENCIAL CERRADO PALMERAS Il .

En resumen, mediante las escrituras anteriormente mencionadas, al interior del desarrollo
urbanistico denominado Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il, se encuentran unas areas
correspondientes a 10.156,00m?, que fueron cedidos al municipio de San Gil, por los promotores
iniciales del proyecto, que se encuentran incluidos en los Certificados de Tradicion y Libertad de
Matricula Inmobiliaria Nro. 319-35536 y 319-40571, y que a dia de hoy, pese a su inconveniencia
como espacio piblico urbano, son propiedad del municipio de San Gil, de acuerdo al siguiente
cuadro.

AREAS DE CESION Y AREAS LOTEADAS CONJUNTO RESIDENCIAL CERRADO
PALMERAS li
' ESCRITURAS 2.172 DE 1998 Y 157 DE 2004
1| Area de cesion incluida en Escritura 2172 de 1.998 (M.I. Nro. 319-

35536) 8.776,00 m?
2 | Area loteada incluida en Escritura 2172 de 1.998 13.624,00 m?
3 | Area de cesion incluida en Escritura 157de 2.004 (M.I. Nro. 319- 1 380.00 m?

40571) eI 0
4 | Area loteada incluida en Escritura 157de 2.004 2.620,00 m?
5 | Area de cesion incluida en Resolucion 075 de 2009 00,00 m?
6 | Area loteada incluida en Resolucion 075 de 2009 848,00 m?

Total area de cesion del conjunto (corresponde a la sumatoria de 10.156,00 m?
las 2 areas de cesion)
Total area loteada del conjunto (corresponde a la sumatoria de las 2
. . 17.092,00 m
areas de loteo de las 2 escrituras)
Area total del conjunto (corresponde a la sumatoria de las areas de 27.248,00

lotes de las 2 escrituras)
Tabla 9 Areas de cesion y areas loteadas Conjunto Residencial Cerrado Palmeras I/
Escrituras 2.172 de 1998 y 157 de 2004

Ahora bien es importante tener en cuenta no solamente la propiedad de las areas de cesion,
sino su calidad y su estado actual, ya que en estas areas se encuentran construidos
equipamientos como vias pavimentadas, piscinas, canchas en concreto y sintéticas, salones
comunales y salones sociales para eventos, andenes dotados con mobiliarios urbanisticos y e
respectiva vegetacion ornamental, cuya construccion fue asumida por la o
conjunto residencial y que han generado erogaciones permanentes por 3
antenimientos y servicios publicos. .

§ Cra 9 No. 11-31, Of. 206 Centro Comercial Antares
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4. ANALISIS DE LA PROPIEDAD DE LOS PREDIOS AL INTERIOR EL CONJU

NTO
RESIDENCIAL CERRADO PALMERAS Il |

Con el fin de identificar y determinar la propiedad de los predios al interior del Conjunto
Residencial, para revisar especialmente aquellos de propiedad publica, y que fueron
equivocadamente entregados a modo de cesion al municipio, se procedio mediante los
siguientes pasos.

1. ldentificacion en el Geoportal Catastral del IGAC, para obtener su nimero de matricula
inmabiliaria.

2. |dentificacion en la Ventanilla Unica de Registro VUR, de la Superintendencia de
Notariado y Registro para confirmar su Folio de Registro.

3. Bulsqueda en las respectivas cartas catastrales del municipio.

De este modo fue posible verificar que, al interior del conjunto residencial se encuentran 5
predios registrados como de propiedad publica, los cuales se relacionan a continuacion.

IDENTIFICACION DE PREDIOS DE PROPIEDAD PUBLICA AL INTERIOR DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL GERRADO PALMERAS Il
Datos obtenidos del Geoportal IGAC
Nro. Matricula Inmobiliaria Direccion :
Area
Lote
1| 686790100000006050017000000000 gEg'gEAR ESTE AREAS DE 116,00 m?
2 | 686790100000006060007000000000 gé;ér\FjAR ESTE AREAS DE 640,00 m?
3 | 686790100000006050021000000000 g;;lg;’m ESTE AREAS DE 1.650,00 m?
4 | 686790100000006090006000000000 ggélg;’m ESTE AREAS DE 1.865,00 m?
5 | 686790100000006050028000000000 gggigEAR ESTE AREAS DE 69,00 m?
TOTAL AREA DE PREDIOS DE PROPIEDAD PUBLICA. 4.340,00 m?

Tabla 10 Predios De Propiedad Publica Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il

A continuacion se presenta la determinacién de predios de propiedad publica al interior del 1
' idencial Cerrado Palmeras II, de acuerdo con los datos de localizacion y medidas
igdiante levantamiento topografico.
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Nro. Predio | Area Predio Matricula Inmobiliaria Direccion
01 103.00m  [686790100000006050017000000000 C”QPARCEnggNAREAS RE

Zona verde ubicada Ubicado en la manzana 4 del Conjunto Residencial Palmeras |I, Propiedad Horizontal,

del municipio de San Gil, adyacente a los lotes Nro. 54 y Nro. 78.

Actualmente se encuentra mejorado con jardines, vegetacion ornamental y mantenimiento permanente

Linderos y medidas del Predio Nro. 1

686790100000006050091000000000.

POR EL NORTE, Partiendo del punto No. 1 al punto No. 2, de occidente a oriente en linea recta en una
extensién de 4,28 metros con el predio identificado con el Nro Catastral.

686790100000006050001000000000.

POR EL ORIENTE, Partiendo del punto No. 2 al punto No. 3, de norte a sur en linea recta en una
extension de 24,01 metros con el predio identificado con el Nro Catastral.

extension de 4,30 metros; con la via interna del Conjunto Residencial

POR EL SUR, Partiendo del punto No. 3 al punto No. 4, de oriente a occidente en linea recta en una

<&
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POR EL OCCIDENTE, Partiendo del punto No. 4 al punto No. 1, de sur a norte en linea recta en una
extension de 24,04 metros, con el predio identificado con el Nro Catastral.
686790100000006050018000000000

Tabla 11 Predio Nro. 1. Zona Verde de la Manzana 4

1'J§m—m4-ﬂm COLOMBIA EN MAPAS
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‘ llustracién 10 Imagen Geoportal. Predio Nro. 1. Zona Verde de la Manzana 4 C.R.C. Palmeras Il
iulamﬁfmdén
Numero predial: 68-A79-01-00-00-00-0605-0017-0-00-00-0000  Cédige homologado/NUPRE: BXS0002IXEF
Estado del predio: Activo Marcada: NO Reactivado:
i Numero predial antertor: SEAISCI0006050017000 Predio ley 14: S
[ | Tipo de predio: M - Municipal Nombre del predio:
| Destinacion econdmica del predio: P - Uso Pubiico (Predio Interreincionado? No
| Mtk b~
| Circuloregistral: 319-SANGIL Mo, registro; 35535 PARTE  gEsantiguo sistema?:  No
;_ "Dﬂo’ d' ub m———— T— e e ———— B == o s T T St S A S ——— i
Departamento: 68 - SANTANDER  Municiplo: 679 - SAN GIL |

Eznu: 01 - Catmesna Comune: - OG- Comuna00  Barro: 00 - Bawio 00 WMSWuzawm
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i
oN
(4]
c
=)
Nyl
o
9 Cra 9 No. 11-31, Of. 206 Centro Comercial Antares
San Gil, (Santander)
( © 3143273998
3 5= alexis.tibaduiza@gmail.com

7, CONCEJOQ MUNICEPAL
oaiimir . o
idl) SAN GIL - SANTANDER

— Y
SECRETARIA O "NF Feal




llustracion 1 spectos del Predio Nro. 1. Zona Verde de la Manzana 4 C.R.C. Palmeras
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llustracion 13 Carta Catastral Nro. 0605. Predio Nro. 1.
Zona Verde de la Manzana 4 C.R.C. Palmeras Il
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Nro. Predio | Area Predio Matricula Inmobiliaria Direccion

02 593,00m?  |686790100000006060007000000000 CHQPA%EnggNAREAS DE

Zona verde ubicada Ubicado en la manzana 3 del Conjunto Residencial Palmeras II, Propiedad Horizontal,
del municipio de San Gil, esquina de la calle 11 Este con carrera 9C, adyacente a los lotes Nro. 31, 32 y Nro.
38

Actualmente se encuentra mejorado con jardines, parque infantil, vegetacion ornamental y mantenimiento
permanente

Linderos y medidas del Predio Nro. 2

POR EL NORTE, Partiendo del punto No. 1 al punto No. 2, de occidente a oriente en linea curva en una
extension de 44,34 metros con la via interna del Conjunto Residencial.

POR EL ORIENTE, Partiendo del punto No. 2 al punto No. 3, de norte a sur en linea curva en una
extension de 5,14 metros con la via interna del Conjunto Residencial.

POR EL SUR, Partiendo del punto No. 3 al punto No. 4, de oriente a occidente en linea quebrada en una
extension de 71,44 metros; con los predios identificados con los Nros Catastrales.
686790100000006060001000000000, 686790100000006060002000000000 y
686790100000006060003000000000

POR EL OCCIDENTE, Partiendo del punto No. 4 al punto No. 1, de sur a norte en linea recta en una
extension de 19,02 metros, con la via interna del Conjunto Residencial.

Tabla 12 Predio Nro. 2. Zona Verde de la Manzana 3

¥ Gty el AT colOMBIA EN MAPAS
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Casitadl oogta 20

rwg (km2), N41748

Diccipnario geografico. e
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() SosisryD

(7]
llustracion 14 Imagen Geoportal Predio Nro. 2. Zona Verde de la Manzana 3 C.R.C. Palmeras |l
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' Identificacion
| Ndmero prediat £8-679-01-00-00-00-0606-0007-0-00-00-0000  Codigo homalogado/NUPRE: BXS0002NETC
| Estado del predio: Attivo Marcado: NG Reactivado:
| Numero predial antarior: BIGTIIO0MENOING Predio ley 14: s
Tipo de predio: M- Murkicipsl Nombre del predio:
| Destinacion econdmica del predio: 7 - Uso Fubiico iPredio interrelacionado? No
(A = oo ki et

| Matricula inmobiliaria
| Cireulo registral: No. registro:

| Datos de ubicacion
. Departamento: 68 - SANTANDER  Municipio: 679 - SAN GRL

| Zona: 01 - Cabecera Comuna:  00-Comuna00  Bamio: 00-Banio00  Manzana: 0005 - Manrana D606
| Direccion/Nombre del predio 2 | Servidumbres del predio

! K 9811 PAR E AREA CESION UR PALME 51 FL T o e o arinean o prede 5
| Referencias cartograficas

e al predic

. Ml!usu:acién 15 VUR Predao Nro '2. Zona Verde dé la Manzana 3 C.R.C. Palmeras Il

v

2 v
e

Husra()n ; 6 Asp'écos derl f;;fo Nro. 2. Zona Verde de la Manzana 3 C.R.C. Palmeras Il
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llustracién 17 Carta Catastral 0606 Predio Nro. 2. Zona Verde de la Manzana 3 C.R.C. Palmeras I/

cial y Deportiva de la Manzana

Nro. Predio | Area Predio Matricula Inmobiliaria Direccion
03 1732.00m2 | 686790100000006090008000000000| C© 1 9PARCE§IT§NAREAS DE

Zona Social y Deportiva ubicada en la manzana 5 del Conjunto Residencial Palmeras I, Propiedad
Horizontal, del municipio de San Gil, esquina de la calle 11A Este con carrera 9C, adyacente a los lotes Nro.
80, y Nro. 80, Actualmente se encuentra mejorado con jardines, Cancha Sintética, Cancha multiple de
concreto, Cerramientos, Salén Comunal y mantenimiento permanente

Linderos y medidas del Predio Nro. 3

POR EL NORTE, Partiendo del punto No. 1 al punto No. 2, de occidente a oriente en linea recta en una
extension de 3180 metros con el predio identificado con el Nro Catastral.
686790100000006050100000000000

POR EL ORIENTE, Partiendo del punto No. 2 al punto No. 3, de norte a sur en linea recta en una
extension de 51,31 metros con la via interna del Conjunto Residencial.

POR EL SUR, Partiendo del punto No. 3 al punto No. 4, de oriente a occidente en linea quebrada en una
extension de 31,26 metros; con la via interna del Conjunto Residencial
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POR EL OCCIDENTE, Partiendo del punto No. 4 al punto No. 1, de sur a norte en linea quebrada en una

extension de 40,14 metros, con el predio identficado con el Nro Catastral.
686790100000006050022000000000,

Tabla 13 Predio Nro. 3. Zona Social y Deportiva de la Manzana 5 C.R.C. Palmeras Il
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llustracién 18 Imagen Geoportal Predio Nro. 3. Zona Social y Deportiva de la Manzana 5 C.R.C. Palmeras I/

Identificacion

Ndmero predial: £8-679-01-00-00-00-0605-0021-6-00-00.000C  Codigo homologado/NUPRE: BASO003LKFE
Estado del predic, Active Marcada; NO Reactivado:

Numero predial anterior: S8679010COE05R021000 Predio ley 14: S

Tipo de predio: M - Musicaal Nombre del predio:

Destinacién exondmiica del predio; P Uso Pubien iPredio interrelacionado? No.
Matricula inmobiiuriz

amlnmwlmtk 319 - SANGIL  No, registro: 33536 (PARTE)  (Es antiguo sistema?; Ko

Datos de ubkauon
Departamento: &5 SANTANDER  Municiplo:  61% - SAN GIL
Zona: 01 - Cabecers Comuna:  00-Comuna00 Barrio: 00 Bamia (0 Manzana: 0605 - Manzana 0605
Servrdumbm del predio :
m.m g e
| T AASEEN L ATIIARDE L AL OA0R I Bl

i amiken referaneis o gt s ) pootio

Hustracron 19 VUR. Predro Nro 3. Zona Social y Depomva de la Manzana 5 C.R.C. Palmeras I/
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llustracion 20 Aspectos Predio Nro. 3. Zona Social y Deportiva de la Manzana
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Nro. Predio | Area Predio Matricula Inmobiliaria Direccion

2
04 1948,00m" 1 625790100000006090006000000000 | © ! QPA%EgOENAREAS bE

Zona Social y Recreativa ubicada en la manzana 5 del Conjunto Residencial Palmeras Il, Propiedad
Horizontal, del municipio de San Gil, sobre la calle 11A Este, adyacente a los lotes Nro. 55, 56, 57, 58, 59,
76 y 77, Actualmente se encuentra mejorado con jardines, Saldn de eventos de dos plantas, piscina para
adultos, piscina para nifios, con Cerramientos y mantenimiento permanente

Linderos y medidas del Predio Nro. 4

POR EL NORTE, Partiendo del punto No. 1 al punto No. 2, de occidente a oriente en linea quebrada en
una extension de 148,02 metros con los predios identificado con los Nros Catastrales.
686790100000006090001000000000, 686790100000006090002000000000,
686790100000006090003000000000, 686790100000006090004000000000,
686790100000006090005000000000, y con con la via interna del Conjunto Residencial

POR EL ORIENTE, Partiendo del punto No. 2 al punto No. 3, de norte a sur en linea quebrada en una
extension de 46,26 metros con los predios identificado con los Nros Catastrales
686790100000006090007000000000, 686790100000006090008000000000.

POR EL SUR, Partiendo del punto No. 3 al punto No. 4, de oriente a occidente en linea recta en una
extension de 82,35 metros; con el predio identficado con el Nro Catastral
686790100000002100030000000000 CRC Palmeras |

POR EL OCCIDENTE, Partiendo del punto No. 4 al punto No. 1, de sur a norte en linea recta en una
extension de 41,83 metros, con el camino real que conduce a la vereda Jaral San Pedro

Tabla 14 Predio Nro. 4, Zona Social y Recreativa ubicada en la manzana 5 C.R.C. Palmeras |l

WM BIA EN MAPAS
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]-g-&—g!” Consulta Camastral , “. (B¢ "'.:‘F'.‘."f.‘.‘ )
llustracion 22 Imagen Geoportal Predio Nro. 4, Zona Social y Recreativa ubicada en la manzana 5 C.R.C.

Palmeras Il
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* Identificacion
Numero predial: 68-673-01-00-D0-00-0609-0006-0-00-00:0000  Cédigo homologado/NUPRE: AXSOONIOBRA
Estado del predio: Active Marcado: NO Renctivado:
Nimero predial anterior; (3679010008090006000 Predio ley 14: i

. Tipo de predio: M - Kunicipal Nombre del predio:

| Destinacién econmica del predio:  F - Uso Pibiies Predio Intetrelacionado? N
Matricula inmobiliaria

Girculo registral: 310 SANGIL  No.registro:  155% PASTE  gEsantiguo sistema?:  Nio

Datos de ubicacion
| Departamento: £4-SANTANDER  Munidple: 679 - SAN GIL

Zona: 01 - Cabecera Comuna: 0% - Comuna00  Barrde: 00-Bamof  Manzana: 0609 - Manzana 0600

| Direccién/Nombre del predio
Gitiao postal e Y Sy
€ 11A OC IMP E AREA CESION UR PALM

| Servidumbres del predio

1 P

. Referencias cartograficas

llustracion 24 Aspecto Predio Nro. 4, Z Social y Recreativa ubicada en la manzana 5 C.R.C. Palmeras Il
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llustracion 25 Carta Catastral 0609 Predio Nro. 4, Zona Social y Recreativa ubicada en la manzana 5 C.R.C.
Palmeras Il

Nro. Predio | Area Predio Matricula Inmobiliaria Direccion
05 59,00 | 686730100000006050028000000000 | C 1 PARESTEAREAS DE

vegetacion ornamental y mantenimiento permanente

Zona verde ubicada Ubicado en la manzana 5 del Conjunto Residencial Palmeras I, Propiedad Horizontal,
del municipio de San Gil, adyacente al lote Nro. 65, Actualmente se encuentra mejorado con jardines,

Linderos y medidas del Predio Nro. 5

extension de 0091 metros con el predio identificado con el Nro

686790100000006050103000000000

POR EL NORTE, Partiendo del punto No. 1 al punto No. 2, de occidente a oriente en linea recta en una

Catastral.

extension de 24,03 metros con el predio identificado con el Nro
686790100000006050027000000000 lote 65 de la misma urbanizacion.

POR EL ORIENTE, Partiendo del punto No. 2 al punto No. 3, de norte a sur en linea recta en una

Catastral.

extension de 04,19 metros; con la via interna del Conjunto Residencial

POR EL SUR, Partiendo del punto No. 3 al punto No. 4, de oriente a occidente en linea recta en una

¢ Cra 9 No. 11-31, Of. 206 Centro Comercial Antares
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POR EL OCCIDENTE, Partiendo del punto No. 4 al punto No. 1, de sur a norte en linea recta en una
extension de 24,38 metros, con el predio identificado con el con el camino real que conduce a la vereda
Jaral San Pedro

Tabla 15 Predio Nro. 5. Zona verde de la Manzana 5 C.R.C. Palmeras Il

T Coiomila, T il ‘G"Cm COLOMBIA EM MAPAS i, Mt

&
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Colombia &
Caipte Boupts DC i
Area (km a8 D000 )
Dice lonaric geogrative i al {anteriu ), 68579010006050028000
. 1 Gil Santandir

£ 114 9 € PAR UR PALMERAS || ETAPA o
Area el teireno. 69 m2 2 3
Erea de constryccion 0 2
Dasstine econdmice. U i

Fuente imtituly Geogrativo Ag

Comulte de
coordenadas y alturas

C Lo uso del suels R Ll )

o1 &) P— @) COBERND

, o
llustracién 26 Imagen Geoportal Predio Nro. 5. Zona verde de la Manzana 5 C.R.C. Palmeras I/

Identificacién : =

Numero predial: 65-679-01-00-00-00.0605 0028 0.00-00.0000  Cédige homologada/NUPRE: BXSO003HXYA
Estado del predio: Active: Mareado: MO Reactivade: |
Numero predial anterior: SE6TAN000RN50026000 Prldally 14: 1 E
Tipo de predio: M- Municipai Nembre del predia:

Destinacién econémica del predio: P - Uio Bublico Predio interrelacionado? Mo

Matricula inmobiliaria
Circulo registral: 319 - SANGIL  No. registro; 35335 PARTE  ;Es antiguo sistemal:  No

. Datos de ubicacion

’Depoﬂlmmv‘ £08- SANTANDER ~ Municlpio: 679 - SAN GIL

| Zona: 01 - Cabecera Comuna:  00-ComunaGD  Barrio; G0-Zacno00  Manzana: 0605 - Manzana 6605
{

i

| Direccién/Nombre del predio : : S_ervidumbmdgl_predio e

CHASC

Referencias cartogrificas

| i ensten 1eeranass caogrifican J1E0ITA1 B BIEG.

llustracion 27 VUR. Predio Nro. 5. Zona verde de la Manzana 5 C.R.C. Palmeras Il
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llustracion 28 Asectos Predio Nro. 5. Zona verde de la Manzana 5 C.R.C. Palmeras Il
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llustracion 29 Carta Catastral 0605 Predio Nro. 5. Zona verde de la Manzana 5 C.R.C. Palmeras |,
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OGRAFICO DE LA AREAS DEL DESARROLLO URBANISTICOY
ONJUNTO RESIDENC Lo

IAL CERRADO PALMERASII

AREAS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL CERRADO PALMERAS |I
TOTAL ZONAS COMUNES. Areas de zonas verdes, Areas de | 10.156,00 m?
zonas recreativas, Areas de vias vehiculares, Areas peatonales y
andenes
TOTAL AREA LOTEADA DEL CONJUNTO Corresponde a la 17.092,00 m?
sumatoria de las areas de los 80 lotes
AREA TOTAL DEL CONJUNTO Corresponde al area del predio |~ 27.248,00 m*

incluida en la licencia
Tabla 16 Areas de cesion y areas loteadas Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il

DESCRIPCION DE ZONAS COMUNES DEL CONJUNTO RESIDENCIAL CERRADO
PALMERAS I
Areas de zonas comunes y vehiculares 4.530,00 m*
Areas peatonales y andenes 1.652,00 m?
Areas de zonas recreativas cancha multiple 336,00 m*
Areas zonas verdes 3.638,00 m?
AREA TOTAL DEL PREDIO 10.156,00 m*

Tabla 17 Resumen Zonas Comunes y Zonas Verdes Resolucion Nro. 075 de 2009
51. Determinacion del AREA BRUTA del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il

Con el fin de tener claridad respecto de la determinacion que se dara al AREA BRUTA del
Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il se tendran en cuenta las siguientes definiciones:

Area bruta. Es el area total del predio o predios objeto de la licencia de urbanizacion

o delimitado(s) por un plan parcial.
(Decreto 075 de 2013, articulo 1)

El AREA BRUTA del predio del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras I, se encuentra
determinada por la sumatoria de los predios sobre los cuales se llevd a cabo los sucesivos
desarrollos urbanisticos, esto es el primer desarrollo urbanistico del 14 de septiembre de 1998,
“blica Nro. 2172 de 1998, de la Notaria Segunda de San Gil, mediante la cual se
redio identificado con la Matricula Inmobiliaria Nro. 319-0023965, con un &rea de
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22.400 m?, y es "LOTEADO" en 5 manzanas compuestas por 65 lotes, y el Segundo Desarrollo
Urbanistico del 30 de enero de 2004, con Escritura Publica 157 de 2004, de la Notaria Segunda
de San Gil, mediante la cual se desarrolla el predio identificado con la Matricula Inmobiliaria
Nro. 319-40523, con un area aproximada de 4.000 m?, y es "LOTEADOQ" e "INCORPORADO" al
desarrollo urbanistico denominado Conjunto Residencial Cerrado Palmeras |l, esta
incorporacion estuvo compuesta por 12 lotes, y finalmente un Tercer Desarrollo Urbanistico de
19 de marzo de 2009, que fue adelantado para corregir errores, mediante Resolucion Nro. 075
de 2009, y se aprueba la legalizacion de la licencia de urbanismo para 80 lotes en el conjunto
cerrado residencial Las Palmeras Il, acompafiada de la Licencia de Construccion Nro. 0291 de
2009.

Ahora bien, mediante el levantamiento topogréafico que sirve como base para el presente informe
y concepto técnico juridico, fue posible determinar el perimetro fisico y el poligono que delimita
el area del Conjunto Residencial y su respectivo alinderamiento, el cual corresponde a la
siguiente descripcion:

Por el norte, Partiendo del punto No. 1 al punto No. 2, de occidente a oriente en linea quebrada
en una extension de 170,12 metros con el predio identificado con el Nro. Catastral.
686790100000006050091000000000 y la urbanizacion Bella Isla Reservado. Por el oriente,
Partiendo del punto No. 2 al punto No. 3, de norte a sur en linea recta en una extension de
152,61 metros con la via que del municipio de San Gil conduce a la vereda San Pedro. Por el
sur, Partiendo del punto No. 3 al punto No. 4, de oriente a occidente en linea recta en una
extension de 276,54 metros; con la urbanizacién Conjunto Residencial Palmeras |, Por el
occidente, Partiendo del punto No. 4 al punto No. 1, de sur a norte en linea quebrada en una
extension de 241,13 metros, con el camino real de la Vereda Jaral San Pedro y con los predios
identificados con  los  Nros. Catastrales.  686790100000006050100000000000,
686790100000006050103000000000, 686790100000006050102000000000,
686790100000006050101000000000, 686790100000006050099000000000.

A modo de Conclusién Preliminar con respecto del Area Bruta del Conjunto Residencial, es
posible establecer, que corresponde a 27.248,00 m?

5.2. Determinacion del AREA NETA del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il

Con el fin de tener claridad respecto de la determinacién que se dara al AREA NETA del
Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il, se tendran en cuenta las siguientes definiciones

Area neta urbanizable. Es el érea resultante de descontar del area bruta, las éreas
la localizacion de la infraestructura para el sistema vial principal y de transporte,
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las redes primarias de servicios publicos domiciliarios y las éreas de conservacion y

proteccion de los recursos naturales y paisajisticos.
(Decreto 2181 de 2006, articulo 2 y Decreto 075 de 2013, articulo 1)

El AREA NETA del predio del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il, se encuentra
determinada por la sumatoria de las areas de cada uno de los 80 predios individuales, ubicados
en las 5 manzanas, producto de los sucesivos desarrollos urbanisticos, el cual finaliza por arrojar
las siguientes &reas al dia de hoy, las cuales han sido verificadas a traves de levantamiento

topografico.

A modo de Conclusién Preliminar con respecto del Area Neta del Conjunto Residencial, es

posible establecer, que corresponde a 27.248,00 m?
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- FUNDAMENTO JURIDICO DEL PROCEDIMIENTO DE COMPENSACION DE AREAS
E CESION, ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 550 DEL ACUERD )
'DE 2023, PBOT DEL MUNICIPIODE SANGIL

El destino de los bienes que hacen parte del espacio publico se encuentra reglamentado desde
la expedicion de la Ley 9 de 1989, “Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo
municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones”, en sus
Articulos 6y 7, en los cuales se establece:

Articulo 6

El destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico de las reas
urbanas y suburbanas no podré ser variado sino por los concejos, juntas
metropolitanas o por el consejo intendencial, por iniciativa del alcalde o intendente
de San Andrés y Providencia, siempre y cuando sean canjeados por otros de
caracteristicas equivalentes.

El retiro del servicio de las vias piblicas continuaré rigiéndose por las disposiciones
vigentes. Los parques y zonas verdes que tengan el carécter de bienes de uso
publico, asi como las vias publicas, no podrén ser encerrados en forma tal que priven
a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libre transito.

Articulo 7.

Los Concejos Municipales y Distritales podran, de acuerdo con sus competencias,
crear entidades responsables de administrar, defender, desarrollar, mantener y
apoyar financieramente el espacio publico, el patrimonio inmobiliario y las areas de
cesion.

Asi mismo, el alcalde Municipal o Distrital en el marco de sus competencias podréa
crear dependencias u organismos administrativos, otorgandoles autonomia
administrativa y financiera sin personeria juridica.

Posteriormente el Decreto 1504 de 1998, “Por el cual se reglamenta el manejo del espacio
publico en los planes de ordenamiento territorial”, en su Articulo 4, establece:

Articulo 4

El destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio puiblico no podra ser
variado sino por los Concejos Municipales o Distritales a través de los planes de ™
ordenamiento territorial o de los instrumentos que los desarrollen aprobados por Ia
idad competente, siempre que sean sustituidos por otros de caracteristicas y

E § cra9No 11-31, Of. 206 Centro Comercial Antares
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dimensiones equivalente o superiores. La sustitucion debe efectuarse atendiendo
criterios, entre otros, de calidad, accesibilidad y localizacion

Mas recientemente, el Decreto 1077 de 2015, “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.", establece:

Articulo 2.2.3.1.4 Destinacion de los bienes de uso publico.

El destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico no podra ser
variado sino por los Concejos Municipales o Distritales a través de los planes de
ordenamiento territorial o de los instrumentos que los desarrollen aprobados por la
autoridad competente, siempre que sean sustituidos por otros de caracteristicas y
dimensiones equivalente o superiores. La sustitucion debe efectuarse atendiendo
criterios, entre otros, de calidad, accesibilidad y localizacion.

ARTICULO 2.2.6.1.4.5 Determinacién de las areas de cesion.

Sin perjuicio de las normas nacionales que requlan la materia, los Planes de
Ordenamiento Territorial o los instrumentos que o desarrollen o complementen
determinaran las especificaciones para la conformacion y dotacion de las cesiones
gratuitas destinadas a vias, equipamientos colectivos y espacio publico en general.
Cuando las zonas de cesion presenten areas inferiores a las minimas exigidas, 0
cuando su ubicacion sea inconveniente para el municipio o distrito, se podran
compensar en dinero o en otros inmuebles, en los términos que reglamente el
Concejo municipal o distrital. Estas previsiones se consignaran en las respectivas
licencias de urbanizacion o parcelacion.

Si la compensacion es en dinero, se destinara su valor para la adquisicion de los
predios requeridos para la conformacion del sistema de espacio publico, y si €s en
inmuebles, los mismos deberan estar destinados a la provision de espacio publico
en los lugares apropiados, segun o determine el Plan de Ordenamiento Territorial o
los instrumentos que lo desarrollen o complementen.

En todo caso, por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de las zonas de cesion con
destino a parques, zonas verdes 0 equipamientos se distribuiran espacialmente en
un sélo globo de terreno y cumpliran con las siguientes caracteristicas:

1 Garantizar el acceso a las cesiones publicas para parques y equipamientos desde
una via publica vehicular.

2. Proyectar las zonas de cesion en forma continua hacia el espacio publico sin
interrupcion por éreas privadas.

3 No localizar las cesiones en predios inundables ni en zonas de alto riesgo.
Paragrafo. Los aislamientos laterales, paramentos y retrocesos de las edificaciones
no podréan ser compensados en dinero, ni canjeado por otros inmuebles. '
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Finalmente, desde una perspectiva local, el Acuerdo Municipal 007 de 2023, “Por el cual se
adopta la Revision Ordinaria del Plan Basico del Ordenamiento Territorial del Municipio de SAN
GIL" en su Articulo 550, establece la Compensacion como una posibilidad de dar cumplimiento
a la entrega de Areas de Cesion, compensadas en dinero cuando se dé cumplimiento a ciertas
caracteristicas especiales asi:

Articulo 550 Compensacion por areas de cesion.

Esta disposicion se refiere a la accion de entregar o ceder, por parte de los
propietarios, urbanizadores y/o ocupantes involucrados en el desarrollo de una
actuacion urbanistica, una suma de dinero a modo de compensacion.

Esta medida se aplicaré cuando las zonas de cesion Tipo A presenten areas
interiores a las minimas exigidas por Ley, o cuando su ubicacion sea inconveniente
para el Municipio y no cumple con los parametros minimos establecidos por la Leyy
el plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de San gil: este valor se
destinara para la adquisicién de los predios requeridos para la conformacion del
sistema de espacio publico del Municipio.

Jurisprudencialmente, la Corte Constitucional de la Republica de Colombia en Sentencia de
Constitucionalidad C-295 de 1993, Normas acusadas: articulos 1 parcial, 2 parcial y 7 parcial
de la ley 9 de 1989. Magistrado Ponente: Dr. CARLOS GAVIRIA DIAZ, en la cual se resuelve
DECLARAR EXEQUIBLES LOS APARTES DEMANDADOS DE LOS ARTICULOS 1 y 2 DE LA
LEY 9 DE 1989. Y EXEQUIBLES LAS PARTES DEMANDADAS DEL ARTICULO 7 DE LA LEY
9 DE 1989, incluye.

Cuando las éreas de cesion para las zonas verdes y servicios comunales sean
inferiores a las minimas exigidas por las normas urbanisticas, o cuando su ubicacion
sea inconveniente para la ciudad, se podréa compensar la obligacion de cesion, en
dinero o en otros inmuebles, en los términos que reglamenten los concejos
municipales. Si la compensacion es en dinero, se deberé asignar su valor a los
mismos fines en lugares apropiados segtin lo determine el plan de ordenamiento
territorial o los instrumentos que lo desarrollen o complementen.
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BLES DEL PROCEDIMIENTO DE COMPENSACION DE AREAS

~ DE CESION, ESTAE LECIDO EN EL ARTICUL! 550 DEL ACUERDO MUNICIPAL 007
 DE2023,PBOTDEL MUNICIPIODESANGIL =

Del mismo modo el Acuerdo Municipal 007 de 2023 establece tanto las responsabilidades del
municipio, y los particulares, como el procedimiento y los requisitos para adelantar este tramite,
quedando de este modo totalmente reglamentada y regulada la compensacion de Areas de
Cesion Tipo A, al municipio de San Gil, por parte de quienes estan obligados a ceder y cumplen
los requisitos legales para ello.

El procedimiento de compensacion de areas de cesion, establecido a partir del articulo 550 del
Acuerdo Municipal 007 de 2023, PBOT del municipio de San Gil, implica responsabilidades por
parte, tanto del obligado a satisfacer la cesion urbanistica, como del municipio al ser el receptor
de las cesiones obligatorias. Las etapas que se deben adelantar, se relacionan a continuacion.

Procedimiento y Responsabilidades por parte del obligado a satisfacer la cesion
urbanistica

1. Para dar inicio al proceso de Compensacion de Areas de Cesion Tipo A, el primer paso
es adelantar y llevar a cabo una Asamblea General Extraordinaria de copropietarios del
Conjunto Residencial Palmeras II, donde se ponga de presente por parte de la
administracion y del Consejo de Administracion, el proceso que se pretende adelantar.
Del mismo modo se apruebe mediante votacion, positiva, por mayoria calificada,
correspondiente a 3/4 partes del Quorum las siguientes solicitudes:

2. Se apruebe y se apodere me manera especial, que la administracion, a través su
representante legal, en nombre de la copropiedad, adelante el proceso de Compensacion
de Areas de Cesion Tipo A, previsto en el Acuerdo Municipal 007 de 2023 de San Gil.

3. Se aprueben los recursos, que corresponden a:
El pago se debe hacer al municipio de San Gil, por concepto de Compensacion de las
Areas de Cesion Tipo A, que se encuentran al interior del Conjunto Residencial y que al
dia de hoy pertenecen al municipio de San Gil.

4. Se apruebe y se apodere me manera especial, que Ia administracion, a través su
representante legal, en nombre de la copropiedad, adelante el proceso de modificacion
de la Licencia Urbanistica de Urbanizacion (modalidad Reurbanizacion).
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5. Elaboracion de un Levantamiento Topogréfico y urbanistico Detallado, firmado por el o
los profesionales responsables, en el cual se indique el area, los linderos debidamente
amojonadas y con indicacién de coordenadas “CTM-12" en concordancia con la
resolucion 471-529 de 2020 IGAC, donde se incluya la georreferenciacion de los puntos
que serviran de referencia para el alinderamiento de las diferentes areas privadas,
publicas, sociales, deportivas y viales, que permitan determinar la cantidad y la ubicacion
de los metros cuadrados a compensar.

6. Confeccion de un Avaluo Catastral de las Areas de Cesion que fueron entregadas al
municipio de San Gil, en el cual se debe determinar el valor del metro cuadrado de terreno
de Areas de Cesion, que servira como base para calcular el valor total de la
compensacion al municipio. Dicho avallio se realizara en los términos establecidos en el
Decreto Nacional 1420 de 1998 y la Resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

7. Recopilacion de copias de toda la documentacion que hace parte de los procesos de
licenciamiento, urbanizacion y division en propiedad horizontal del Conjunto Residencial,
y copias de los documentos de existencia y representacion legal del conjunto residencial:
(Escrituras, licencias, resoluciones, certificados de tradicion y libertad, certificados de
existencia y representacion legal, Nit, actas de Asamblea General, documentos de
identidad de representante legal, etc.).

Del mismo modo el Municipio de San Gil debe llevar a cabo acciones orientadas a dar
cumplimiento a lo establecido en los articulos 551 a 558 del Acuerdo Municipal 007 de 2023,
por el cual se adopta el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial del municipio, en relacion al
proceso de compensacion de areas de cesion tipo A y que en general corresponden a:

Articulo 551 Responsable del cumplimiento de carga urbanistica

Es la persona que por su calidad de urbanizador, propietario u ocupante de un predio
cuyo desarrollo urbanistico generd a favor del municipio el deber de entregar las
Areas de cesion tipo A para equipamiento municipal, quien debera concurrir ante la
administracion para sanear esta carga mediante cualquiera de las opciones
contempladas en esta norma, a saber:

a) la entrega del area de cesion tipo A definida en la licencia de urbanismo respectiva
b) la sustitucion de dicha cesion por otro predio conforme las condiciones de ley o
¢) la compensacion en dinero del valor definido en el avalué correspondiente.
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Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio més favorable por el cual
éste se fransaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian
libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el
bien. La determinacién del valor comercial de los inmuebles la haran entidades
autorizadas por la Ley para tal procedimiento.

Articulo 555 Compensacion de éreas de cesion tipo A

Las areas de cesion tipo A de los proyectos urbanisticos donde se expida o se haya
expedido licencia de urbanismo y/o parcelacion y que a la fecha de expedicion del
presente acto no hayan sido entregadas al Municipio, podran compensarse por
dinero, previo avaliio comercial realizado en la forma establecida en el presente
Decreto.

Los dineros recibidos por este concepto seran destinados para la adquisicion de los
predios requeridos para la conformacion del sistema de espacio publico y/o
equipamientos comunitarios y su ejecucion, e ingresaran al fondo para el espacio
pliblico del Municipio de San gil.

Las disposiciones de la compensacion seran aplicables también para aquellos
proyectos urbanisticos en donde se haya expedido licencia de urbanismo y/o
parcelacion y el mismo no se hubiere ejecutado en su totalidad.

Articulo 558 Requisitos que deben soportar la solicitud de sustitucion de
cesiones tipo A.

| a solicitud de Sustitucion de Espacio Publico en Inmuebles o Terrenos, debera tener
en cuenta los siguientes aspectos:

El interesado presentara ante la secretaria de control urbano e infraestructura asi
como |a secretaria de Gobierno, para lo cual creara el Departamento Administrativo
Defensoria del Espacio Publico por escrito a solicitud de sustitucion en inmuebles y
allegara la siguiente documentacion:

a. Solo seran susceptibles de sustitucion de cesiones tipo A, predios con area
superiores a 2000 m2 que cumplan con los requisitos de ley para efectos de la

sustitucion.
b. Copia de los certificados de libertad y tradicion que acrediten la titularidad del

inmueble o inmuebles objeto de la sustitucion, cuya fecha de expedicion no sea
superior a un mes antes de la fecha de la solicitud.
¢. Copia del documento de identidad del solicitante cuando se trate de personas
naturales o certificado de existencia y representacion legal, cuya fecha de expedicion
no sea superior a un mes, cuando se trate de personas juridicas.

der o autorizacion debidamente otorgada, cuando se actiue mediante
a ado o mandatario, con presentacion personal de quien lo otorgue.
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e. Copia del documento del impuesto predial del ultimo afio en relacion con el
inmueble o inmuebles objeto de la sustitucion, donde figure la nomenclatura
alfanumérica o identificacion del predio.

f. Plano topogréfico del predio o predios o parte del predio objeto de la sustitucion,
firmado por el o los profesionales responsables, en el cual se indique el area, los
linderos debidamente amojonadas y con indicacion de coordenadas “CTM-12" en
concordancia con la resolucion 471-529 de 2020 IGAC, secciones viales, el cual
servira de base para la presentacion del proyecto y sera elaborado de conformidad
con lo definido en el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que
o desarrollen y complementen y demas informacion pblica disponible.

9. Una copia en medio impreso del levantamiento urbanistico y arquitectonico,
elaborado de conformidad con las normas, debidamente rotulado y firmado por un
arquitecto con matricula profesional, quien se haré responsable legalmente de Ia
informacion contenida en ellos. Los planos deben contener como minimo la siguiente
informacion:

— Localizacion de los predios a sustituir en un plano topogréfico
georreferenciado.

— Localizacion en un plano topografico del inmueble propuesto en la sustitucion.

— Levantamiento urbanistico y arquitectonico a legalizar con el cerramiento,
donde se localice y discrimine el area privada y el espacio publico a sustituir
en su totalidad, debidamente amojonado y alinderado.

— Levantamiento topografico del terreno el inmueble propuesto para la
sustitucion

— Cuadro de areas donde se especifique, el area total del predio teniendo en
cuenta las escrituras y el folio de matricula inmobiliaria, area del espacio
publico encerrado a compensar y sustituir y el érea total del espacio privado.

Responsabilidades por parte del Municipio de San Gil

Del mismo modo el Municipio de San Gil, en Cumplimiento de lo establecido en los articulos
559, 560, 561, 565, 567, 569, 570, 571, 574, del Acuerdo Municipal 007 de 2023, por el cual se
adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio, debe llevar a cabo acciones
orientadas a dar cumplimiento al proceso de compensacion de areas de cesion tipo Ay que en
general corresponden a:

ulo 559. Inventario e identificacion de las areas de cesion tipo A
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La secretaria de gobierno y la Secretaria de control urbano e infragstructura,
desarrollara un proceso de inventario de las areas cesion tipo A, identificando
material y juridica de las Areas de Cesion tipo A en titularidad de la Entidad territorial
con la finalidad de consolidar el sistema de informacion de los bienes inmuebles que
conforman el espacio publico del Municipio. Asimismo, en desarrollo de tal cometido
deber4 contrastar los listados de las areas de cesion entregadas con la informacion
obtenida con las licencias urbanisticas expedidas en el Municipio, con el fin de
establecer sus caracteristicas y cumplimiento de las normas urbanisticas y adelantar
las actuaciones que sean pertinentes (Compensacion y/o sustitucion).

Articulo 560. Comité evaluador de compensacion o sustitucion

Crease el comité Evaluador de Compensacion y/o Sustitucion, que estara compuesto
por el secretario de Planeacion, Secretario de Control Urbano, Secretario de
Hacienda, Secretaria Juridica, el Tesorero, Secretario de gobierno y el Alcalde o su
delegado. El objeto principal de dicho Comité seré el de establecer la viabilidad de la
procedencia de la compensacion y/o sustitucion segun el caso, verificar el
cumplimiento de los requisitos, revision de los soportes establecidos y manifestar
mediante acta de comité evaluador la viabilidad para el proceso de compensacion o
sustitucion y asi quede registrada la decision.

Procedimiento para efectuar la Compensacion y /o Sustitucion:

Cuando se requiera efectuar la compensacion ylo sustitucion de las éreas de cesion
tipo A, se seguiré el siguiente procedimiento:

a) La secretaria de control urbano e infraestructura y la secretaria de gobierno, y en
el caso de existir una oficina o departamento de espacio Publico organizaré un
registro de las licencias urbanisticas ya expedidas no vigentes con el objeto de
determinar si la obligacion se cumplio total o parcialmente y en consecuencia
proceder a identificar el porcentaje de
area y metros cuadrados de cesion tipo A que el urbanizador o propietario no entrego,
adelantar el proceso de saneamiento y recuperacion de espacio publico.
b) La secretaria de control urbano e infraestructura determinara la cantidad de éarea
a compensar o sustituir.
¢) La secretaria de Gobierno individualizara al responsable de la entrega de la cesion
tino A referenciada.
d) La secretaria de Gobierno requeriré por escrito al obligado y /o responsable de
esta carga urbanistica para que comparezca en un término de diez (10) dias
calendario.

responsable de la carga urbanistica en el evento en que considere que la
gﬂiﬁpw la que se le llama fue cumplida en debida forma y oportunidad debera
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aportar los documentos y soportes que acrediten tal situacion. En el evento en que
no acreditare lo sefialado, podra optar por cualquiera de las siguientes opciones: a)
realizar la entrega del érea de cesién inicialmente definida en la licencia urbanistica,
b) Solicitar se acepte Ia sustitucion por otro predio que cumpla con las condiciones
de ley o ¢) Solicitar se acepte la compensacion en dinero del érea de cesion tipo A
respectiva.

f) La secretaria de Gobierno remitira a Ja mayor brevedad los casos para estudio al
comité evaluador, bien sea que procedan como respuesta al requerimiento realizado,
de oficio o por solicitud del obligado, acompariado de: estudio técnico Jjuridico de/
predio a entregar correspondiente a la cesién tioo A definida en la licencia de
urbanismo o el propuesto en caso de sustitucion o el reporte de la solicitud para
compensacion segin el caso. La secretaria de contro urbano e infraestructura
debera realizar la evaluacion de las condiciones fisicas, técnicas y urbanisticas sobre
el terreno correspondiente a la cesion tino A definida en la licencia de urbanismo o
del propuesto para Ia sustitucion, verificando que se garantice que el inmueble
presenta condiciones para destinarse a espacio publico, para parques, plazas,
alamedas, zonas verdes y equipamientos y emitira un concepto de viabilidad en la
materia.

9) El Comité Evaluador analizara y conceptuaré sobre lo siguiente: a) la procedencia
de solicitud de compensacién /o sustitucion presentada por solicitud de parte b) el
cumplimiento de condiciones y requisitos para que proceda la sustitucién y/o
compensacion iniciado de oficio ¢) la viabilidad de que se realice la entrega del 4rea
de cesion inicialmente definida en la licencia urbanistica cuando asi lo haya solicitado
el responsable de la carga urbanistica. Estas decisiones se haran constar en acta
que sera suscrita por todos los integrantes del Comité la cual contendra por cada
caso como minimo:

* Identificacion del proyecto urbanistico

* Copia de la licencia urbanistica

* Identificacion del alinderamiento de |a cesion tipo A mediante sistema de
coordenadas de acuerdo con el PBOT y demaés instrumentos.

* Identificacion del responsable de la carga urbanistica

* ldentificacion del area.

* Motivacion y/o argumentacion de la autorizacién

* La autorizacion expresa de que proceda con la compensacion o sustitucion.

h) El predio para entregar en sustitucion por la cesion tipo A, en el evento que
requiera ser desenglobado, solo sera recibido por el Municipio de San gil, cuando e/
responsable haya agotado los tramites de subdivision material del predio,
protocolizacion e inscripcion registral de dicho acto.

0s tramites anteriores determinan la viabilidad técnica Yy condiciones juridicas

sustitucion y/o la compensacion, el Comité Evaluador en la sesion respectiva
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solicitara a la Secretaria de Hacienda Municipal realizar el o 0s avaltos comerciales
requeridos (se realizaran avaltios tanto del predio que debia entregarse como Area
de cesion tipo A, como también del predio con el cual pretende sustituirse el mismo.
En tratandose de compensacion, €l avaltio se haré sobre el predio que debia
entregarse como Area de cesion tipo A, para determinar asi el valor a compensar).
Dichos avaltios se realizarén en los términos establecidos en el Decreto Nacional
1420 de 1998 y la Resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi o las normas que los modifiquen, adicionen 0 sustituyan. En la
comparacion de los valores del avalué corporativo de los predios a sustituir, el valor
del predio sustituto debera ser igual o mayor al valor del inmueble a sustituir (el que
originariamente se concibio como area de cesion tipo A en la licencia de urbanismo).
Dichos avaltios se efectuaréan a traves de las entidades autorizadas por la ley para
tal objeto.

j) Para efectos de proceder con la compensacion, una vez allegado el avalio
comercial del predio que originariamente se concibié como area de cesion tipo Aen
la licencia de urbanismo, la Secretaria de Hacienda y la Secretaria de gobierno,
realizarén el acto administrativo motivado correspondiente en el que se determina el
valor a compensary adelantaré los trémites para su notificacion al responsable quien
dispondra de diez (10) dias habiles para su pago o de lo contrario se remitiré a la
Tesoreria Municipal para inicio del tramite de cobro coactivo.

k) En tratandose de compensacion, una Vez efectuado el pago, el propietario,
poseedoru urbanizador, solicitara el tramite de modificacion de la licencia urbanistica
originaria, conforme a los requerimientos establecidos por la Ley Nacional, para
efectos del saneamiento correspondiente.

|) Corresponde a los obligados de las situaciones contempladas en el presente acto
administrativo, asumir el pago de |a totalidad de los gastos que Sé deban cancelar
por los tramites que Sé incurra para el saneamiento bésico a realizar.

Articulo 561 Decision sobre la solicitud

Las decisiones del Comité Evaluador se elevaran a acto administrativo por parte del
Departamento Administrativo Defensoria del Espacio Publico contra este acto
procede el recurso de reposicion, el cual deberé interponerse dentro de los cinco (9)
dias habiles siguientes a la notificacion y el de Apelacion ante el Alcalde Municipal.

Articulo 565 Destino de los ingresos generados por concepto de
compensacion de cesiones tipo A.

o
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Los recursos generados por concepto de compensaciones de cesiones tipo A
ingresaran al Fondo para el espacio publico, el cual debera ser creado dentro del
estatuto tributario y su inversién se Sujetara a lo alli dispuesto.

Articulo 567 Destinacion de los recursos por compensacion.

Si la compensacion es en dinero, se destinara Su valor para la adquisicion de los
predios requeridos para la conformacion del sistema de espacio publico, y siesen
inmuebles, los mismos deberan estar destinados a la provision de espacio publico
en los lugares apropiados, para su aprovechamiento en éreas que disponga el comité
de compensacion o los instrumentos que lo desarrollen o complementen.

Articulo 569 Fondo compensatorio de cesiones tipo a

Como mecanismo de manejo de cuenta de alcance presupuestal y contable
independiente y exclusivo, sin personeria juridica, con independencia patrimonial,
administrativa, contable

y estadistica; separada de todas las demés rentas del municipio; lo que permite
recaudar, orientar y administrar los recursos percibidos por concepto del pago
compensatorio de Cesiones Tipo A.

Articulo 570 Definicién.
El fondo dispondré para su funcionamiento de Jos siguientes recursos econémicos y
destinacion del gasto:
A) Ingresos corrientes no tributarios tasas y derechos
Pago compensatorio de Cesiones Tipo A.
RECURSOS DE CAPITAL
RECURSOS DE BALANCE
Rendimientos financieros por Pago compensatorio de Cesiones Tipo A.

Articulo 571 Pago compensatorio de cesiones tipo A

Segin lo determina el presente Acuerdo, las Cesiones Tipo A son recursos
provenientes del pago compensatorio del valor de Jas areas con destino al uso
publico que se deben transferir como contraprestacion a los derechos de
construccion y desarrollo que se oforgan en las licencias urbanisticas en &reas con
fratamiento de Desarrollo, denominadas Cesiones Tino A, destinadas a la
construccion de espacio publico y equipamientos colectivos publicos.

B) Egresos - Gastos De Inversién

Articulo 572 Generacién correspondiente al pago compensatorio de cesiones
J/t ™~
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Recursos por pago compensatorio de Cesiones Tipo A y Rendimientos financieros
por pago compensatorio de Cesiones Tipo A.

Articulo 573 Generacion de espacio publico derivado del pago compensatorio
de cesiones tipo A

Recursos destinados para la generacion de espacio publico para parques, plazas,
slamedas, zonas verdes y equipamientos colectivos o usos dotacionales publicos, a
través de procesos de adquisicion, cofinanciacion, disefo, construccion,

mantenimiento, generacion, rehabilitacion ylo adecuacion de espacios publicos
correspondientes a las Areas de Cesion Tipo A en el Municipio de San Glil.

Articulo 574 Finalidad de la cuenta presupuestal.

Los recursos provenientes del pago compensatorio de las Cesiones Tipo A, se
destinaran a la generacion y/o rehabilitacion del espacio publico, a través de
procesos de adquisicion, cofinanciacion, disefio, construccion, mantenimiento,
generacion, rehabilitacién y/o adecuacion de espacios publicos en el Municipio de
San Gil, segun sea el caso.

Finalmente, en cumplimiento del Articulo 6, de la Ley 9 de 1989,

E/ destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico de las areas
urbanas y Suburbanas no podra ser variado sino por los concejos, juntas
metropolitanas o por €l consejo intendencial, por iniciativa del alcalde o intendente
de San Andrés y Providencia, siempre y cuando sean canjeados por ofros de
caracteristicas equivalentes

A iniciativa del alcalde del municipio de San Gil, se debe elaborar y radicar ante €l Honorable
Concejo Municipal de San Gil. un Proyecto de Acuerdo y una Exposicion de Motivos, solicitando
la desafectacion como bienes de uso publico de las franjas de terreno Yy de los predios
inconvenientes y entregados equivocadamente, @ modo de Cesion, al municipio de San Gil, y
de las areas que se encuentran ubicadas al interior del Conjunto Residencial Paleras II, con €l
fin de autorizar al municipio de San Gil, para que sean compensadas en dinero de acuerdo alo
establecido en el Acuerdo Municipal 007 de 2023, PBOT del municipio de San Gil, y sé efectuen
todos los procedimientos Administrativos a que haya lugar, segun el Proyecto de Acuerdo
presentado.
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8. ASPECTOS DE INC ONVENIENCIA DE LAS AREAS D E CESION DELCONJUNTO

~ RESIDENCIAL PALMERAS | _P;ARA:EI'.‘”-'MUNICIP;IO‘DE-;SAN?GIL;

De acuerdo con lo establecido en la Ley 9 de 1989, el Decreto 1504 de 1998, el Decreto 1077
de 2015, el Acuerdo Municipal 007 de 2023 y la Sentencia de Constitucionalidad C-295 de 1993,
el destino de los bienes de uso publico unicamente puede ser variado por los Concejos
Municipales, a iniciativa de los Alcaldes, cuando estos bienes presenten areas inferiores a las
minimas exigidas en la normatividad urbana, cuando su ubicacion sea inconveniente para el
municipio, cuando presenten caracteristicas inconvenientes de accesibilidad, localizacion,
articulacion a la estructura urbana, mantenimiento, y muy especialmente cuando proceda el
reconocimiento y pago de mejoras por edificaciones construidas sobre estos predios. Asi pues,
a continuacion, se presentan las caracteristicas de inconveniencia para el municipio de San Gil,
respecto de los predios de propiedad publica, y que fueron equivocadamente entregados a modo
de cesion al municipio, y que se encuentran al interior del desarrollo urbanistico denominado
Conjunto Residencial Cerrado Palmeras ||

De este modo fue posible verificar que, al interior del conjunto residencial se encuentran 5
predios registrados como de propiedad publica, los cuales se relacionan a continuacion.

IDENTIFICACIGN DE PREDIOS DE PROPIEDAD PUBLICA AL INTERIOR DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL CERRADO PALMERAS ||
Datos obtenidos del Geoportal IGAC
Nro. Matricula Inmobiliaria Direccion A

Lote fae
1 | 686790100000006050017000000000 gg;lglfjm ESTE AREAS DE 116,00 m?
2| 686790100000006060007000000000 85131| gﬁAR ESTE AREAS DE 640,00 m?
3 | 686790100000006050021000000000 SQQBS“R ESTE AREAS DE 1.650,00 m2
4 | 686790100000006090006000000000 géglggm ESTE AREAS DE 1.865,00 m?
5 | 686790100000006050028000000000 gE181I gEAR ESTE AREAS DE 69,00 m?
TOTAL AREA DE PREDIOS DE PROPIEDAD PUBLICA. | 4.340,00 1

Tabla 18 Predios De Propiedad Publica Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il

No obstante, de acuerdo con los instrumentos de desarrollo a través de los cuales se ha
configura onjunto Residencial, las &reas cedidas superan estos predios e incluyen vias
hiculare laciones peatonales y andenes, las cuales por no encontrarse delimitadas y
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alinderadas, se encuentran confundidas con la totalidad de las areas libres y comunes del
conjunto.

AREAS DE CESION Y AREAS LOTEADAS CONJUNTO RESIDENCIAL CERRADO |
PALMERAS II
ESCRITURAS 2.172 DE 1998 Y 157 DE 2004

1T Area de cesion incluida en Escritura 2172 de 1.998
(M.I. Nro. 319-35536) 8.776,00m
7 | Area de cesion incluida en Escritura 157de 2.004
(M.J. Nro. 319-40571) 1.380,00 m*
Total area de cesion del conjunto (corresponde a [a sumatoria de 10.156,00 m?
las 2 &reas de cesion) a

Tabla 19 Areas de cesion del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il, Escrituras 2. 172 de 1998 y 157 de
2004

En resumen, mediante las escrituras anteriormente mencionadas, al interior del desarrollo
urbanistico denominado Conjunto Residencial Cerrado Palmeras |l, se encuentran unas areas
correspondientes a 10.156,00m2, que fueron cedidos al municipio de San Gil, por los promotores
iniciales del proyecto, que se encuentran incluidos en los Certificados de Tradicion y Libertad de
Matricula Inmobiliaria Nro. 319-35536 y 319-40571, y que a dia de hoy, pese asu inconveniencia
como espacio publico urbano, son propiedad del municipio de San Gil.
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Como primera medida se debe hacer claridad, en el hecho probado de que, si bien la sumatoria

de las areas de los cinco predios que incluyen propiedad publica, obtenida del estudio de predios
en el geoportal del IGAC arroja un total de 4. 340,00 m?,

COMPARATIVO DE AREAS DE PREDIOS DE PROPIEDAD PUBLICA IGAC FRENTE AL
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
Nro. Matricula Inmobiliaria AREA IGAC

1 | 686790100000006050017000000000 116,00 m?
2 | 686790100000006060007000000000 640,00 m?
3 | 686790100000006050021000000000 1.650,00 m?
4 | 686790100000006090006000000000 1.865,00 m?
9 | 686790100000006050028000000000 69,00 m?

4.340,00 m?

Tabla 20 Ar predios de propiedad publica IGAC

San Gil, (Santander)
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Ahora bien, el PBOT aprobado mediante Acuerdo Municipal 007 de 2023, no hace referencia a
un area minima para un predio de espacio plblico obtenido mediante cesion tipo A, sin embargo,
en el Acuerdo Municipal 038 de 2003, que adopta |a primera generacion del PBOT del municipio,
en su Articulo 287 De las Cesiones Tipo A, establecia que Las areas de Cesion Tipo A, no
pueden ser inferiores a 2 000 mts2 en un solo globo de terreno, y si bien este acuerdo no se
encuentra vigente, ya que ha sido derogado, si nos permite tener una vision acerca del area que
debe tener un predio para espacio pUblico efectivo.

Para el caso en concreto, ninguno de los ¢inco predios que tienen porcentaje propiedad publica
en el conjunto residencial, superan los 2.000,00 m?, y si bien no esta reglamentado en la norma,
es evidente que predios con areas tan pequefias son en realidad inconvenientes y no generan
ninguna posibilidad de uso como espacio publico efectivo.

A modo de conclusion preliminar, queda claro que es inconveniente desde el punto de vista del
tamafio y la propiedad de los predios, especiamente los predios, Nro. 3,
686790100000006050021000000000 y Nro. 4, 686790100000006090006000000000, ubicados
al interior del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras |l, para el municipio de San Gil, en funcion
a que ninguno de 0s predios supera l0s 2.000,00 m?,

vehicul

. ulares y andenes o circulaciones peatonales que se encuentran al interior del
~ Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il oy e

--8a2.=*';_lnc_:_zqn‘\i§n_ienciaéporIa@cgg_ibilidad y la articulacion al sistema vial, de las vias
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llustracion 32 Accesibilidad y la articulacion al sistema vial del C.R.C Palmeras il

Una vez establecido que del &rea correspondiente a 10.156,00 m? y que fueron
equivocadamente entregados a modo de cesion al municipio de San Gil, y que corresponden a
vias vehiculares y andenes o circulaciones peatonales que se encuentran al interior del Conjunto
residencial y corresponden a las calles 11 Este y 1A Este y alas Carreras 9A, 9B, y 9C.

Ahora bien, respecto de la accesibilidad y la articulacion de estas vias, con el sistema vial
municipal, es en realidad bastante limitado, ya que, desde el punto de vista de Ia accesibilidad,
el conjunto residencial funciona como un predio medianero, al cual se accede exclusivamente
poruna calle (11 Este), y la misma vertebra el sistema vial interno que funciona como un circuito
0 como una especie de "callejon sin salida”, ya que el resto de las vias del conjunto
corresponden a circulaciones peatonales. De este modo nos encontramos ante un predio al cual
se debe ingresar y salir por el mismo punto, y que si bien puede llegar a tener una salida por
parte posterior, esta salida se dara sobre la via denominada camino real que conduce al sector

Jaral San Pedro, que por sus caracteristicas socioecondmicas, corresponde a un sector de poca m
poblacion y baja densidad habitacional del municipio. ©
2
a.
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el mantenimiento delos

8.3.1. Inconveniencia por el costo generado por el pago de servicios publicos.

A este punto se debe tener en cuenta que el Conjunto Residencial Cerrado Palmeras I, fue
ofertado a sus actuales propietarios como una unidad inmobiliaria cerrada, desde sus inicios en
el afio 1.998, hace aproximadamente un cuarto de siglo, prueba de ello es que desde esas
fechas, la comunidad de residentes y propietarios ha adelantado las gestiones necesarias para
constituirse en propiedad horizontal a lo cual el municipio de San Gil ha respondido
positivamente a través de los actos administrativos mencionados en apartes anteriores de este
documento, y ha hecho frente al pago de los servicios publicos que generan las areas comunes,
de las cuales un porcentaje pertenece al municipio de San Gil.

Asi pues, €l conjunto residencial NO CUENTA CON ALUMBRADO PUBLICO, ya que este
servicio de alumbrado nocturno de vias internas, vehiculares y circulaciones peatonales, zonas
comunes recreativas y deportivas, ha sido construido por los copropietarios y el pago que genera
este servicio esencial, es asumido mensualmente por sus copropietarios, por lo que corresponde
3 un alumbrado privado, el cual desde que se llevan los registros contables del conjunto
residencial ha arrojado los siguientes valores.

| VALOR DEL PAGODEL SERVICIO PUBLICODE ENERGA ELECTRICA DEL ALUMBRADO
INTERNO DEL CONJUNTO RESIDENCIAL PALIMERAS || ENTRE LOS ANOS 2012 A 2024
2011 | $ 67944600 | 2015 $7.008.848,00 | 2019 $4.967.767,00 2023| $9.339.826,00
2012| $3.677.578,00 | 2016 $7.383.603,00 | 2020 $6.005.743,00 2024l $ 6.940.817,00j
2013| $3.978.458,00 2017| $6.491.357,00 | 2021 $5.877.899,00
2014! $4.608.296,00 | 2018 $ 5.467.936,00 | 2022 $7.271.202,00
VALORTOTAL| $ 79.698.776,00 |
Tabla 21 Pago del servicio publico de energia eléctrica por el alumbrado interno del C.R.C Palmeras Il.

Ahora bien, desde el afio 2019, en que entrd en servicio la zona social del conjunto residencial,
la cual fue construida con recursos de la copropiedad, si bien en un predio que en realidad tiene
porcentajes de propiedad publica y privada, se han generado costos por servicios publicos de
energia eléctrica, acueducto y alcantarillado, los cuales han sido asumidos por la copropiedad,
de acuerdo a los siguientes valores que hacen parte del registro contable del conjunto
residencial.

g Cra. 9 No. 11-31, Of. 206 Centro Comercial Antares
San Gil, (Santander)

(© 3143273998

== alexistibaduiza@gmmail.com

Pagina 54




Alexis Tibaduiza Diaz
Arquitecto

T VALCR DEL PAGO DEL. SERVICICS PUBLICOS DE LAS ZONAS SOCIALES DEL. CONJUNTO
RESIDENCIAL PALMERAS Il ENTRE LOS ANCS 2019 A 2024

2019 § 803068300 [2020] §  3.424.756,00 | 2021 $ 8.357.991,00 | 2022 $ 11.623.996,00

12023| $ 14.338.779,00 [2024] $  8576.091,00

| VALORTOTAL| $ 94.352.296,00
Tabla 22 Pago de servicios publicos de zonas sociales del C.R.C Palmeras |I.

Mediante una revision superficial de los datos y costos anteriormente aportados, es posible
establecer que solamente en servicios pUblicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y
alumbrado publico, generados por las areas que se encuentran al interior del conjunto
residencial, durante el afio 2023, se cancelaron costos por un aproximado de veinticuatro
millones de pesos, o lo que significa, que el pago de los servicios publicos al interior del conjunto
residencial, le costaria al municipio de San Gil, mas de dos millones de pesos al mes, siendo
este un motivo de inconveniencia de tipo financiero del espacio piblico para el municipio.

8.3.2. Inconveniencia por el costo generado por el mantenimiento de vias vehiculares,
circulaciones peatonales y alumbrado publico.

Las vias vehiculares, las vias y circulaciones peatonales y el alumbrado publico de estas vias,
que se encuentran al interior del conjunto residencial, las cuales han sido construidas en
concreto rigido hace mas de 25 afios, requieren de un minucioso proceso de mantenimiento, ya
que se encuentran deterioradas y presentan agrietamientos, fisuras, perdidas de material
hundimientos, baches y demas patologias del concreto, ademas el alumbrado publico requiere
de una repotenciacion, ya que nunca en su existencia el municipio ha cambiado ninguna de las
lamparas que lo componen, este es uno de los multiples costos inconvenientes al asumir estos
espacios publicos.

Finalmente, pero tal vez el motivo mas importante de inconveniencia para el municipio de San
Gil, frente a los predios de propiedad publica que se encuentran ubicados al interior del Conjunto
Residencial, esta relacionado con las mejoras y las construcciones que han sido edificadas en
estas areas, por parte de los copropietarios, los cuales consisten en piscinas de nifios y adultos,
canchas deportivas multiples en concreto y sinteticas, salon social y parques, los cuales si bien
han sido desarrollados en predios que tienen un porcentaje de propiedad publica, han sido
financiados con recursos totalmente privados, los cuales se relacionan a continuacion.
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PIALOR DEL PAGO DE CONSTRUCCION DE SALONES SOCIALES, PISCINAS, ZONAS DEPORTIVAS ZONAS

RECREATIVAS Y PARQUES DEL CONJUNTO RESIDENCIAL PALMERAS Il ENTRE LOS ANOS 2014 A 2023

2014| $ 38.770.989,00 ] 2017| $620.181.577,00 ] 2020] $106.911.982,00 | 2023 $ 50.339.286,00

2015 $ 32.853.265,00 | 2018 $ 458.964.683,00 | 2021 $  3.390.000,00 | 2024 $ =
2016| $120.738.498,00 | 2019 $579.447.000,00 | 2022 $ 53.265.623,00

VALORTOTAL| § 2.064.862.903,00 |

Tabla 23 Pago de la construccion de zonas sociales, piscinas, zonas deportivas del C.R.C Palmeras 1.

Los costos de la construccion de estos equipamientos alcanzan mas de Dos mil sesenta 'y
cuatro millones de pesos, Esta representa tal vez el mayor motivo de inconveniencia para el
municipio de San Gil, frente a los predios con porcentaje de propiedad publica ubicados al
interior del conjunto residencial, ya que ante un eventual fracaso en el presente proceso de

COMPENSACION DE AREAS DE CESION TIPO A, se puede generar una reclamacion para el
pago de mejoras realizadas por parte de l0s copropietarios del conjunto.

‘municipio de San Gl ante

Ante un eventual fracaso en el presente proceso de compensacion de areas de sesion, y de
acuerdo con lo enunciado anteriormente, se encuentra la copropiedad del Conjunto Residencial
Palmeras Il del municipio de San Gil, en posibilidad de adefantar una reclamacion Judicial, al
municipio de San Gil, por el valor los recursos invertidos, tanto en el pago de servicios publicos
de areas comunes, COMo en [as construcciones en areas con porcentaje de propiedad publica,
desde el afio 2011 hasta el afio 2024, los cuales se relacionan a continuacion.

RESIDENCIAL PALMERAS Il ENTRE LOS AROS 2011 A 2024
@11 §  679.446,00 | 2015 $ 3986211300 | 2019] §592.445450,00 2023]§  74.017.891,00
2012| $  3.677.578,00 | 2016 $128.122.101,00 | 2020 $116342481,00 | 2024/ $  15516.908,00
20131 S 397845800 | 2017| $626.672.93400 | 202119 17.625.890,00
2014 43379.285,00 | 2018[ §464432619,00 | 2022 $ 72.160.821,00

FVALOR TOTAL DEL PAGO DE SERVICIOS PUBLICOS Y CONSTRUCCIONES SOCIALES DEL CONJUNTO

VALORTOTAL| $ 2.198.913.975,00
Tabla 24 Pago de servicios publicos y la construccion de zonas sociales, piscinas, zonas deportivas del
C.R.C Palmeras I

Ahora bien, estos montos seé deberan solicitar indexados a salarios minimos del afo 2024, los
cuales corresponden a los siguientes valores.
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VALOR INDEXADO EN SALARIOS MINIMOS DEL PAGO DEL SERVICIO PUBLICOS Y CONSTRUCCION DE
EDIFICACIONES Y MEJORAS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL PALMERAS Il ENTRE LOS ANOS 2011 - 2024

Afo I Total pagado | Smmiv del Afio| Cant Smmiv Afio Total pagado Smmivdel Ahio | Cant Smmﬂ
2011/ § 679.446,00 | $ 535.600,00 1.27]2018| § 464.432.619,00 | § 781.242 00 594 48
2012/ §  3.677.578,00 | $ 566.700,00 6.49]2019| § 592.445.450,00 | § 828.116,00 71541]
2013| §  3.978.458,00 | $ 589.500,00 6.75/2020| § 116.342.481,00 | § 877.803,00 132,54
2014 § 43.379.285,00 $ 616.000,00 704212021/ § 17.625.890,00 ]$ 908.526,00 19,40
2015/ § 39.862.113.00 | § 644.350,00 61862022/ § 72.160.821.00 B 1.000.000,00 72,16
2016/ § 128.122.101,00 | $ 689.455,00 185,83/2023| § 74.017.891,00 | § 1.160.000,00 63,81
2017/ § 626.672.934,00 | § 737.717.00 849,48/2024| § 15.516.908,00 | § 1.300.000,00 11,94
1182,10 1609,74

CANTIDAD DE SMMLV PAGADOS 2791,84

VALOR INDEXADO 2024 EN SALARIOS MINIMOS $ 3.629.387.580,@

Tabla 25 Valor indexado de/ pago servicios publicos y la construccion de zonas sociales, piscinas, zonas

deportivas del C.R.C Palmeras Il al afio 2024

De este modo se debe tener en cuenta que la Reclamacién Judicial que pueda adelantar la
copropiedad del Conjunto Residencial Palmeras Il, al municipio de San Gil, asciende ¢l dia de
hoy a mas de Tres mil seiscientos veintinueve millones de pesos, soportado con argumentos
en mltiples conceptos juridicos de entidades del orden nacional, asi:

Concepto del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico DADEP
del Distrito Capital de Bogota, Radicado DADEP No. 2023130003121, Bogota D.C, 2023-
08-09

‘Al respecto, debe indicarse que esta Oficina Juridica emitid concepto
20221100044853, en el cual, al referirse sobre Ja incorporacion de edificaciones
construidas con recursos particulares sobre predios de uso publico, sefialando que
el articulo 739 del Cédigo Civil sefiala o Siguiente:

Articulo 739. Construccién y siembra en suelo ajeno.

El duefio del terreno en que otra persona, sin su conocimiento hubiere edificado,
plantado o sembrado, tendré derecho de hacer suyo el edificio, plantacién o
sementera, mediante las indemnizaciones prescritas a favor de los poseedores de
buena o mala fe en el titulo de Ia reivindicacion, o de obligar al que edificé o planté a
pagarle el justo precio del terreno con los intereses legales por todo el tiempo que lo
haya tenido en su poder, y al que sembré a pagarle la renta y a indemnizarle los
perjuicios.

Si se ha edificado, plantado o sembrado a ciencia y paciencia del duefio del terreno,
sera este obligado, para recobrarlo, a pagar el valor del edificio, plantacion o

”
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Segun se aprecia en la norma transcrita, la legislacion en materia de accesion de
cosas muebles a inmuebles sefiala que existen dos escenarios claramente
diferenciables que se distinguen segun tenga 0 no conocimiento el propietario del
suelo acerca de la construccion de la edificacion de que se trate. Asi las cosas, en el
primer escenario (cuando la construccion del edificio se ha efectuado sin el
conocimiento por parte del "duefio del terreno’), el propietario del suelo tiene dos
opciones: Indemniza al poseedor de mala fe para "hacer suyo el edificio™: u, "obligar
al que edific (...) a pagarle el justo precio del terreno con los intereses legales por
todo el tiempo que lo haya tenido en su poder".

En el segundo escenario, el propietario del terreno tiene conocimiento de que un
tercero ha edificado en el predio de su propiedad, caso en el cual el propietario del
terreno estara “obligado” a pagar el valor del edificio.

Al respecto, la jurisprudencia de a Corte Suprema de Justicia ( Sentencia SC4755-
2018 del 7 de noviembre de 2018; M.P. Octavio Augusto Tejeiro) ha identificado
estas dos situaciones descritas en el articulo 739 del Cadigo Civil y ha sefialado lo
siguiente para cada una:

a) Cuando el edificio ha sido construido sin consentimiento del propietario del
terreno:

"Tal regulacion, cumple decirlo, se ocupa de aquellas situaciones en que alguien
edifica, planta o siembra en terreno ajeno sin conocimiento del titular del terreno y
confiere al propietario del suelo un derecho de opcion consistente en la posibilidad
de acogerse a las reglas de la accesion, en cuyo caso pasara a ser duefio
automéaticamente de las mejoras, con cargo de pagar su valor al que las planto alli a
fin de evitar un enriquecimiento sin causa, de rechazar las reglas de la accesion y
obligar entonces al que edifico o sembré a pagarle el correspondiente precio del
terreno con los intereses legales, por todo el tiempo que lo tuvo en su poder."
Como se aprecia en las citas transcritas, la posibilidad de pagar por el edificio
construido (indemnizacion o precio, segtin sea el caso), depende del duefio del
terreno.

En este sentido la misma sentencia referida atras, también indica:

'(...) quien solicita el pago de lo levantado en tierra de otro reconoce dominio ajeno
y también carece de legitimacion para pedir que sé haga la consecuente entrega al
tratarse de una facultad puesta anicamente al servicio del dueno; ademas, porque Si
el plantador conserva el bien sin disputa nada le impide continuar asi, esto es,
usufructuandolo a su manera, €llo, en principio, no desdice de la propiedad del titular
del terreno, habida cuenta que éste solamente estaria desprovisto de su tenencia,
siendo posible que la obtenga al contar con los mecanismos de defensa previstos en
’jienamiento en caso de existir disputa entre las partes”.
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En otro fallo, la Corte Suprema de Justicia (Sala Civil) en sentencia SC-10896 del 19
de agosto de 2015 (M.P. Alvaro Fernando Garcia), sefialé que no existen acciones
en cabeza del constructor ocupante que edifica en terreno ajeno para que reclame
el pago de las mejoras o para obligar al titular del derecho de dominio a comprar la
edificacion construida. Esto sucede por cuanto el legislador reconocié solamente los
derechos y opciones que tiene el propietario del terreno segun su propia iniciativa:
"Ello explica que la garantia brindada en e/ precepto que se analiza a quien edificé
(...) en predio de otro corresponda solamente al derecho de crédito que en favor suyo
y a cargo del titular del dominio de Ia tierra estatuyo, referido a las prestaciones
mutuas propias de la accion de dominio, ora al valor del edificio, (...), derecho que
solamente surge cuando el duefio busca por cualquier medio la recuperacién del
terreno y junto con él la tenencia de los accesorios "

En otras palabras, solo cuando el titular de/ derecho de dominio emprende acciones
para recuperar el terreno y, por ende, las construcciones que ocupan aquel, es
cuando el tercero que construyé tiene la posibilidad de ejercer la garantia legal de
que le sea reconocido el pago por la edificacion. Por ende, el constructor que edifica
sobre predio ajeno tendra siempre la garantia de que el propietario pueda pagarle e/
valor de lo construido, salvo en el caso en que el propietario del terreno decida obligar
al constructor a comprar el terreno sobre el que edifico.

Segun las reglas del derecho civil, si bien el propietario del terreno no esta obligado
al pago o indemnizacion del terreno cuando se trata de construcciones sin su
consentimiento, es importante sefialar que el no pago de la indemnizacion v la
permanencia de la tenencia y posesion en cabeza del tercero constructor, favorecen
la posibilidad del tercero de adquirir el inmueble completo por prescripcion adquisitiva
del dominio.

Ahora bien, debido a que el caso planteado se trata de un bien de naturaleza fiscal,
debe recordarse que este tipo de inmuebles de naturaleza pablica no prescribe, y,
por lo tanto, el paso del tiempo no afecta positiva ni negativamente el derecho de
propiedad en cabeza del Distrito Capital.

La anterior Reclamacion Judicial que pueda adelantar |a copropiedad del Conjunto Residencial
Palmeras II, al municipio de San Gil, sin tener en cuenta otras posibles acciones para
reconocimiento por dafios y perjuicios generados por la depreciacion de los inmuebles, ante un
eventual fracaso en el procedimiento de compensacion y una posible Accién de Reparacién
Directa por parte del municipio de San Gil y su omision al haber permitido la comercializacion
de Conjunto Residencial Palmeras II, como una unidad inmobiliaria cerrada y haber generado
una gran cantidad de actos administrativos reiterando esta condicion.
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os de la publicidad de venta de los predios del C.R.C Palmeras
como Unidad inmobiliaria cerrada.

A continuacion se presenta la propuesta de compensacion de areas de cesion al municipio de
San Gil, por parte del Conjunto Residencial, a fin de que sea estudiada y de llegar a tener exito,
de este modo sanear la propiedad de estos predios que se encuentran al interior del Conjunto

Residencial.

Como primera medida se debe establecer la cantidad de area que sé debe compensar al
municipio por parte del Conjunto Residencial, ya que si bien esta claro y probado que al interior
del conjunto hay 10.156,00 m? de predios que pertenecen al municipio de San Gil, también es

claro que el Area Neta del conjunto asciende a 27.248,00 m? y que la relacion es en un
porcentaje del 37,30% o, dicho de otra forma.

"E| 4rea cedida al municipio de San Gil por parte del Conjunto Residencial Palmeras |l
corresponde a aproximadamente un 37,30% del Area Neta del conjunto residencial”.

Esta situacion es a todas luces, cuando menos desproporcionada, ya que desde el Acuerdo
Municipal 038 de 2003 y mas recientemente en el Acuerdo Municipal 007 de 2023, acuerdos
que adoptan el Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de San Gil Santander, esta
obligacion de ceder area al municipio, corresponde a un 20% del area neta de la urbanizacion,
aso el area entregada al municipio a través de los sucesivos procesos de
iunto residencial supera en tres veces este requerimiento.
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Acuerdo Municipal 007 de 2023,

Articulo 547 Cesién tipo A.

Son aquellas areas que deben ser cedidas por quien construya una urbanizacion o
conjunto para ser usados como areas recreacionales, zonas verdes y de
equipamiento comunal publico y deberan ser cedidas a titulo gratuito al Municipio
mediante escritura piblica. E porcentaje de area de cesién se calculara sobre ef area
neta urbanizable, equivalente al 20%. Las cuales deberan destinarse: en un 70% a
Zonas verdes y recreativas, las cuales deberan ser construidas por el urbanizador,
de acuerdo con los planos aprobados por Planeacion Municipal, asi como la dotacion
de areas de servicio de agua, alcantarillado, luz y teléfono y el 30% restante de Ia
cesion a equipamiento comunal como salud, educacion, culto, comercio y
establecimientos publicos. Estas areas no seran construidas por el urbanizador

Por lo anterior se debe recalcular el Area de Cesion Tipo A, con el fin de ajustarla a la
normatividad y no generar sobre [a copropiedad del conjunto residencial, una carga urbanistica
desproporcionada, ni un enriquecimiento sin causa en el municipio de San Gil, y de este modo
lograr el equilibrio y el reparto equitativo de cargas y beneficios profesado en la Ley.

Asi pues, de acuerdo con lo determinado en los diferentes instrumentos mediante los cuales se
llevé a cabo el desarrollo urbanistico y legal del Conjunto Residencial Cerrado Palmeras Il, como
son la Escritura Publica Nro. 2172 de 1998, de la Notaria Segunda de San Gil, posteriormente
de la Escritura Publica Nro. 157 de 2004, de la Notaria Segunda de San Gil y finalmente todas
ellas recogidas y legalizadas mediante Ia Resolucion Nro. 075 de 2009, junto a la licencia de
construccion Nro. 0291 de 2009 de la Secretaria de Planeacion municipal de San Gil, y
finalmente corroborada mediante levantamiento topografico del afio 2024, el AREA NETA del
Conjunto Residencial Palmeras I, corresponde a Veintisiete mil doscientos cuarenta y ocho,

metros cuadrados (27.248,00 m?)

Ahora bien, teniendo en cuenta que en relacion con el Articulo 547 del Acuerdo Municipal 007
de 2023, el porcentaje de area de cesion se calculara sobre el area neta urbanizable, equivalente
al 20%, luego, el area de cesion del Conjunto Residencial Palmeras II, corresponde a Cinco mil
cuatrocientos cuarenta y nueve con sesenta, metros cuadrados 5.449,60 m>

133
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EL AREA DEL 20% A COMPENSAR, CORRESPONDIENTE A CINCO MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA'Y NUEVE, PUNTO SESENTA METROS CUADRADOS,
(5.449,60 M?), SERA COMPENSADA EN DINERO DE ACUERDO CONEL RESULTADO
QUE ARROJE EL AVALUO COMERCIAL ESTABLECIDO EN EL PROCEDIMIENTO
PARA LA COMPENSACION, DE ACUERDO CON LOS ARTICULOS 554, 555, 560 DEL

ACUERDO MUNICIPAL 007 DE 2023, PBOT DEL MUNICIPIO DE SAN GIL.
Tabla 26 determinacion del area a ceder del C.R.C Palmeras 1l

E| anterior es el INFORME TECNICO Y

HERBERT ALE DUIZA DIAZ.
CC. 91.076.447 DE SAN GIL
ARQUITECTO MP. A68(5200491 076447
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1xndwrosa GRIENTE,xcnn
la carrera 9a; - - - - o g

‘mts? Y se demarua por loa siguientas

OCCIDENTE, con el lote No. 23; - - —'-.— - - Ea

NURTE- con el lote No.

SUR, con el lote No, 14. '

ﬁ¥‘LDTE No 16: de 1a Manzana Dos (2) de 1a Q:

4 e gt

™ PALMERAS II EFRPA del Munxc1p10 de San 611, cuy

con  un area

mts~, Y sSe demarca por los siguientes

es carrera 94 ndmero 11-04 Este,

la carrera 94 1= - -~ -

GCCIDENTE, con el lote ND. 24-—

]NDRTE con la calle 11- - - - =

1
|
1
I

%%‘SUR, con 1 lote 19, = = = « — —
=] _
gLDTE No. 17: de la Manzana Dos (2) de

FALMERAS IT ETAFA, del Municipio

nomenclatura es carrera 9B

|
¥

total de 216.00 mts2,, y se
! o R

"linderos: DRIENTE, con el lot

OCCIDENTE, con 1
CNORIE, con

gsuﬁ

SAN GIL - SANTANDER

CONCEJO MUNICIPAL Scanned by TapScanner
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AB 00009211

)
1= Upmarcd por
L 0s
_— Sloguientes linderos:
“NTE, con e | - |
o Ote No. 103- - -« - - . _
C1DF
IDLNTE, ton la carrera 9B:~ -
; & e
N
ORTE, con el lote No. 193- - = = - - - ol
SUR, con o lote No. 173~ = = = = = = =~ -

LOTE
Urbani £ Ne. 19 de la manzana Dos (2)
ZAcCLOn LAS SR
-AS FALMERAS 11 ETAPA del Municipio de San Gil,

CLlya n
omenclat
Atura G carrera 9H numer o 11-47 EStE, R

drea
Otn\]. dea o 4 ” 1
de 216,00 mts? y ee demarca por los siguientes |

linderos: ORIENTE, con ¢l lote No, 113 - - — -

I et

OCCIDENTE, con la carrcra 9B

NORTE! con el lote No., 20, = — - — -

SUR, con el lote No. 1B.- - - - - ——

LOTE No. 20, de la manzana dos (2) de la urbanizacién LAS

PALMERAS 11 ETAFA del Municiplio de San Gil, cuya nomenclatura
Area total de 216.00

+

numerao 11-39 Este, con un
linderos: ORIENTE, con

es carrera 9B

mts2 y se demarca por los siguientes

gl lote No. 12;

1 b

(]

OCCIDENTE, con la carrera 9B,

i
|
MLEH!NQQUtanAnnsanuLA

NORTE, con el lote No. I'1j

lote No. 1%.

i
1
I
I
|
[
t
|
I
|
|
-1

SUR, con el
LOTE No. 21, de la manzana Dos (2) de la wurbanizacion LAS
FALMERAS 11 ETARA (el Municipio de San Gil, cuya
nomenclatura es carreara E numero llwéq Este, con un area

los siguientes

i <1

total de Z216.00 mte y & demarca por

linderos: ORIENTE, con el lote No. 15

OCCIDENTE, con la carrera Sl =

NORTE, con &1 lote No. i SR N it il R
BUR, con el lote No. 20. - = — < T
LOTE No. 22, de la Manzana Dos (2) de la urbanizacidn LAS

cuya nomenclatura

PALMERAS I1 ETAPA del Municipio de San Bil,
es carrera 9K numero 11-21 'Este, con un Aarea total de 216
5: ORIENTE, con

mts?, y se demarca por los siguientes lindero
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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el lote No. 143 i,f :Mf'_ JRIIE Sl i “w;w_“
DCCIDENTE, con la Carref?,??J.— SR Sl el T3S
NDRTE, con el late ND. 2w; o 5 f_:_“__ o . ““ -3
e s _ — - - - .-"‘N—.,__‘-\
SUR, con el lote No. 213 = = = = 7 ™ e '*-h“K
L0 e Urbanlﬁac 6\““
LDTE No. 23, de la man¢ana pos (2) de la ion Lpg

PALNERAS II ETAFA del MunlClpLG de San Gila

25 carrera 98 numerno 1i-11 Este,

con un area total de ey

mts* v se demarca por los siguientes linderos: ORIENTE, con

- — et e o e v . - -

&) lote NOe 15 — — =~ = & @ = = = = — = — = = = =, 7 "7 &

OCCIDENTE con la carrera 9B, — — = — — — — - ~io.T 0~ TAS

_NDRTE, con el lote No.

st e S -

24;— e

SUR, con el 1ute No. 22. ——————

LOT ' - = e :
| 3 Nn. 24 de la manzana Dos (2) de' la urbanizac

FALMERAS I ETAP

a del Nunlc1p10 de San Gil, cu?a

es
carrera 9B numero 11 0% Este, con un érea tat

mts? - '
| e Yy se demarca por los siguientes 11nderos.

Lfl lote numero 16 = = = = = = =~ -

GCCIDENTE, con la carrera 9F;

NURTE con 1a calle 11

SUR, con el lote No. 23. - - == =

MANZANQ TRES (o) de la urbanLLac16n LAS éﬁLMERéS;l.

o~ — AT

del Mun;c1pla de San 6114 con un arec tntal de

conforman Catorce (14) lotes y se demarca PO

linderos: DRIENTE con la carrera 9B, — ==

- . =

UCCIDENTE, con la carrera QC, - - = = ~i~

NDRTE, con la calle 11 - e

LDTE ND. 25, de 1a_ma"

—— s e o

‘PALMERQS IT ETAPA de

es carrera

1]

Pnom
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AB 00009212

NORTE, con el lote N, Z2b3= = = = = = 7

SUR, con la calle 11A.- - - = = = = = 7

i
-

LOT
E No. 26: de la manzana tres (3)
Urbanizacien LAS PALMERAS 11 ETAPA

M i . -
wnicipio de San Gil, cuya nomencla

es  carrera 9 numero 11--58 Este, col

area to e =
! tal de 216 mts? y o demarcea por los siguie

linderos: ORIENTE, con la carrera 9R.

CEETIENIEY con sl late Ne. 38, = - - " 7T T2

A, - = === =

NORTE, con el lote No.

— W=

SUR, con el lote No. 28,—- = = -
LOTE No. 27: de la manzana tres tﬁ) de la rbanizacion
PALMERAS LI ETAPA del Municipio de 84D Bil, cuys NOMEIIEC
con un area total de

ercs: DRIENTE

es carrera QB numero 11-48 Este,

mte2 y se demarca por los siguientes 11nd

la carrera IR

- OCCIDENTE, c@on el lote No. —2F

lote No. Dy — =

~ NORTE, con el

fote Noi:-2Z6.— = -

)

' gUR, con el
LOTE No. 28: de

g

1a manzana tres (3) de la urbhanizac

qan Gil, cuya nome c

~algg§~11 ETAFA del Municipio de
rrerd SE nanero 11-40 Este, coan wun are? tatai de
linderossi QRIENTg

los siguientes

nts? y se demarca por

Scanned by Tpcanner




INUKIE; COMN 81  Juie mu. <My

-
— =

'SUR, con el lote No. 28.~ = = 7 st L
. de la nwrbanizacion LAag

LOTE No. 30: de la mancana tres (3)

i TuUY A nomenclatura
PALMERAS 11 ETAPA del Municipio de San Gil, =4/

_ 1 de 216.00
@8 carrera 9B  numerp 11-22 Este, con un area tota

mts? v se demarca por lps siguientes linderds: ORIENTE, con

-iar_'é\r”r&\ra"?kj;_..____,_,_________.— s e

OCCIDENTE, con o

lote No. 38§~ =~ = = = = = = = = = = = = = =

'NORTE, con )

101.[‘5;‘N(,‘J.:.1_;-——-—-——--'-"“_'_-—---._

:SUR, con el l1pte Nu.

) - — s Y
“,9: - — — - — — -_— — — - s - - il

e st

Manzana tres (2) de la urbanizacién LAS .
IFALMERAS 11 ETAFA dei Mugiciq_

iLDTE No. 31 de 1a

Pio de Sam Gil, <uya nomenclatgfé%

85 carrera 9B nuamero 11-12 Este, con un area total d

2 D .
}mts Y e demarca, por los Siguientes linderos: ORIENTE, ¢

la carrera 95;- - -

e ¥ R

TR e s em o e ke e e e - - —

L . . L
!UCCIDENTE, con el Fargue de

o gy

— s

la urbanizacién;- —~ = —

ENDRTE, con el lote No. 32

. Al g

S e S

SUR, con el lote No. I0; - -
|

LOTE No. 32: de 1a manzaﬁa tres fé)

FALMERAS 11 ETAPA del Municipio de San Gil,

de la urbanizac

Cuya nomenc

es carrera 98B numero 11-04 Este, con un &area total da;

mts? v se demarca por los ciguientes lindercs: ORIENT
1 i
la carrera FH.— = = = - = = = — - - -~ _ _ .

OCCIDENTE, con &1 pargque de la urbanizaciodn; - - =

FALMERAS I1 ETAFA del Muni

es carcrera FC ndmero
i

I =

425, CONCEJO MUNICIPAL
HigﬁSANGHnSANB%HmR

o
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SUR,

LOTE No. 24.

urh LoAacid
anl_aulén_LﬁG

Municipio de

ec carrera 9C

area total d

o Sloawientes  linderos; OR1

OCCIDENTE, con la carrera 903

=

abal— =

NORTE, con @l lote Mo.

-
v

con el lote Mo,

»

SUR,

LOTE No.

35: de 1la

PALMERAS 11 ETAFA del Municipio de Gan Gil. cuya nomenclatura
es carrera 9C ntmern 11-47 EF=to, con oun Araa total de 216
mts? y se demarca por Jos siguientos lindercs: ORIENTE, coOn
EllDtENo.:?:-----—«——r---....__‘__._..____ <
=
o
OCCIDENTE, ron la carerra 9Cy - - - R =
a
NORTE, con el lote Ho. gy - = = - S e om i
w.
SUR, con el lote No. T43.— - ===~ 777 T e
2 3
-=
LOTE No. 36: de 1a manzana tres (%) do la urbanicacion LAS =&y
T
L
FALMERAS 11 ETAFA del Municipun  de San  Bil. cuy a ?ﬁ
nomencllatura pe carrera Gt puamera Ll o Este, Con wn Area
total de 216,00 mts? ¥ SE demarca por  1os siguientes
linderos: ORIENTE, con ol lote No. ZHi~ s @ e e e 54RO WR
OCCIDENTE, con la carrera 9C; - - -~ ° 7 - = ===-==
NORTE, con el lote Mo, ST == ==~ ~ 7 = e
- - - - A T e = OBES \

SUR, con el lote No. Z95.

LOTE No. 37:

FALMERAS 11 ETAPA del Municipio de San Gil, cuya nomenclatura
es carrera FC namero 11~-29 Este, con 0l Area total de 216
mtst y se demarca por los saguientea Linderos: ORIENTE, con
SN LG Mo, @F = v RS SRS - - I il
OCCIDENTE, cOon la carrera 9Ci- = = 7 7 L e e e S A we el S STROEE

ESTE PAPEL NO TIENE COS

CONn la cplle 114,

res
12 la manzana tres () de la

manzana Tres (3)

da la manzana Tres

AB 00009213

FALMERAS 1T ETAFA  del

o -
an Bil, cuya nomenclatura

nlmero 11-57 Este, con un

B 714 mts? y se demarca por

ENTE, el lote No.

COon

de le urhanizacion LAS

(7)) de 1A urbanizacion

170 ALGUNO PARA =L USUARIO
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Ho

' g LLaLe Lo

NOR T, =00

o= - ot -

Jote Mo. 363 5

SR, o] | I -
- y 3 [ u!: =1 t - t L . jan -
| OTE No 38: bz 1a matl. Al ed r 2 a
. : 2 € ) 1

MERAS 11 CTAPA del Municipio de San Gil, ©L/e nomenclatyes
PALMEFAS

vera 9C  pumero 11-17% Este, con un area total de 216.00
pe Lal L :

) dumarca par los sigulenﬁes linderos URIENTE, con

mtad vy se

u"l l\.ll,l‘ Nn__l,, WU g

DCCI DENTE " o) la carrara C’PL: wy T .-- =
NORTE, con el Farque de la Urbanizacidny - - - - - - o - _ _
SUR, con el lote Now J7i— = = = ™ = - = w3 = e - :

iMANZANA _CUATRO (4): de la urbanizacion LAS FALAERAS 11 ETAPA |
del Munscipio de San Gil. con un ared total de 2790 mig? 'y 1é;m:

conforman diez vy <eis (16) lotes y se a=marca por los

siguientes linderos: ORIENTE, con la avenida San Fedro:

|OCCIDENTE, con propisdades de José Santanai— — — — —

NORTE, con propiedades de Hugo Forerog — - - - =

—_— = — e

SUR, con la calle 117 - - - - - ~ - - _

- - —_— e e e e .

LOTE No. 39: de la Manzana cuatro (4) de la vroanizacion  LAS

FALMERAS IT ETAFA, del Municipio de Har Gil, cuya

‘

nomenclatura ea ralle 11 mamero 9-04 Este. o, un Area total

o s s G )
de  215.10 mts?  y se demarca por los siguientes lindsros:

ORIENTE, rouna verde vy la avenida San Fedro; - - = = — — — -
OCCIDENTE, con &1 lote Mo. 403 = = = - - = = « & ¢ 0 0 = o =
NORTE, con propiedad de Hugo Forero 3§ = = — = = = — — — -
SUR: gah la calle L1, m— = F = F 5 & 5 = ¢ 2 & = = = ==

LOTE Mo. 40: de la mancana cuatro (4) de la urbanizacion LAS
FELMERAS IT ETAPA del Municipio de San Gil, cuvs nomenclatura
‘ |

es calle 11 ndamero 9-12 Este, con wn Area 1otal de 213.50
mtz? , y se demarca por los siguientes lindercs: ORIENTE, con
el lote No. %%:- = =~ - = = = = = = = = = = =
. OCCIDENTE, cun el lote No. 4l.- - - - - - = = - = = == = = 7

NORTE, con proapucedd de thgo Forero - — -0

SUR! con la calle 11 - e w m wm m m m =

Scanned by TapScanner




“B 0000971 4

LOTE
NQ. 41: dEl J a n:
1 ANz

) “rﬁaniﬁ | fnga Clatrg (4) de
<AC1An LAag FQLNERQS IT g

MunirLDLQ San 51 -

et = B b

" A del

Cuy ,
- /a nmmenclatura

12 Este,

(i
Al g L My (o
Tt o

Lay da <11 .50 mta? o o
atquientmﬁ

Lindergg . ORIENTE, con el lot

BCCIDENTE, T

NORTE, cof, Prop e T

SUR; con la calle
]

LOTE No. 42

de la Manzana cuatreo (4) de

la urbanizacién Lag
PALMERAS 11

ETARN, del Municipie de San Gil, cuya
nomenclatura es calle 14 nameru 9-=0 Este, con un Area total
de 209.70

mts? v o demarca por

!
los ziguientes linderos:

Gl

ENTE, con e1 lote Nao, 41;- -

.QQQIDENTE, con el lote No. 4=

58— me e aa

NORTE, con propiedad de Hugo Foreros

BURy ¢an 1o calle 1t. = = = 4 =

FaLMERAS

II ETAFA, del Municipio de  San

ncmenclatura es calle 11 nﬂmeroi?—QO Est

CORIENTE, con el lote ND.-42i

IDENTE, con el lote No.

'Scan‘ned“” by ;fapécanner




B4

| geaons. § L e——— )
SUR, con la calle 11.

(A e 15 bani »a. 1A n
e

San fﬁil, coavAa T‘\Dl\ﬂ”—:-hr;\atu’_%

LOTE No 452 de la Manzana cuatrn

FALMERAS 11 ETAPA del Municipio de
i ;

total de 204 .5
les: calle 11 numere 9-58 Este, €on un Area 0

t : i : ORIENTE con
Imts? y se demarca por 1os siguientes linderos: L% ’

k

el lote No. 44, - — = = — = = — =

OCCIDENTE, con el lote Ho. 46.-—- - - = 7 7
'NORTE, con propiedad de Hugo Forero. — — —
| B |
‘SUR con la calle 11. — = = = = = = = — : T i

: de la Urbanlzacldn LAS
ILUTE Nn. 46: de la manrana cuatro (4) i

PALMERAS 11 ETAFA del Municipio de Ban Gil, c.uva nome
&8s calle 11 nimera 9-66 Este, con un area d2 402

se demarca por los siquientes linderos: URIENTE,

'OCCIDENTE, con &l lote No. 47 -

1NDRTE, =on propiedad de Hugo Forerg; ~' — = = = — =

| ¥ .
SUR, con la calle 11. — = = — — - = - - _

'LOTE No. 47: de la manzara cuatro (4) de 1la Urbanizea

|

;PQLMERAS 1T ETAFA del Municipio de San Gil,

ez calle 11 nimerc 9-74 Este, con un Arees tots

-

cmtsl y se demarca por los siguientes linderos: OR
i :

3

{OCCIDENTE, con el lote No. 483- - - — - -

%el lote No. 4b65- — - - = = = — - - - ==

ENDRTE, con propiedad de Hugo Foreros
1

$5UR, con la calle 113 - - = == ==a

[LDTE No. 48: de la manzana ci

EP&LMERQQ IT ETAFA del Munxci

les calle 11 nﬂmeroﬂ9f84

' mts?2 vy se

%3, CONCEJO MUNICIPAL V , TapScanner
s somwo | Scanned by Tap

R-00A
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AB 00009215

LOTE No.ag,

la manzana cuatro

) (4
= Urbanlzaciéﬁ Lag -

" FALMERAS 11 ETAFA del
MuniLipio I

de San Gj
' an Gil, cuya nomenclatura

Bs ca ,

! *tle 11 numero F-94 Este, con un Are
s rea

total e 272

221,70 2y -
70 mts? vy =e demarca por los

Siguientes P
NG . am, linderos: ORIENTE, con el lote

— = = = e =

oc
CIDENTE, con el 1ote No. S0g- -

SUR, con la calle 11, — — =~ = = = = -

LOTE No. :
50: de la manzana cuatro (4) de la urbanizacion LAS

FALMERAS - : ‘
AS 11 ETAFA del Municipio de San Gul, cuva nomenclatura
es calle 11 numero $-102 Este, con un area total de 222.795

mts2 i
s? v sp demarca por los siguientes linderos: ORIENTE, con

o1 TEE@ WD, 8495~ = = # =& = € m= b === = == 7= 27
OCCIDENTE, con el lote Na. Sig= - - - - - = == == =7 777
NORTE, con propiedades de Hugo Farerpy - = - - - - - - = =7
SUR, con la calle 11. - - = = = = 7 =
LOTE No. S1: de la manzana cuatro (4) de la urbanizacidn LAE
FALMERAS 11 ETAFA del Municipro de 5an Gil, cuwra nomgnclaturé
es ralle 11 ndmero 7-110 Este, con un  area total de 218.?5
mts? y se demafca por los siguientes lainderos: ORIENTE, con

41 jabd Mo, S@gs = 2—- EEm e s s momemmEmEE TS

OCCIDENTE, con el late No. Gligs w S o o w e w wm m WS S =
NORTE, con propiedad de Muge Foreroy = = — - = -~~~ 7~ _—
SUR, con la calle Pl 1= B T e o e =S o g e LIRS s

LOTE No. 52: de la Manzana cuatro. (4) d= la urbanizacién LAS
PALMERAS T1 ETAFA del Municipio de B;n Gil, cwya nomenclatura
es calle 11 ntmero 9-120 Este, con un Area total de 213,73
mts? vy se demarca per los siguientes | hderas: ORIENTE, con
el lote No. Si3-'— - = 7 7 e S PR SR T
OCCIDENTE, con el 'lote e, B e w E S S eemEE

‘....._.-—-—""'_'

NORTE, con propiedad de Mo Forero:- = =
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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e e ;
ISUR, con 1A calle L.

cuatro (4) de la « “banizacigg
a i . i

53: de la man=an

LOTE No. San Gil, €y o nomenclat

i

Frsd de
FALMERAS 11 ETAPA del Municipli® y; :
ea total de 211t

les calle 11 nuamero 9-128 Cate, Gon un ar

- 5 TE
A as linderos: ORIENTE,
(mts? y se demarca por 10% éfg??eigw’ Sendh :

e - m tm e
I
— .

‘@1 lote No. 824- - =- - = - -

'OCCIDENTE, con el late Na. 543- - ' o

NORTE, con propiedad de Hugo Forero. =

SUR, con la calle {l.- — = = = = = = = =~

LOTE No. 54: de la manzana cuatro (4) de la urbanizacion

|FALMERAS I1 ETAPA del Municipio de San Gil, cuya nomen
res calle 11 numerao 9-178 Este, con un area total dELE

;mtgﬁ, Y S& demarca por los siguientes lindero:z: ORIENTE

el 1ote No. 533~ = = = = = = = -

OCCIDENTE, con propiedad de José Santanaz- — - - — =

1

'NORTE, con propiedad de Hugo Fareroz~ - = — = = = =

%SUR, con la calle 11.- = = = = = = — - - - - - = = =

! :
 MANZANA CINCO  (S): de la Urbanizacion LAS FelLMERAS I1

idel Municipio de San Gil, con un &rea total ge 2147 m1
jconforman once  (11) lotes y. se demarca poar ios &
L linderos: ORIENTE, cnn.zuna, verae de 1la urbaﬁi%
_g;exten51dn de D4 mts, calle 11A'al medioy - - - - =
;ibCCIDENTE, con  zona verde de la urbanizacién an ég

6D mbts y la calle 11A al medio; - = = = = = = = =

'NORTE, «con predios de Flor Maria Acosta

bmkss -~ - - - - - ==~ = = - -

ALQTE No. 55: de la manzana

| PALMERAS T1 ETAPA

;‘ml\ CONUED WMUNICIPAL

Wl ! SAN Gl - SANTANDER

fa-ond

SECKIISFIA CE it _ ]

5%
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oc
CIDENTE, con el lote No.

NDRTE, con la calle 11A -~ __.

su
Ry, con 1la Urbanizacion F

Efopa, == = @ & = © & =
LOTE No. 56: de la manzana

la Urbanizacidn LLAS PALMERAS

‘

los siguientes linderos: ORIENTE, con el lote

)

OCCIDENTE, con el lote No, S§73 — = = = = ~
'NORTE, con la calle 11A ;= = -~ ~

SUR, con la Urbanizacidn Falmeras 1 Etapa.—

LOTE No. 57: de la manzana cinco (s) de la Urbaniz
FALMERAS 11 ETAFA del Municipio de San Bil, cuya nome

es calle 11A numero 9C-71 con
O RS R gy
mtst y se demarca por los  siguientes linderos:

el lote No. S&3— — - = = 7

OCCIDENTE, «on el lote Ne. 98i- - — 7

NORTE, con la calle 11l@;

SUR, con la urbanizacion Falmeras I Etapa. — -

LOTE No. 58: de la manzana cinco (8) de la urbanizai
i o
. PALMERAS 11 ETAPA del Municipio de Ban Gil, cuya no

Este, coOn un area

es Vﬁailaq 14 numero 9C-81

por los siguientes

ce Jdemarca

* Scanned by TapScanner



3 SUR, con la calle 1184, - - = =

#

’JLGTE No. 62: de 1la manzana cg

NORTE,

535 calle 1184 nonero 2C
?mtﬁe v se demarca pﬂ%

el lote No. 61i-

BUR,

AL A e A

~ana verde age 4

OCCIDENTE, con la =0 B o B R B R
$ip = = -
almera 1 Etapa. - .
ranzana cinco (5) de 1a urbanizaqu? LQB
I'I ‘_lr ' e O e .
il T a nomenclatura
PALMERAS 11 ETAPA del MuntCLPlD de sa?_?*l’ ool —
S i total de 182,
es calle 11A nuamero 9C-48 Este, con un ares ey

- - -

INGRTE9 con la calle

suR, con 1a urbani:acibn F

LOTE No. &60: de la

i X ; ; : H
|mts? y se demarca por Jos siguientes linderos

rona verde de la wrbanizaciédng — —

e

UCCIDENTE con el lote No. 61;— I

|
{
|
i

lNDRTE: con Pfoﬁledadns de Flor Maria Acosta;-

SUR, con la calle 114, — — = = = = = = = = = =

[LDTE No. &1: de la manzana cineco (5) de la Urba

'FALMERAS 11 ETAFA del Municipio de San Cll, cuya o

les calle 11A numero 9C-51 Este, con un Area tota

‘mts? y se demarca por los siguientes lindercs
; .

{01 TokEe Wle GO = = = s o oo o= o e e s 2 S

.GCCIDENTE, con 2l lote No, 62 - - = — - — -

I

NURTE con propiedad de Flor Maria Acosta

SRR

FALMEPH: 11 ETAFA del Mun1c1

OCCIDENTE, con

comcmoaanmcnmn
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NORTE —
L Propied.,

- ~if [
ﬁguhrﬁ. de Flar Maria

SUR, o, la calle 1y
3 o=

LOTE No. 44.

' ‘ .
12 1a manzana cinco (S) de

la urbanpss
WMNLZACI6n LAS FALMERAS 11 ETAPA del

Muir e
1t |||||_'| de £ -
A Brl, cuya nomenclatura

.1 L“ n N0 7 Kl
es ca lt’ l f i P I]h [ LL’

S8 Conown arsa total de 2020950
Iht‘52 Y oan (li“l‘\-f\r CA por e i
3 HSoslgulen bog linderos: ORIENTE, con
el lote NO. 43 =
33 § B e e o W R R o i s owm e el e
OCCID -
ENTE! con el lote My, bﬁ: R — .
N T . ",
URTE, con propiledad de Flor Maria Acostas T ]
SUR, con la calle 118 - — — = — - e e e s e e e e e = =

LOTE No. 65: de la manzana cinco (9) de la  urbanizacidn LAS

PALMERAS [1 ETAFA del Municipio de San Gil, cuva nomencltura

es calle L1y nanero 9C-%0 Este, con o Aren total de Z17.20

mts? v se& demarca por los siguientes linderos: ORIENTE, con

gl lote No. b — — — = = = — = = =

OCCIDENTE, con zona verde de la urbanizacidn:

NORTE, con prapiedad e Flor Maria Acostas-

SUR, con la calle 1id,.
AREAS DE CESION: LA URBANIZACION PALMERAS Il ETAPA, cede al

aunicipio de Gan Gil, un  Area total de ocha mil  setecientos

setenta v seis metros cuadrados ( 8.776 atsl, terreno gue se

destina para vias publicas zonas de access, andenes etc,
o 8] s

— m— e — - == o=

Area comunes ¥ vehloulareS.ces oo 4,760 mtst

1.544 must

PRI

Qﬂdﬁ‘f‘lt?%a...-.-.....u.--.---.-..

Cancha Multiple..cccessrcrsasnassaers 36 mts?

w2 b ISR

ZOMAS VErdeS. ...cosevsaes g A

TOTAL AREA CEDIDA. ccacveennancreeseesB.776 mts?

Bres 1OEBRU R aw . s 7 s ois oims ey v wewgplB 28 SR

TOTAL AREA TERRENO. . ..... e ee...22.400 mts?

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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' ggu ume v

S§e¢ protoocliza kesolucitn No., VDY ae

- -
. s e - e "
— . wa e =

cibn de nomencluelurias = = = = = = =~ S
Se protocoliza planOe — = = = = = == =~
Se advirtic lo relativo al registro /
{?éﬁtro derun lapso de dos (2) mESES- -7
INo  =e exigiéd  Comprobante de paz Y 53}

tratarse de LOTED. Decreto 2148/84. - - =

thé escritura fué¢ redactada en las

en Lumpllmlento a lo dispuesto en’

fDerechoa % 6£.900,00 Resolucion Q0I7/98.
Leido éste instrumento a los otmrganteaglo;
& su otorgamiento vy por ello lo fir%an

Notario que doy fé.

LA OTORGANTE,

EL NOTARIO SEGU
NQTAR|ASEGUUUA

san Ll - b..{maudar

ST DR
ALY
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;Novrembre de 2.007, y debidamente autorizado por los copropietarios déji

acta de la Asamblea General de Copropletarios, segun la cual acordaron por

‘unanimidad Reglamentar la Propiedad del conjunto residencial segun las

61

32144439

NUMERO: . pyrormmros TREINPA T TRES :::::

b asaER s e o ::::..‘(’3}3“:::;':: PrITEIANg
FECHA: ABHIT 22 Dw 2008 _/ _______
ACTO: REGLAMENTO DE PROPIEDAD i
HORIZONTAL -  CONJUNTO  CERRADO
RESIDENCIAL LAS PALMERA If - MUNICIPIO DE
OTORGANTE: JESUS ALFONSO SUAREZ -
ADMINISTRADOR. - - - - -------ommmmmmmmmmmmssmemmnnmrmonnmennnnnes '

En la cabecera Municipal de San Gil, Departamento de Santander, Republica de

Colombia, a Veintides - - = - = (22 )delmesde abril = - - - - delafo
ios mil ocho(2.008), ante mi, OSCAR RENE DURAN ACEVEDO, Notario i
. Segundo del Circulo de San Gil, comparecio. JESUS ALFONSO SUAREZ, varon, |
'mayor de edad, vecino de San Gil (Sder). identificado con la cédula de ciudadania
!nUmero 91.344.575 expedida en Piedecuesta (Sder), de estadgcivil Ceasado, con
sociedad conyugal vigente - - - = obrando en su condiciog de Adrmnsstrador _
del CONJUNTO CERRADO LAS PALMERAS Il ETAPA — MU CIPIO DEZmN’ i

| GIL, civilmente habil manifestd: ~---===--=--- ~c-c-room-- ‘_ ‘-;"5-,.

| PRIMERO.- Que en el presente acto obra en nombre y repres
copropietarios del CONJUNTO CERRADO RESIDENCIAL LAS P
en su calidad de Administrador Y Representante Legal del citado conjun

 acredita su representacién legal mediante el acta numero 001 de fecha 28 de

CONJUNTO CERRADO RESIDENCIAL LAS PALMERAS Il mediante la mlsma’

prescripciones de la Ley 675 de 2001, y lo autorizan ampliamente para elevar a
Escritura Publica y registrar ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
la presente Minuta, correspondiente a la Reforma de Estatutos del Conjunto.' -~
SEGUNDO.- De conformidad con la autorizaciéon dada, como represe.z;fante
legal de la propiedad, y ejecutando el mandato de Asamblea General, procede a
reglamentar la propiedad DEL CONJUNTO CERRADO RESIDENCIAL LAS
PALMERAS Il. contenido en las escrituras publicas numeros 2172 del 14 de
Septiembre de 1998 y 157 del 30 de Enero de 2004, de la Notaria segunda de
San Gil, debidamente registrada a los folios de matricula inmobiliaria #s. 319-
35467, 319-35468, 319-35469, 319-35470, 319-35471, 319-35472, 319-35473,
319-35474, 319-35476, 319-35477, 319-35478. 319-35479, 319-35480, 319-

35481, 319-3548, 31935483, 310-35484, 310-35485, 319-35486, 319-35487,

‘r"r" CONCHJO MUNICIPAi. |
@m GIL - SANTANDEK Scanned by TapScanner
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ro5288 315-35489, 315935300 3155550+ R

35495 110-35496, 319-35447 319-35498 414 -

“13-304G0 1q4q 16 ~a ;
P “ 2 19-35500 319-35501 1
f 36502, 319-35503, 319-35504 3‘:&..’_{5562 16 Aren 1’
S r $19-35505. 31940566, 319
Q_6E ™ g N N
| 35508, 319-35509, 318-35510 $19-35514 31g 35512 a1q i .
319-35513, 319 35594

| 31935515, 319-35516, 319-35517
{ 35521, 319-36522, 31935523, 319.35525 414,

[ 319-35529, 319-35530, 319-36531 319-3553, :5;3.
f 35535, 319-40559, 319-40560, 319.49

561, 319.4050, -
319-40565, 319-40566, 319.40557 |

“,]'J 40‘_)‘"}5 31¢ . - e
R L6 ] 9 ’_4;' (S ~¥s -~ . - . v
SN, 3194057 paraf ©
Ley 675 de 2001 .. __
TERCERO.- Que teniendo en cuents: e et
uenta o anterior el texto de

de Propiedad CONJUNTO CERRADO) RES

adecuarlo a las disposiciones tontenidag en |4

Ia R@gmmentacrén

IDENGIAL LAS PA',MFRAS I se

adecua a las normas de la Ley 675 de 200+ Guedara as;
JESUS ALFONSO SUAREZ €N su condicig Tt el

N de arjm%-nistrador del CO
CERRADO RESIDENCIAL LAS PALMEF{A NJUNTO

S I cuyo lotec se otorg
escritura publica 2172 de| 14 de Septiempre de

SR

6 mediante

1998 y 157 de| 30 de Enero del

la Notaria Segunda de San Gil,

debidamente autorizado por |a]
Asamblea ordinaria de Copropietarios, compar

BCE a esta notaria con el fin de

protocolizar la adecuacion el régimen de Propiedad del CONJUNTO

incluyendo |as reformas y adici
por la misma, en los siguientes términos:

CAPITULO | DEL OBJETO, EFEC

Cnes ordenad.

, DOMICILIO Y REGISTRO. ARTICULO 1 DEL OBJETO
El presente Reglamento de administracion de la Pro

piedad del CONJUN
CERRADO RESIDENCIAL LAS PALMERAS li-, tiene ¢ D

privados o de propiedad exclusiva o privada, o de dominio

part
bienes de uso comun o bienes comunes, tanto esenciales como no |

reglamentar igualmente su uso: determinar Ia proporc

propietario debera contribuir al pago de las expensas com

il

i_iée._anf“requerlaaé para la existencia, la seguridad vy |

comunes del conjunto, tales como los se
mantenimiento, reparacién, reposicion, reconstr

comunes, asi como los servicios publicos

constituir los organos de direccién
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ecolégica de la propiedad, por el respeto a .
derecho al debido proceso, el respeto a la dignidad
humana, la defensa y el establecimiento la
~convivencia pacifica y la solidaridad social entre |
propietarios, tenedores o usuarios del conjunto, as
como pbr la proteccion del espacio publico y la concertacién para la solucid
' conflictos de convivencia que pudieren presentarse, establecer y determinar la
‘_obligaciones y los deberes que los propietarios y moradores del Conjunto, tiene
/para con sus vecinos la comunidad de propietarios; determinar o establecer
Ecausales de extincion total y parcial de la propiedad, Ia divisién de
fcopropledad la liquidacion de la persona juridica y procediniento respectivo, y
ien general, establecer las reglas que gobiernan la or§anizacion

>funcionamiento del conjunto y los bienes destinados al uso o se cio comyn

‘todos o parte de los propietarios, al dominio de la persona juridica W :
S

|a la ley y se ajusta sometiendo al conjunto, al régimen de la Ley 673%@

;del 71 s | AP——————. . S PR PR PR
'ARTICULO 2. OBLIGATORIEDAD: Las normas contenidas en el

‘reglamento de Propiedad obliga no solo a los actuales propietarios sino tan
‘a los futuros adquirientes a cualquier titulo, de derechos reales en
fCONJUNTO CERRADO RESIDENCIAL LAS PALMERAS Il —, y a quiene

L()NCI‘ IO MUNICI!

% ‘ SAN GIL - SAN ,,WD,J\ Scanned by TapScanner
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—'—'—" & constitucion de 1a propiedad ds conj‘ﬁ‘a

e auart '\ «in animo de lucro. Su denominacion corresponderaalat
es de naturaleza CML::DO RESIDENCIAL LAS PALMERAS || Y su do
| del 'CONJui:\f‘RTC.) CERSAN GIL en la carrera 9 con calle 11 este, Departa
serd ei..mur;lc;Pl;;:ab’ica de Colombia y tendra la calidad de p, contriy
::i"ﬁ::::r;o: .naci"”a!es-' asi como del impuesto de industria

Micilig
Mentg
Uyente

Cio, en |
nformidad en g

Y Comer
lacion con las actividades propias de su objeto Social de ¢
relac

ar“cu'o 195 de‘ decreto 1333 de 1‘986 -----------------

multas intereses, fondo de iImprevistos, y demas bieneg

® ingresos que adquiera
0 reciba a cualquier titulo para e| Cumplimiento de gy, obj

Jetivo - . _ S da
4-la persona juridica constituira yn fondo de |

Mprevistog Para atender

obligaciones o expensas imprevistas, el cual se formarg e incrementaré con y
n

(1%)
€Mas ingresos q

porcentaje de récargo no inferior al uno POr cientg

Sobre g presupuesto
anual de gastos comunes y con |og d

- considere pertinentes.

.--....._..-....

------------------

regimen de Propiedad constituido

legalmente sobre e CONJUNTb
S I, da origen segtn lo estableqigf;o
Por la Ley 875 de agosto 3 de 2001 a una persona juridica de la naturaleza civil,

CERRADO RESIDENCIAL LAS PALMERA

ot : e dominio |
Sin animo de lucro, conformada por los propietarios de los bienes d

Particular. Su objeto es el de administrar correcta y eficazmente I;O&." lt:n::

's--éﬁyicios comunes, manejar los asuntos de interés comun de IOT P;(;P;:pia

bienes privados y cumplir y hacer cumpli la el e Regta:j:tz y SU

 del conjunto. Su denominacién correspondera a I? - s::zcj contrib

seréei mu_nicipicé)“jl'de San Gil y tendra la calf::dindustria y comer
,é‘mpi!ﬁé‘tosﬁfﬁacibﬁélé*s; asi como del impuesto . _
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:presente Reglamento de Administracion de la Propiedad ha sido adecuado en
'un todo a las prescripciones contempladas para los conjuntos en la Ley 675 de

12001, estableciéndose por lo demas, conforme al Articulo 86 Ibidem, que en

32144441

. L
relacién con las actividades propias de sy objeto de

conformidad con |0 establecido en e| articulo 185 !
del decreto 1333 de 198BL - 5 —v =

ARTICULO 4 EXISTENCIA Y REPRESENTACION

LEGAL Tanto la ins SCrpcion como la certificacion

sobre la existencia y representacion legal de la
persona juridica corresponden al Alcalde Municipal

de San Gil o a la persona o entidad en quien este deleque dicha facultad Asi
mismo, en los casos de cambio de representante legal, deberan presentarse
para su registro y certificacion los documentos que acrediten los nombramientos
'y aceptaciones de quienes ejerzan esta representacion. - - - - - - =« s cec o mnn-.
'ARTICULO 5. DOMICILIO: La persona juridica cuya denominacién corresponde
a la misma del conjunto, tiene como, domicilio el municipio de San Gil,
Santander, ciudad en donde se encuentra ubicado el CONJUNTCO CERRADO
'RESIDENCIAL LAS PALMERAS 1. - -« - cm e e i e
'ARTICULO 6. SOMETIMIENTO A LA LEY 675 DEL 2001 Y PREVALENCIA: E|

caso de incompatibilidad entre la ley y este Reglamento de Propiedad del
CONJUNTO CERRADO RESIDENCIAL LAS PALMERAS I, o de la ley con Jos

DEL INMUEBLE, PLANOSYMEMORIAS ------------------------
ARTICULO 7. TRADICION DEL INMUEBLE: EL CONJUNTO CERRADO -

RESIDENCIAL LAS PALMERAS IlI-, se halla situado en el municipio de San Gil

en el perimetro urbano del mismo, identificado en sus puertas Carrera 9 calle 11
unicipio de San Gil, Departamento de

M CTRIT T TR A ",.; A

este: actual nomenclatura urbana del m

i ici cién
Santander, segin boletin de nomenclatura expedido por el oficina de Planea

Municipal de San Gil. EI CONJUNTO CERRADO RESIDENCIAL LAS
PALMERAS |I, esta conformado por 77 casas de habitacion unidades privadas 1‘
0eStiNadas @ ViVIeNdas, - - - - - = o - o o c oo cccemmmmmme—emmmemmm e
ARTICULO 8. PROPIETARIOS, TITULOS Y DETERMINACION DEL
TERRENO: 1) Que los lotes donde se construyd el CONJUNTO CERRADO
RESIDENCIAL (AS PALMERAS II-, estan identificados con el folio de la

57 bl

/| SAN GIL - SANTANLIL4
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J = oBiaAE HGMmero 370-23965 y 319-40523. 2) Que el primer o
matricuia . '

donde Se construyd el conjunto, cuenta con un area total aproximada d
onde

veintidos mil cuatrocientos metros cuadrados, (22.400 m2) y sus linderos son |°a i
siguientes: POR EL ORIENTE, carretera al medio con predio de Helj Vasquez :
Bueno, en extension de 130 metros aproximadamente, deslindado cerca def
alambre; POR EL OCCIDENTE, con propiedades de Santiago Vasquez y de

Pablo Carrefio, carretera al medio; POR EL NORTE, con predios del Hotel Belia

isla y propiedad de Zoilo Guarir Plata, cercas de piedra y alambre al medio; y
POR EL SUR, con propiedad de Santiago Vasguez, cerca de alambre al medio;

este lote fue adquirido mediante compra efectuada a GILBERTO RUEDA

APARICIO, segun consta en la escritura publica numero cuatrocientos ochenta y|
siete (487) de fecha dos (2) de Julio de mil novecientos noventa y dos (1992 )-

otorgada en la Notaria Primera del Circuito de San Gil, debidamente regzstrada

al folic de matricula Inmobiliaria numero 319- 23965. El segunde I':fe de ter“:

donde se construyé el conjunto, cuenta con un area total aproxnmada de

mil metros cuadrados (4.000 m2) y sus linderos son los siguienteSf:;

ORIENTE, carretera al medio con predio de Heli Vasquez Bueno, enextens;én

de 15 metros aproximadamente, deslindado cerca de _alambre'?jPOR EL

OCCIDENTE, con carretera al medio con propiedades de Gi,_

POR EL NORTE, con la urbanizacion las palmeras; y POR EL SURl con laf_l

urbanizacion LAS PALMERAS | Etapa; este lote fue adqumdo medzante permuta
efectuada a ORLANDO MUNOZ TRIANA, segun consta el’-};,iaw scritura pub[ica
einta y uno (31)'

numero dos mil trescientos cuarenta y cuatro(2344) de fecﬁ":

de Diciembre de dos mil tres (2003) otorgada en la Notaria segunda del Clrcmto :
Ade San Gil, debidamente registrada al folio de matncula inmobiilarla numero
' 319-40523. 3) Que los lotes de terreno donde se construyo el (}Q J_U_NTO :

son de propiedad de cada uno de ellos de la 5|gulente manera segun ei_'numero

del lote: LOTE N° UNO (manzana uno) propletarlo SARA CAQ ES DE

orto Apancuo <fi
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propietario ROSSY RUEDA ARDIEA"’yWOLGA
LUCIA RUEDA ARDILA quienes lo adquirieron
mediante escritura nimero 1103 del 04 de mayo de
2007 notaria segunda del circulo de San Gil,
debidamente registrada y numero de matricula
319-35469 de registro de instrumentos publicos de
San Gil LOTE N° CUATRO (manzana uno),

VIRA ERAZO GONZALEZ y CARLOS ALBERTO ERAZO

propietario GLORIA EL
del 19 de

GONZALEZ, quienes lo adquirieron mediante escritura namero 2016
octubre de 2004, notaria segunda del circulo de San Gil, debidamente registrada

y ntimero de matricula 318- 35470 de registro de instrumentos publicos de San
6l LOTE N° CINCO (manzana uro). propietario MARIA VIOLETH CASTILLO |

TAVERA, quien lo adquirio mediante escritura nimero 936 del 26 de abn! 6e =
bidamente fegistrada y numero

de San Gll %TE

e
e

' 2008, notaria segunda del circulo de San Gil, de

' de matricula 319-35471 de registro de instrumen
propietario SUSANA AYALA COLME

3 del 22 de agosto dé

tos publicos

'N° SEIS (manzana uno),

| adquirié mediante escritura nimero 211
damente registrada y nUmerog

:.segunda del circulo de San Gil, debi
os publicos de San Gil. LOTEX NS
S JULIO FERNANDEZ CARGL

enes lo adquirieron medlante, Y

319-35472 de registro de instrument
(manzana uno), propietario CARLO
'MARIA APARICIO CORREDOR, qui

mero 630 del 02 de abril de 2004, n
e matricu

OCHO (manzana una). propi
n lo adqumo medmnte ‘;ESCfItUl‘a

otaria sequnda del cnrculo de Sal
a 319-35473 de registro de

nu
gdeb:damente registrada y numero d
umentos publicos de San Gil. LOTE N°

mstr
'BLANCA LILIANA OUINTANILLA NINO, quie

o 1135 del 09 de junio de 2005, notana seg

jnumer
‘debidamente registrada y num le n ) .

instrumentos pUblicos de Sa'_; (

Séanneaﬁuby TapScanner
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—hie eschitura nUMero 2237 dgl 1
.

HERNANDEZ, quiénes 16 adquirieron o : de San Gil, d :
mbre de 2005, notaria segunda del circulo A& San B debidamey,|
novie !

strada y numero de matricula 319-35478 de registro de '”St“”'”erltosli
regis 5 ) |
: de San Gil. LOTE N° DOCE (manzana dos), propietarig JAMYR

j:zlg; PORRAS DIAZ, quien lo adquirio mediante escritura nimerg 787 del
29 de abril de 2003, notaria segunda del circulo de San Gil, debldameme
registrada y numero de matricula 319-35479 de registro de instrumemos
dblicos de san Gil. LOTE N° TRECE (manzana dos), propietario JESUS
CASTILLO TAVERA, quien lo adquirio mediante escritura nimerq 1903 del 01

de octubre de 2004, notaria segunda del circulo de San Gil,

debidamente
registrada y numero de matricula 319-35480 de registro de instrumentos.

publicos de San Gil. LOTE N° CATORCE (manzana dos), Propietario JESUS
CASTILLO TAVERA, quien lo adquirio mediante escritura numero 2891 de| 05
de diciembre de 2006, notaria segunda del circulo de San Gijl debidamente

_registrada 'y numero de matricula 319-35481 de registro de instrumentos
épL'ijCOS de San Gil. LOTE N° QUINCE (manzana dos)

' Propietario JAIME
PINTO TIBADUIZA, quien lo adquirié mediante escritura nimero 12 def 10 de

enero de 2008, notaria primera del circulo de San Gil, debidamente registrada y

numero de matricula 319-35482 de registro de instrumentos plblicos de San Gil

LOTE N° DIECISEIS (manzana dos), propietaric SANDRA LILIANA DUARTE

GOMEZ, RONALD DUARTE GOMEZ y JULIO CESAR DUARTE GOMEZ,
quienes lo adquirieron mediante escritura nimero 2634 del 30 de diciembre de
2004, notaria segunda del circulo de San Gil, debidamente registrada y ntimero
de matricula 319-35483 de registro de instrumentos publicos de San Gil. LOTE
N° DIECISIETE (manzana dos), prepietario MARIA FERNANDA RUEDA
VILLAMIZAR 'y FRANCISCO JAVIER ROLDAN RIOMANA, quienes lo
adquirieron mediante escritura nimero 1644 del 17 de agosto de 2005,.n'otaria

segunda del circulo de San Gil, debidamente registrada y numero de matricula

319-35484 de registro de instrumentos publicos de San Gil. LOTE N"
DIECIOCHO (manzana dos), propietario JESUS ALFONSO SUAREZ, quien lo
| adquirid mediante escritura numero 1614 del 10 de septiembre de 2003, notaria |

| segunda del circulo de San Gil, debidamente registrada y ni?me‘fd"idé'ma“"::}?

319.35485 de registro de instrumentos publicos de Sa
DIECINUEVE (manzana dos), propietario HECTORMUR!LL
mediante escritura nimero 1030 del 03 de septiembxzj'g._; de 2

del circulo de San Gil, debidamente registrada y numero de

de registro de instrumentos publicos de San Gil. LOTE

it i, BN o e o
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dos), propietario BEL kys JULIANA PORR2
¥ CRHISTIAN EDUARDO DE ARCO ESP|
Quien lo adquinéd mediante eseritura namer
del 01 de agosto de 2003, notaria seq
circulo de San Gil, debidamente registrad
numero de matricula 319-35487 de regi
instrumentos publicos de San Gil LOT
VEINTIUNO (manzana dos) propietario MARIO SANDOVAL LEON,
adquinio mediante escritura nimero 1880 del 11 de agosto de 2008,
segunda del circulo de San Gil, debidamente registrada y nimero de matri
1 319-35488 de registro de instrumentos publicos de San Gil. LOTé
\VEINTIDOS (manzana dos), propietario MARIA MYRIAM AMAYA OSORIG
' SOCORRO AMAYA OSORIO, quienes lo adquirieron mediante escritura n
11462 del 29 de julio de 2004, notaria segunda del circuld, de San G

‘debidamente registrada y numero de matricula 319-35489 de’ egi§tro
instrumentos publicos de San Gil. LOTE N° VEINTITRES (md @
prop:etarlo BLANCA CASTILLO TAVERA, quien lo adquirid mediant

numero 581 del 14 de marzo de 2006, notaria segunda del circulo .«
debrdamente registrada y numero de matricula 319-35490 de rd
instrumentos publicos de San Gil. LOTE N° VEINTICUATRO (manza
‘propietario TERESA CASTILLO TAVERA, BLANCA CASTILLO TAVE
EVELYN CASTILLO TAVERA quienes lo adquirieron mediante escritura namé
11382 del 11 de julio de 2005, notaria segunda del circulo de Sa
debldamente registrada y numero de matricula 319-35491 de regi
[instrumentos publicos de San Gil. LOTE N° VEINTICINCO (manzan
propietario ALBERTO GARCIA OCAMPO y SOLEDAD RUEDA VILLA
| quienes lo adquirieron mediante escritura ntimero 1520 del 29 delj

'notarla segunda del circulo de San Gil, debidamente regtstrada /

4, CONCEJO MUNICIDA! T"'Scanner
1% SAN GIL - SANTANDER Scanned by Tap
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- ~ istrada y n
| DNotaria primera del circulo de San Gil, debidamente reg .

ola bliccs de San Bl
métficuia 319-35503 de registro de instrumentos publicos :

-

ietari UCIA RODRIG!
~ TREINTAISEIS (manzana tres), propietario MARTHA LUCIA

' i ente registrada y nun
2008, notaria segunda del circulo de San Gil, debidam
& =

0 \CIECA"AMAY, v
'—VETN‘HUC’HU“(ﬁTWana lres), propietario GT'\‘?\ 45 WMORENG
quien lo adquird mediante escritura numero 64 del e ene

fo de 2005 Notarig, |

Umero de matrigyy,
an  Gj|
VEINTINUEVE (manzana tres), propietario MARIA MYRIAM AMAYp OSOR'O y
SOCORRO AMAYA OSORIO quienes lo adquirieron mediante escrit

Ura nimere

segunda del circulo de San Gil, debidamente registrada Y n

319-35496 de registro de instrumentos publicos de § LOTE No

65 del 17 de enero de 2005, notaria segunda del cirgylq d

debidamente registrada y nimero de matricula 319-354g7 de registrg de
instrumentos publicos de San Gil. LOTE Ne TREINTA (Mmanzang tres),
propietario MARIA SMITH RUEDA CENTENO quien o g

dquirie mediante
escritura nimero 1042 del 23 de mayo de 2005, notaria S€gunda de| Circulo de

San Gil, debidamente registrada y nimerg de matricula
de instrumentos pablicos de San Gil. LOTE N

€ San Gil,

"egistro de

Matricula 319-35500 de regis%%o
TREINTAITRES (manzang tres).
DA JIMENEZ quien lo adquiri

febrero de 2005 notaria segunda del

LOTE Ne
Propietario RICARDOQ FRANCISCO CASTANE

mediante €scritura nimerg 299 del 14 de

circulo de San Gil, debidamente registrada

registro de instrumentos publicos de Sa

N Gil. LOTE N° TREINTAICUATRO
(manzana tres)

 Propietario JUAN FRANCISCO CASTANEDA FONSECA, quien

lo adquirio mediante escritura namero 300 del 14 de febrero de 2005, not’aur_ulza

Ségunda de! circulo de San Gil, debidamente registrada y nimero dtu-:-_'matncuig.

e iIl. LOTE N°|
319-35502 de registro de instrumentos publicos de San Gil G

n VEDRA PI}
TREINTAICINCO (manzana tres), propietario ALFREDO SAA ﬁ

‘ . 11 de octubre
quien lo adquiri6 mediante escritura nimero 518 del :

| | n um i Gil. Lo w”
'bllCOS de San e

6 i

y niimero de matricyla 31935501 de |

PScanned by TapScanner



' adquiri® mediant

escritura numer

lo adquirid

‘notaria segunda del circulo de San Gil, debidamente registrada Yy numero de

matricula 119-35510 de registro de instrumentos publicos de San Gil. LOTE N°
MARTHA EUGENIA

'CUARENTAIDOS

N° TREINTAISIETE (manzana ﬁgsjqu%gﬂ)tario

LUISA DELIA SIERRA GUALDRON. quien lo

adquino mediante escntura numero 877 del 29 de

diclembre: de 2003, notaria primera del circulo de

San Glil, debidamente registrada Yy numero de

319-35505 de registro d
pliblicos de San Gil LOTE N° T
SIERRA GUALDRON, quie
23 de abril de 2003, notaria

e instrumentos
REINTAIOCHO
n lo adquirid

matricula

eg), propietario MARY
primera del

19-35506 de
NTAINUEVE

guien 10

(manzana tr

mediante escritura numero 219 del
debidamente registrada y numero de matricula 3

San Gil. LOTE N° TREI

CESPEDES DE PINEDA,
de 2004, notaria

circulo de San @il
mentos publicos de

propietario MARTHA
602 del 29 de marzo

te registrada y naomgro de

registro de instru
(manzana cuatro).
e escritura numero

segunda del circulo de San Gil. debidamen

31935508 de re
CUARENTA (manzana cuatro). propietario
AMAYA y PEDRO ALONSO ROJAS AMAYA. quienes lo adquiriery 18
15623 del 29 de diciembre de 2005, hotaria diecRRE

ota. debidamente registrada y numero de matricula 31
G LOTE N° CUARENTAING P

GENIA FERNANDEZ PARRA. - GUEH" |

blicos de san G

gistro de instrumentos P
WILSON FERNA oL~

circulo de Bog
strumentos publicos de Sa

propietario MARTHA EU
ero 2328 del 29 de septiembre de 2008,

registro de in

(manzana cuatro),
mediante escritura num

(manzana cuatro), propietario
ediante escritura numero 715 del 29

circulo de San Gil, debidamente

5511 de registro de instrumentos

FERNANDEZ PARRA, quien lo adquirio m
de marzo de 2006, notaria segunda del

da y numero de matricula 319-3
N° CUARENTAITRES (manzand cuatro), propietario
lo adquirid mediante

registra
publicos de San Gil. LOTE

MONICA ROCIO SERRANO COLMENARES, quien
escritura nimero 564 del 13 de marzo de 2006, notaria segunda del circulo de

San Gil. debidamente registrada y numero de matricula 319-35512 de registro
E N° CUARENTAICUATRO (manzana

de instrumentos publicos de San Gil. LOT
ONA, quien lo adquirid

cuatro), propietario BLANCA LILIA NARVAEZ DE GA
medi fira: mi
iante escritura numero 1987 del 23 de agosto de 20086, notaria segunda del

circulo d ; .
e San Gil, debidamente registrada y numero de matricula 319-35513 de

registr e
o de instrumentos publicos de San Gil. LOTE N° CUARENTAICJNCO

- mm— - -
—-....-.—...-..._..—.--—--o——

P
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an7ana CUato), propiearo ERTKA PATRICIA RINCON REMOLINA, quic,

10 mediante escritura numero 1192 del 11 de ma

yo de 2007, notariy|
nimero de matricu!a\
San Gil LOTE Ne
ISEIS (manzana cuatro), propietario TERESA BUENG CANEOS,
e te escritura nimero 1583 del 18 de agosto de 2004,

ot :éu, Seg}lnda?(jg!fQbi@u}gg&e:Sghi5(§if_,’:'d‘ebidaménte.regist“rada y nimero de

a 3%[9-35515”3&'%&@9:'51@ de instrumentos pablicos de San Gil. LOTE Ne
Manzana cuatro), propietarioc CARMEN MURG2 SANTOS,

ulo de San Gil, debidamente registrada y
de ‘r‘ééiéff&fﬁi?@e instrumentos pdiblicos de

adquirio n%édianj;e__escr_itura ntmero 2625 del 30 de diciembre de 2004,
notari;_a sequ 'a del Cil’ég!g‘_' defSan Gil, debidamente registrada y nGmero de
Mmatricula 319-35516 ge regtstrode instrumentos publicos de San Gil. LOTE N°
| MU-ARENTAIOCHQ (Manzana cuatro), propietario MOISES ABRIL MORALES.
-adquirié. mediante escritura nimero 1376 del 15 de julio de 2004,
€gunda de!.,ci_irh_c'fylo de San Gil_. \ '

el cir » debidamente registrada y nimero de|

31935517 déi"registro de instrumentés:fBﬁbligos de San Gil. LOTE N’-‘*

- UARENTAl NUEVE (manzana cuatro), propietario ELIZABETH URIBE|
BLANCO quien lo adquiri mediante escritura numero 1376 del 16 de juni
2008, notaria Seégunda del circulo de San Gil debidamente re

atricula 319

gistrada y n
de San Gil.
» Propietario CARLOS ALBERTO COR S|
lo adquirié mediante escritura nimero 1624 del 18 de julio e

006, notaria segunda del circulo de San Gil, debidamente registrada y nirr

-35518 de registro de instrumentos publicos
1 'Ng'%QINQUENTA (manzana cuatro)
‘ ;.fM?:'Z_:ﬁ;OZ, quien

é‘tricula 319-35519 de registro de instrumentos publicos de San Gil. LOEEH e
N° CINCUENTAIUNO (manzana cuatro), propietario JESUS MAURICIO VILLAR | =
MARTINEZ quien lo adquiri6 mediante escritura nimero 1447 del 27 de julio de

) 2004 notaria segunda del circulo de San Gil, debidamente registrada y numero

de matricula 319-35520 de registro de instrumentos publicos de San Gil. LOTE
N° CINCUENTAIDOS (manzana cuatro), propietario MARIA HELEII:P;
SANABRIA MANCIPE, quien lo adquirio mediante escritura nurﬁero 2:: cri:eme
de febrero de 2005, notaria segunda del circulo de San (Z'" ‘::St’m;ms
registrada y numero de matricula 319-35521 de registro etro) propietario
Péblicos de San Gil. LOTE N° CINCUENTAITRES (manzana i3 ﬂt‘uraf*ﬁmer
ANGELMIRA ATUESTA NEIRA, quien lo adquirio mediante es“’ o
1896 del 24 de octubre de 2003, notarla segunda del cg:uge reg
debidamente registrada y namero de matricula 319-35(5:UATR0
nstrumentos publicos de San Gil. LOTE N° CINCUENTAI

e :

p———
o
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ICINCUENTAIOCHO (manzana cinco), propietario  JAIRO HU\@B

- Imediante escritura ntimero 2267 del 22 de septiembre de 2006, notaria segmda_.;ﬁ-g
del circulo de San Gil, debidamente registrada y nimero de matricula 319-35528 = |
dereg;s’tra de instrumentos plblicos de San Gil. LOTE N° CINCUENTAINUEVE =
: {h(hﬁénzaﬁéfﬁ cinco), propietario GUSTAVO RODRIGEZ RAMIREZ, quien lo

1319.35509 de registro de instrumentos publicos de San Gil. LOTE N° SESENTA |
(manzana cinco), propietario CESAR AUGUSTO GONZALEZ OTALORA, quien |

| fqAA
« AA

32144445
LUz mA~topez —pp.

’/

debidamente
| 319-35523 de
| registro de instrumentos publicos de San Gil LOTE
' N° CINCUENTAICINCO (manzana  cinco),

registrada y nimero de matricula

. notaria segunda del
circulo de San Gil, debidamente registrada y nimero de matricula 319-35525 de

registro de instrumentos piblicos de San Gil. LOTE Ne CINCUENTAISEIS

. - . ‘
;(manzana cinco), propietario ROCIO DEL PILAR DELGADO MENDOZA, quien |
1o adquirié mediante escritura numero 2532 del 21 de diciembre de 2004, notaria

isegunda del circulo de San Gil, debidamente registrada y ntmero de matricula |

319-35526 de registro de instrumentos publicos de San Gil. LOTE N®°

CINCUENTAISIETE (manzana cinco), propietario NILMA IDEY LIZCANO CARE,. =
= : ; : f =5
quien lo adquirio mediante escritura ntimero 1927 del 28 de septiembre de 20

P L2
notaria segunda del circulo de San Gil, debidamente registrada y na;zfngbﬁdeg i
o 1 I
matricula 319-35527 de registro de instrumentos publicos de San Gii.r’@Olﬁ@}?:

vt

OROSTEGUI CALA Y LUZ ESTELLA INFANTE DURAN, quien 0 Adqui cﬁ}

3

iri6 mediante escritura nimero 1509 del 06 de agosto de 2004, notaria

.Quﬁgdéﬁﬁdié‘!fet:‘iréi.llo.ide San Gil. debidamente registrada y nimero de matricula

lo adquiri6 mediante escritura nimero 2824 del 19 de noviembre de 2004,

\notaria segunda del circulo de San Gil, debidamente registrada y numero :e: |
1- . . . E
'matricula 319-35530 de registro de instrumentos publicos de San Gil. LOT

| ietari MARIA MEDINA URIBE,
'SESENTAIUNO (manzana cinco), propietario FLOR

i e 2003,
‘quien lo adquiri® mediante escritura nimero 1651 del 17 de septiembre d

; i jmerc de |
‘notaria segunda del circulo de San Gil, debidamente registrada y nu i
| Rl an Gil.
matricula 319-35531 de registro de instrumentos publicos de San BE

FLOREZ, |
SESENTAIDOS (manzana cinco), propietario DORA PATRICIA PICO |

i
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i e .

SESENTAITRES
m i i

(manzana cinco), propietario C.G.H. CONST
S N _ 4 RUCCIONES

. quien lo adquirié mediante escritura numero 2155 del 03 d ‘
2004, notaria se ' e

; gunda del circulo de San Gi ‘
il, debidamente registrad ]
de matricula 319-3553 e
- 3 de registro de inst
ru ibli '

nhmenr sl ' mentos publicos de San Gil
- | zana cinco), propietario OLIVO DELGADO

ARRO, quien lo adquiri6 mediante escritura numero 61
de 2001, notaria segund ' e
- d | gunda del circulo de San Gil, debidamente registrada y

o de matricula 319-35534 de registro de instrumentos publicos de San Gil.
SESENTAICINCO (manzana cinco), propietario ISOLINA LOPEZ DE GUZMAN,
quien lo adquiri6 mediante escritura namero 1692 del 23 de septiembre de 2003,
notaria segunda del circulo de San Gil, debidamente registrada y numero de
matricula 319-35534 de registro de instrumentos ptblicos de San Gil.
SESENTAISEIS (manzana uno), propietarioc GERMAN VARGAS TANGUA,
quien lo adquirié mediante escritura nimero 108 del 24 de abril de 2004, notaria
Unica de Barichara, debidamente registrada y numero de matricula 319-40559

de registro de instrumentos publicos de San Gil. SESENTAISIETE (manzana

uno), propietario MALCOLM JOHN QUICKFALL, JULIETA VILLAR TORRES Y

JOHN DAVID QUICKFALL VILLAR quienes 1o adquirieron mediante escritura
namero 1029 del 22 de diciembre de 2004, notaria primera del circulo de San
Gil, debidamente registrada y numero de matricula 319-40560 de registro de
an Gil. SESENTAIOCHO (manzana dos), propietario
CONSUELO OTERO MUNOZ, quienes
ero de 2005, notaria

instrumentos publicos de S

EDGAR DOMINGO SALAZAR RUEDA Y
scritura numero 29 del 13 de en

lo adquirieron mediante &
y numero de matricula

San Gll, debidamente registrada

segunda del circulo de
n Gil. SESENTAINUEVE

319-40561 de registro de
propietario AD
ritura nUMere 1018 del 2

instrumentos publicos de Sa
RIANA MARIA SALAZAR SANTOS, quien lo
g de mayo de 2004, notaria
da y numero de matricula
SETENTA

(manzana dos).

adquirid mediante €sC
Gil. debidamente registra

blicos de gan Gil.

7 CARRENO, quien lo adquirio
a del

segunda del circulo de San
319-40562 de registro de instrumentos pu
(manzana dos), propietario RAUL HERNANDE

mero 455 del 31 de jull
mero de matricula 319-40

mediante escritura nu o de 2004, notaria primer
563 de

circulo de San Gil, debidamente registrada y nu
l. SETENTAIUNO (manzana dos),

registro de instrumentos publicos de San Gi
n lo adquirio mediante

propietario DAISY JOHANA ACOSTA ORTIZ, quie
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32144455
573 del 207y

Circulo  dg San Gj

instrumentos publicos de
SETENTAIDOS (

o manzana tres),
Propietarip MARIA ISABEL Fy

[registro de instrumentos publicos de San GiI SETENTAIQUATRO (

ftres), propietario MARTHA ARIZA ORTIZ, quien o adquirio

linstrumentos publicos de San Gil, SETENTAICINCO (manzana tres X o;jaetgnjg**‘\

UAIRO ENRIQUE PAEZ JAIMEZ, quien lo adquiri6 mediante escri{\h{a(,l vt
:111 del 27 de abril de 2005, notaria Unica de Barichara, debidamente reg?.étw

|y numero de matricula 319-40568 de registro de instrumentos publicos de San
EGH. SETENTAISEIS (manzana cinco), propietarioc EDNA JACQUELINE DIAZ
ISARMIENTO, quien lo adquirid mediante escritura nimero 846 del 04 de mayo
;de 2004, notaria segunda del circulo de San Gil, debidamente registrada vy
'numero de matricula 319-40569 de registro de instrumentos publicos de San Gil.
' SETENTAISIETE (manzana cinco), propietario JOSE GUILLERMO ARENAS
' MOJICA, quien lo adquirio mediante escritura numero 800 del 16 de marzo de
2006, notaria segunda del circulo de San Gil. debidamente registrada y numero
de matricula 319-40570 de registro de instrumentos ptiblicos de San Gil -----
ARTICULO 9. PLANOS Y MEMORIAS: Los planos y memorias descriptivas del

' bles
: : PALMERAS lI-, son Insepara
ERRADO RESIDENCIAL LAS
CONJUNTO C iacionados con 1a

n debidamente

del presente reglamento para todos los efectos

, nos fuero
determinacién de las unidades privadas. Los pla

- - Gil.
aprobados por la oficina de Planeacion Municipal de San

. CONJUNTO. -----""~

CAPITULO Ill DE LA DIVISION Y DESTINACION DECLERRADO <o GENGH
YN JUNTO

ARTICULO 10. CONFORMACION: El CON yannderado

rminado
LAS PALMERAS II. Se compone de un lote de terreno te
&8s, CONCEJO MUNICIPAL

o

SECRETARA BENERAL i

e junio de 2007

¢
3

e

g

l
s

|

|
1
i

|
|
|
l
|
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[ TOMo SETdijo anteriormente y 1a nstruccion de 108 niveles indicados en los
planos que se protocolizan y que se compone de 80 casas de habitacion
unidades privadas destinadas al uso de vivienda, y de los bienes de dominio
comun que mas adelante se determinaran sobre los cuales como su nombre lo
Indica, se ejerce el dominio y goce inalienable e indivisible por todos los
copropietarios del CONJUNTO CERRADO RESIDENCIAL LAS PALMERAS II-.

Asi las cosas, cada propietario serd duefio y poseedor exclusivo de sus

unidades privadas y podra disponerse de ellas por causa de muerte, enajenarlo,
hipotecario, entregarlo en anticresis, en comodato o de arrendamiento, gravar o
limitar su dominio en cualquier forma, especialmente con derechos de usufructo,
servidumbre, uso o habitacion segin su destinacion, sin necesidad del
consentimiento de los demas propietarios, salvo lo previsto en la Ley y en este]
Reglamento. De Ia misma manera los derechos de cada propietario sobre los
bienes comunes, son inseparables del dominio, uso y goce del respectivo bien

de uso particular, de ahi que en la transferencia, gravamen o embargo de uno

de elios, se entenderan comprendidos esos derechos y no podra efectuarse
obre los mismos, actos separadamente de la unidad privada, - - - - == - - - - - _ ..
ARTICULO 11. BIENES PRIVADOS - Construccion de viviendas unifamiliares
de dos (02) plantas y un (01) altilo. - - <= <cocooo oo
CAPITULO IV. DE LOS BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICULAR.
ARTICULO 12. DEFINICION: Son bienes de propiedad privada o exclusiva los
espacios delimitados como tales en los planos de las PROPIEDADES vy
susceptibles de aprovechamiento independiente con los  elementos
arquitectonicos e instalaciones de toda clase, aparentes o no, que estén
comprendidos dentro de sus limites y sirvan a su propietario. - - = - = == < - - . - -
ARTICULO 13. REGIMEN DE LOS BIENES PRIVADOS: La propiedad sobre los
bienes privados implica un derecho de copropiedad sobre los bienes comunes
del Conjunto, en proporcion con los coeficientes de copropiedad. En todo acto
de disposicion, gravamen o embargo de un bien privado se entenderan incluidos
estos bienes y no podran efectuarse actos con relacién a ellos, separadamente

del bien de dominio particular al que acceden.
ARTICULO 14. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS RESPECTO DE

: i los
LOS BIENES DE DOMINIO PARTICULAR O PRIVADO:  En relacion csm S
s oot igaciones:

bienes de dominio particular sus propietarios tienen las siguientes obligac

G o forma prevista en
1) Usarlos de acuerdo con su naturaleza y destinacion, en la

SIDENCIAL LAS
esie reg]amento de PI’ODiEdad del CONJUNTO CERRADO REcompromEta .
. ue
PALMERAS ||, absteniéndose de ejecutar acto alguno @ - oy
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-'f'e‘on}un:to,__:--

Seguridad o éolidez'def”cohj :

B : Mmolestias Y actos que Perturben |a tranquilidaq de

los demag Propietarios y ¢

Cupantes o afecten la
- salud piblica. 2)

Ejecutar de inmediato (ag
réparaciones en sys privados, incluidas las redes

de servicios ubicadas dentro del bien privado. cuya

omisién pueda ocasionar perjuicios al conjunto o a

que deba responder. A los propietarios del conjunto
‘residencial le ests prohibido adelantar obras que perjudiquen la solidez de Ia

| construccién, tales como excavaciones, sétanos y demas. sin la autorizacion de
! ' - .
;fa Asamblea y previo el cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes. 4)

‘Las demas obligaciones -previstas en la ley y en el reglamento propiedad del

i,

i uiente
T ficiente sera el area de cada uno de los ellos definidos de Iaﬁ% :
| su coeficiente : e a San
e LOTE N° UNO — MANZANA UNO (1): Ubicado en la ave |
imanera: : il
?:i’ifsU@}ﬂ@ﬁ? > 11-66. Tiene un 4rea de 222.75 metros cuadrados, demarcado po
. linderos: ORIENTE: Zona Verde y la Avenida s
~ isiguiente i - : :
3'9”'§“te E: Con la carrera 9A; NORTE: Con el lote numero 2
+OCCIDENTE: Co

. ; la avenida San
Z UNO (1). Ubicado en

-3 _ ° DOS - MANZANA

‘calle 11. LOTE N

. O.

OCC'D ’E C . 3 . e
1

- ida San
T n la avenida
OTE N° TRES — MANZANA UNO (1): Ubicado : i
0 e
il 8. Tiene un area de 211 50 metros cuaghados; ida San Pedro;
N° 11-48. Tien la Avenida
o, te linderos: ORIENTE: Zona Verde y 1a ero 4; SUR: Con el
siguiente lin = - Con el lote num ! T
A NORTE: Co e‘nida:SQn
E: Con la carrera 9 - Ubicado en la av
OCCI?EN:OTE N° CUATRO — MANZANA UNO (1): Ubfc?d demarcado por os
lote N° 2. dos,
Pedro N° 11-40. Tiene un area de 204.75 metros cuadra
edro -4U. liene

=
la Avenida
siguiente linderos: ORIENTE: Zona Verde Y . mero 5: SUR: Con el
‘ nu ~
OCCIDENTE: Con la carrera 9A; NORTE: Con el lote
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" _Iq_gg{"ﬁ;g_ COTE N? :Clﬂéb’ = MANZANA"UNO (1) Ubicado en 1a avenida San
PedroN"ﬁSO Tnene L’fl.n"éraa de 198.00 metros cuadrados, demarcado por |os
SIgufante l__inderééz‘ bR_l_ENTE: Zona Verde vy
| OCCIDENTE: Con i carrera 9A: NORTE: Cor el o

ot

la Avenida San Pedro:

te numero 6; SUR: Con g
e N° 4. LOTE N° SEIS - MANZANA UNG (1): Ubicado en la avenida San
N° 11-2255te ene un area de 191,25 metros cuadrados, demarcado
pa sﬁtgi:jfente:flb der s ORIENTE: Zona Verde y la Avenida San Pedro:
”:;OCGIDE&TE;;;CQU la cér?éra_izgﬁf; NORTE: Con el
lote N° 5. LOTE Ne
Pedro Ne

lote numero 7; SUR: Con el
SIETE — MANZANA UNO (1): Ubicado en la avenida San
11-12 Este. Tien_e_ un area de 184.50 metros cuadrados, demarcado

: Iguiente 1indergs: ORIENTE: Zona Verde y la Avenida San Pedro;

- ENTE: Con |3 Carrera 9A; NORTE: C
lote N° 6.

on el lote numero 8; SUR: Con el

LOTE-HN" OCHO - MANZANA UNO (1): Ubicado en Ia avenida San

. OCCIDENTE: Con el lote
€ numero 11; SUR:

Con la calle 11. LOTE Ne
A&ZANA'DOS (2): Ubicado en Ia carrera 9

v A N° 11-50 Este. Tiene un
216

.00 metros Cuadrados, demarcado por
E: Con la carrera 9; OCCIDENTE: Con of lote n
numero 11; SUR: Con el lote nimero 9 LOTE

los siguiente linderos:
Umero 18; NORTE: Con
' N® ONCE — MANZANA
- DOS (2): Ubicado en la carrera 9A N° 11-48 Este. Tiene un area de 21600
- ORIENTE: Con |a
Con el lote numero

12; 8UR: Con el lote namero 10. LOTE N° DOCE - MANZANA DOS (2).
| Ubicado en |a

i metros cuadrados, demarcado por los siguiente linderos:
 carrera 9A; OCCIDENTE: Con el lote nimero 19: NORTE:

carrera 9A N° 11-40 Este. Tiene un area de 216.00 metros
Cuadrados demarcado por los siguiente linderos: ORIENTE: Con la carrera 9A;
. OCCIDENTE: Con of lote numero 20; NORTE: Con el lote numero 13: SUR:
| Con el lote nimero 11. LOTE N® TRECE — MANZANA DOS (2): Ubicado en la
1

“arera 9A N° 1130 Este Tiene un area de 216.00 metros cuadrados,
demarcado por

los siguiente linderos: ORIENTE: Con la carrera 9A;
OCC‘DENTE: Con el lote numero 21: NORTE: Con el lote numero 14; SUR:
Con el Iote numero 12, LOTE N° CATORCE — MANZANA DOS (2): Ubicado enz.

@ carrera g e 11-22 Este. Tiene un area de 216.00 metros cuadrados. |

e
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-::ESUR Con el lote nimero 15. LOTE Ne DIECISIETE - m

cuadr i
OR‘ siguiente linderog
ENTE Con la carrera ga: OCCIDENTE Con el lote ntimero 22 NORTE

-0n el lote numerg 16, SUR: Con el lote nimero 14 LOTE N° DIECISEIS !
| .
MANZANA DOS (2): Ubicado en la carrera 9 ':

| A N° 11-04 Este. Tiene un area de
. 216 00 metros Cuadrados, demarcado por lo

S siguiente linderos: ORIENTE: Con
iia carrera 9A: OCCIDENTE: Con el lote numero 24: NORJE: Con la

U_btcadc. en la carrera 9B N° 11-65 Este Tiene un area d

cuadrados, demarcado por los siguiente linderos: ORIENTE: Co

‘ 9; OCCIDENTE: Con la carrera 9B; NORTE: Con el lote niimero
_Iafcalie_‘1~1A. LOTE N?DIE_C!OCHO — MANZANA DOS (2): Ubicado ek

0 i
ilos srgulente linderos: ORIENTE: Con el lote numero 10: OCCIDENTE: Og";n la g

carreraQB, NORTE: Con el lote nimero 19; SUR: Con el lote niumero 17. LOTE
INe blEC’lNUEVE MANZANA DOS (2): Ubicado en la carrera 98 N° 11-47 Este.

Tgene un érea de 216.00 metros cuadrados, demarcado por los siguiente

Imderos ORIENTE Con el lote nimero 11; OCCIDENTE: Con la carrera 9B;
NORTE: Con el lote niumero 20; SUR: Con el lote niimero 18. LOTE N° VE!NTE
— MANZANA DOS (2): Ubicado en la carrera 98 N° 11-39 Este. Tiene un area

'de 216.00 metros cuadrados, demarcado por los siguiente linderos: ORIENTE:
'Con el lote numero 12, OCCIDENTE: Con la carrera 9B; “NORTE: Con el lote
namero 21: SUR: Con el lote namero 19. LOTE N° VEINleNO ~ MANZANA
DOS (2). Ubicado en la carrera 9B N° 11-29 Este. Tiene un ére?a de 216_.(.)0_
metros cuadrados, demarcado por los siguiente linderos: ORIENTE: Con el lote
numero 13° OCCIDENTE: Con la carrera 98; NORTE: Con el lote numero 22
SUR: Con el lote numero 20. LOTE N° VEINTIDOS — MANZANA DOS (2):
Ubicado en la carrera 98 N° 11-21 Este. Tiene un area de 216.00 metros
cuadrados, demarcado por los siguiente linderos: ORIENTE: Con el lote numero
14 OCCIDENTE: Con la carrera 98; NORTE: Con el lote nimero 23 SUR: Con
el lote nimero 21, LOTE N° VEINTI RE'S:;-MANZANA DOS (2): Ubicado en e
Carrera 9B N° 11-11 Este Tiene un area de 216.00° metros  cuadrados,
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r gemarcado por 108 siguiente linderes ORIENTE: Con &l Tote Aumers
OCCIDENTE: Con la carrera 98;: NORTE: Con el lote numero 24; SUR: Con
lote nimero 22. LOTE N° VEINTICUATRO MANZANA DOS (2): Ubicado en

carrera 9B Ne° ‘ . ‘.
N® 11.03 Este. Tiene un area de 216.00 metros cuadrado:

demarcado por |os siguiente linderos: ORIENTE: Con el lote numero 1
0‘(_:”(]:IDE2NSTE: Con la carrera 9B. NORTE: Con la calle 11; SUR: Con el lote
;; ;rc: Léng:t: NT°' ;]'iif:ljjfélnco MANZANA TRES (3): Ubicado en la carrere

\ n area de 216.00 metros cuadrados, demarcado por

los siguiente linderos: ORIENTE: Con |a carrera 9B; OCCIDENTE: Con el lote
nimero 33:

VEINTISEIS MANZANA TRES (3): Ubicado en la carrera 9B N° 11-58 Este.

Tiene un area de 216.00 metros Cuadrados, demarcado por los siguiente
linderos: ORIENTE: Con la carrera 9B: OCCIDENTE:

NORTE: Con el lote nimero 26, SUR: Con la calle 11. LOTE N"/

Con el lote nimero 34:
NORTE: Con el lote nimero 27 SUR: Con el lote numero 25. LOTE N°

VEINTISIETE MANZANA TRES (3): Ubicado en la carrera 98 N° 11-48 Este.
Tiene un area de 216.00 metros cuadrades, demarcado por los siguiente
linderos: ORIENTE: Con la carrera 9B; OCCIDENTE: Con el lote nimero 35
NORTE: Con el lote nimero 28, SUR: Con el lote nimero 26 LOTE N°
VEINTIOCHO MANZANA TRES (3): Ubicado en la carrera 9B N° 11-40 Este.
Tiene un area de 216.00 metros cuadrados. demarcado por los siguiente
linderos: ORIENTE: Con la carrera 9B, OCCIDENTE: Con el lote nimero 36;

NORTE: Con el lote numero 29; SUR: Con el lote numero 27. LOTE N°

VEINTINUEVE MANZANA TRES (3): Ubicado en la carrera 9B N° 11-30 Este.

Tiene un area de 216.00 metros cuadrados, demarcado por los siguiente

linderos: ORIENTE: Con la carrera 9B, OCCIDENTE: Con el lote numero a7 |

NORTE: Con el lote nimero 30; SUR: Con el lote nimero 28. LOTE N
TREINTA MANZANA TRES (3): Ubicado en la carrera OB N° 11-22 Este. Tiene |
un area de 216.00 metros cuadrados, demarcado por 108 siguiente lmderos‘:
} ORIENTE: Con la carrera 98; OCCIDENTE: Con el lote numero 38, NORTE:|
|
!
‘

, o TREINTAIUNO |
Con el lote numero 31: SUR: Con el lote numero 29. LOTE N° TR

: r

iene un area de

MANZANA TRES (3): Ubicado en la carrerd 9B Ne 11-12 Este. Tien e
arcado por los siguiente linderos: ORIENTE:

acion; NORTE: Con el !

E N° TREINTAIDOS |
ea de

216 00 metros cuadrados. dem |
/a carrera 98: OCCIDENTE: Con el parque de [ urbant
| lote numero 32: SUR: Con el lote numero 30. LOT

= te. Tiene un ar
MANZANA TRES (3): Ubicado en la carrera gB N° 11-04 Es o
s siguiente inderos: OR

|
NORTE: Con /2 |

216.00 metros cuadrados, demarcado por Io

cion.
la carrera 98, OCCIDENTE: Con el parque de la urbamza‘w 3 o
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A"‘-',dearos ORIENTE: Con el lote nimero 30; OCCIDENTE: Con la carrera 9C:
INORTE: Con el parque de la urbanizacién, SUR: Con el lote nimero 37. LOTE ;
- |N° TREINTAINUEVE MANZANA CUATRO (4): Ubicado en la calle 11 N° 9-04: :

EY

32144458

calle 11; SUR: Con el fote namero 31.LOTE N°
TREINTAITRES MANZANA TRES (3): Ubicado en
la carrera 9C N° 11-65 Este Tiene un area de
216.00 metros cuadrados, demarcado por los
siguiente linderos. ORIENTE: Con el lote numero
25, OCCIDENTE: Con la carrera 9C° NORTE: Con
el lote nimero 34; SUR: Con la calle 11A. LOTE N°
TREINTAICUATRO MANZANA TRES (3): Ubicado en la carrera 9C N° 11.57
Este. Tiene un 4rea de 216.00 metros cuadrados. demarcado por los siguiente
linderos: ORIENTE: Con el lote numero 26, OCCIDENTE: g&&on la carrera 9C.
'NORTE: Con el lote numero 35: SUR: Con el lote nimkro 23 LOTE N°
%TREINTAICINCO MANZANA TRES (3): Ubicado en la carrera 9C N° 11-47 E;Qte

:Tiene un area de 216.00 metros cuadrados, demarcado

08 - ssgmgﬂe
linderos: ORIENTE: Con el lote nimero 27: OCCIDENTE: Con

NORTE: Con el lote nimero 36; SUR: Con el lote numero

llinderOS' ORIENTE: Con el lote nimero 28; OCCIDENTE: Con la caj

TREINTAISIETE MANZANA TRES (3) Ubicado en la carrera 9C N° 11-29 Es-'l%

iTiene un area de 216.00 metros cuadrados, demarcado por los siguiente

tlinderos: ORIENTE: Con el lote numero 29; OCCIDENTE: Con la carrera 9C:
NORTE;;__C_on el lote numero 38; SUR: Con el lote numero 36. LOTE N°
"L,‘;:%;IRE[NTAIOCHQ MANZANA TRES (3). Ubicado en la carrera 9C N° 11-13 Este.

Tiene un area de 216.00 metros cuadrados, demarcado por los siguiente

et

lznderos ORIENTE: Con zona verde a la avenida San Pedro; OCCIDENTE Con A
el lote nimero 40, NORTE: Con propiedad de Hugo Forero; SUR: Con la calle _:
' 11. LOTE N° CUARENTA MANZANA CUATRO (4): Ubicado en la calle 11:NEB-

g

e -
Gt i
o g g b P4

12 Este. Tiene un area de 213.30 metros cuadrados, demarcado por los
siguiente linderos: ORIENTE: Con el lote nimero 39; OCCIDENTE: Con el lote
numero 41, NORTE: Con propiedad de Hugo Forero; SUR: Con la calle 11.

LOTE Ne CUARENTAIUNO MANZANA CUATRO (4): Ubicado en la calle 11 N°
922 Este Tiene un area de 211 50 metros cuadrados, demarcado por los
VS CONCEJO MUNICIPAL
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:s:gu:ente linderos: ORIENTE: Con el lote numero 40" OCCIDENTE: Con e Io
+ numero i NORTE Con propiedad de Hugo Forero; SUR: Con I3
LOTE N° CUARENTAIDOS MANZANA CUATRO (4):

caile 11
Ubicado en la calle 14 Ne
; 30 E.ste Tiene un area de 209.70 metros Cuadrados, demarcado por los |
szgusente !mderos ORIENTE Con el lote nimero 41: OCCIDENTE:

| Con el Iote | ;
numazo 43; NORTE'

Con Propiedad de Hugo Forero: SUR: Con la calle 11.
LOTE Ne CUARENTAITRES MANZANA CUATRO (4): Ubicado en Ia calle 11 N°

- v:9-40 Este. Tene un area de 207.90 metros cuadrados, demarcado por los

'_siguzente linderos: ORIENTE: Con el lote numero 42; OCCIDENTE: Con el lote

nimero 44: NORTE: Con Propiedad de Hugo Forero: SUR: Con la calle 11.

LOTE N° CUARENTAICUATRO MANZANA CUATRO (4): Ubicado en fa calle |
5 11 N" 9-48 Este. Ti

ene un area de 206.10 metros cuadrados, demarcado por los
‘mgutente imderos ORIENTE Con el lote nimero 43: OCCIDENTE: Con el lote
numero 45; NORTE: Con propiedad de Hugo Forero; SUR: Con Ia calie 11.

*LOTE N° CUARENTAIC!NCO MANZANA CUATRO (4): Ubicado en Ia calle 11
N° 9-58 Este. Tiene un area de 204.30 metros cuadrados, demarcado por los
siguiente linderos: ORIENTE: Con el lote nimero 44- OCCIDENTE: Con el lote
:e:ro 46; NORTE: Con propiedad de Hugo Forero; SUR: Con la calle 11.

N° CUARENTAISEIS MANZANA CUATRO (4): Ubicado en fa calle 11 N‘*

41.1;‘ner 47, NORTE. Con propiedad de Hugo Forero; SUR: Con la calle 11.
TEN° CUARENTAISIETE MANZANA CUATRO (4): Ubicado en la calle 11/
N g |
S’igiﬂente linderos: ORIENTE: Con el lote nimero 45: OCCIDENTE: Con el !ote!
nlimero 48: NORTE: Con propiedad de Hugo Forero; SUR: Con la calle 1.
| ?LOTE N° CUARENTAIOCHO MANZANA CUATRO (4): Ubicade en la calle 11|

N° 9-84 Este Tiene un area de 216.00 metros cuadrados, demarcado por los

74 Este. Tiene un area de 204.30 metros cuadrados, demarcado por los

la calle 11‘
UATRO (4): Ubicado en

° TAINUEVE MANZANA C

woTE I GUAREN os cuadrados, demarcado por los|

8: OCCIDENTE: Con ol ime-
ro: SUR: Con la calle 1* '

N° 9-94 Este. Tiene un area de 221.70 metr

siguiente linderos: ORIENTE: Con el lote numero 4
| NUmero 50; NORTE: Con propiedad de Hugo Fore

LOTE N° CINCUENTA MANZANA CUATRO (4): Ub

102 "Este. Tiene i area de 22275 metros cuadrados. sl lote

v CCIDENTE: € cne
Siguiente Imderos ORIEN E: Con el lote numero 49, 0 B

icado en la calle 11 N°

A

demarcado por Ue

o ——
i
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'NORTE: Con Propiedad de Hugo Forero. SUR: Con

'

CINCUENTAICUATRO MANZANA CUATRO (4):

138 Este. Tiene un area de 216.00 metros cuadrados demarc

32144459

nlmerg 1 NORTE: Con pro

Piedad de |
Forero; suR: Con e

TRO (4):
9-110 Este Tiene un

area de 218.25 metros cuadrados. demarcado por

los siguiente linderos ORIENTE: Con el Iote

numero 50 QCCIDENTE: Con el lote nimero 52 l

la calle 11. LOTE No |

CINCUENTAIDOS MANZANA CUATRO (4). Ubicado en Ia calle 11 N° 9-12¢ l

Este. Tiene un area de 213 75 metros cuadrados. dema

17.%:1_ TR <
Ubicado en la call& 11 p& g

a?:ig p&éos
siguiente linderos: ORIENTE: Con el lote nimero 53 OCCIDENTE: Bh -

propiedades de José Santana: NORTE: Con propiedad de Hugo Forero: SUR:

Con la calle 11. LOTE N° CINCUENTAICINCO MANZANA CINCO (5): Ubicade

en la calle 11A N° 8C-55 Este. Tiene un area de 182.25 metros cuadrados.

.demarcado por los siguiente linderos: ORIENTE: Con la zona verde de la

urbanizacion, OCCIDENTE: Con el lote numero 56° NORTE: Con la calle 11A:

' SUR: Con la urbanizacion PALMERA | ETAPA. LOTE N° CINCUENTAISEIS

MANZANA CINCO (5): Ubicado en la calle 11A N° 9C-63 Este. Tiene un area

.de 186.75 metros cuadrados, demarcado por los siguiente linderos: ORIENTE:

Con el lote nimero 55, OCCIDENTE: Con el lote nimero 57; NORTE: Con la
calle 11A; SUR: Con la urbanizacion PALMERA | ETAPA. LOTE N°
CINCUENTAISIETE MANZANA CINCQ (5): Ubicado en la calle 11A N° SC-71
Este. Tiene un area de 193.00 metros cuadrados, demarcado por los sngg:eme
linderos: ORIENTE: Con el lote nimero 56, OCCIDENTE: Con el lote nume::
58 NORTE: Con la calle 11A; SUR: Con la urbanizaciéon PALMERA | ETA1P1A
LC;TE N° CINCUENTAIOCHO MANZANA CINCO (5): Ubicado en la calle w
N° 9C-81 Este. Tiene un area de 202.50 metros cuadrados, demar?as;p: o
siguiente linderos. ORIENTE: Con el lote numero 57; 0CC|.DE§JTE[;ALMERA |
nimero 59 NORTE: Con la calle 11A; SUR: Con la urbanizacion

317, CONCEJO MUNICIPAL
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-f";1__1A N -gc"aa Este Tiene un érea de 21150 metros cya

NIDENTE Con el iote ndmero 60: NORTE Con la calle 11A; SUR:
banizacién RALMERA*!“'ETAPA; LOTE N° SESENTA MANZANA CINg
a__wcalle 11/-\ Ne 9C-48 Este. Tiene un 4res de 182.25 r

= cuadrados demarcado por los siguiente linderos: ORIENTE: Con I3 Zona
‘ la urbamzac:én 'OCCIDENTE: Con el lofe nimero 61; NORTE:

-{o;?:ledades de Flor Maria Acosta SUR: Con Ia calle 11A. ETAPA. LOT

”}SESENTA!UNO MANZANA CINCO (5): Ubicado en la calle 11A N° 9C-51 §
~ liene un area de 186. 75 metros cuadrados, demarcado por los siguig
';hnderos ORlENTE Con el lote nimero 60; OCCIDENTE: Con el lote ndm
'ORTE Ccn propiedades de Flor Maria Acosta; SUR: Con la calle 11
(e SESENTAIDOS MANZANA CINCO (5): Ubicado en Ia calle 11A

| -90-64 "Este Tiene un drea de 189.00 metros cuadrados, demarcado por Ik
je.\g;{;iéhte linderos: ORIENTE: Con el lote nimero 61: OCCIDENTE: Con el lot
 nam 0 63; NORT Con propiedades de Flor Maria Acosta: SUR: Con la call
OTE N° SESENTA!TRES MANZANA CINCO (5): Ubicado en la calle 11/
_N° QC 72 Este. Tiene un érea de 189.00 metros cuadrados, demarcado por los
5|g iente. hnderos ORIENTE: Con el lote nimero 62: OCCIDENTE: Con el lote
nlmero 64 NORTE: Con propiedades de Flor Maria Acosta; SUR: Con la calle
| 11A. LOTE N° SESENTAICUATRO MANZANA CINCO (5): Ubicado en la calle
‘11A N° 9C-82 Este. Tiene un area de 202 .50 metros cuadrados, demarcado por
los siguiente linderos: ORIENTE: Con el lote numero 63: OCCIDENTE: Con el
lote nimero 65; NORTE: Con propiedades de Flor Maria Acosta: SUR: Con la
calle 11A. LOTE N° SESENTAICINCO MANZANA CINCO (5): Ubicado en la
calle 11A N° 9C-90 Este Tiene un area de 217.20 metros cuadrados,

demarcado por los siguiente linderos ORIENTE: Con el lote ndmero 64;

OCCIDENTE: Con la zona verde de |la urbanizacion; NORTE: Con propiedades
| de Flor Maria Acosta: SUR: Con la calle 11A. LOTE N° SESENTAISEIS |

i y "8 Este‘
_F MANZANA UNO (1) Ubicado en la Avenida San Pedro numero 11-82 t
| ¥ siguiente
| Tiene un area de 23000 metros cuadrados, demarcado por los sig |

i OCCIDENTE:
linderos: ORIENTE: Con la zona verde y la avenida San Pen.:l_r:c:“,.:::;::._:...:BEnizaCién
o : . la ur
| Con la carrera 9A: NORTE: Con el lote nimero 67; SUR: Con Ia

A UNO (1)
LAS PALMERAS | ETAPA. LOTE N° SESENTAISIETE MANZAN e
_74 Este Tiene un area de :

ENTE: Con la zona |
metros ‘Cuadrados, demarcado por los siguiente linderos: ORI )
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32144460
verde y la avenida San Pedro; OCCIDENTE: Con
Ia’ carrera 9A; NORTE: Con zona verde y lote
numero 1, SUR: Con el lote nimero 66. LOTE N°
SESENTAIOCHO MANZANA DOS (2): Ubicado en
la carrera 8A nimero 11-82 Este. Tiene un area de
216.00 metros cuadrados, demarcado por los
siguientes linderos: ORIENTE: Con la carrera 9A:
OCCIDENTE: Con el lote nimero 70; NORTE: Con el lote nimero 69: SUR:
Con la urbanizacion LAS PALMERAS | ETAPA. LOTE N° SESENTAINUEVE
'MANZANA DOS (2): Ubicado en la carrera 9A numero 11§74 Este. Tiene un
‘area de 216.00 metros cuadrados, demarcado por los giguientes Iinde%:
JORIENTE: Con la carrera 9A; OCCIDENTE: Con el lote numgro 71; NOR@

iN° SETENTAIUNO MANZANA DOS (2): Ubicado en la carrera 9B numero 11:%
'Este Tiene un area de 216.00 metros cuadrados, demarcado por los siguientes
allnderos ORIENTE: Con el lote nimero 69, OCCIDENTE: Con la carrera 88;

 NORTE: Con zona verde y lote numero 17; SUR: Con el lote nimero 70. LOTE
’N° SETENTAIDOS MANZANA TRES (3): Ubicado en la carrera 98 nimero 11-
182 Este. Tiene un area de 216.00 metros cuadrados, demarcado por los

rs.}gguwsntes linderos: ORIENTE: Con la carrera 9B8; OCCIDENTE: Con el lote

_numero 74: NORTE: Con el lote numero 73: SUR: Con la urbanizacion

!;PALMERAS | ETAPA. LOTE N° SETENTAITRES MANZANA TRES (3): Ubicado
‘en la carrera 9B numero 11-74 Este. Tiene un area de 216.00 metros
_cuadrados, demarcado por los siguientes linderos. ORIENTE: Con la carrera 9B,
OCCIDENTE: Con el lote nimero 75, NORTE: Con la zona verde y lote numero
25: SUR: Con el lote nimero 72 LOTE N° SETENTAICUATRO MANZANA
TRES (3): Ubicado en la carrera 9C numero 11-81 Este. Tiene un area de
216.00 metros cuadrados, demarcado por los siguientes linderos: ORIENTE:

Con el lote numero 72. OCCIDENTE: Con la carrera 9C; NORTE: Con el lote

numero 75; SUR: Con la urbanizacion LAS PALMERAS | ETAPA. LOTE;NQQ{

SETENTAICINCO MANZANA TRES (3): Ubicado en la carrera 9C numero 11-
73 Este. Tiene un area de 216.00 metros cuadrados, demarcado por [0S
‘siguientes linderos: ORIENTE: Con el lote namero 73; OCCIDENTE: Con la

xice, CONCEJO MUNICIPAL }

Op-DA
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Q‘;@J SAN GIL - SANTANDER Scanned by TapScanner




|
Con la zona verde y el lote 33, SUR: Ton el Tote numerj
"TE Ne sm—:nmsers MANZANA CINCO (5): Ubicado en Ia carrera g

OTE Ne VEINTISIETE

e

Carrera 9B

Carrera 9B

N® 11-58 Este 319-35494

N° 11-48 Este 319-35495

Scanned by TapScanner
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nu ero ‘11 82 Este. Tlene un area de 216.00 metros cuadrados, demarcado po
' “__iguientes hndems* ORiENTE Con la carrera 9C: OCCIDENTE: Zona verde
RTE nero 77; SUR: Con la urbanizacion LAS PALMERAS |
ETAPA LOTE Ne SETENTAISIETE MANZANA CINCO (5): Ubrcado en la
Carrera 9C numero - 1-?4 Este Tiene un area de 216.00 metros cuadrados
demarcado por Ios wguuenies linderos: OR!ENTE Con Ia carrera QC
-OCCIDENTE Zona verde NORTE Con zona verde y recreativa: SUR: Con el
lotenumero?fs R N e
LOTE Ne UNO Av. San Pedro N° 11-66 Este 319-35467
LOTEN°DOS AV. San Pedro N°® 11-58 Este 319-35468
LOTE N° TRES Av. San Pedro N°® 11-48 Este 319-35469
'LOTE N°CuATRO Av. San Pedro N® 11-40 Este 319-35470
LOTEN® CINCO Av. San Pedro N° 11-30 Este 31935471
LoTE N° SEis Av. San Pedro N® 11-22 Este 319-3547
LOTE N° SIETE AV. San Pedro N° 11-12 Este 319.35473
LOTE N°OCHO Av. 8an Pedro N® 11-04 Este 319-35474
LOTEN°NUEVE Carrera 9A N° 1166 Este 319-35476
i.”OTEﬁ“'DIEi _ Carrera 9A N°® 11-50 Este 319-35477
~; LOTE. N" ONCE Carrera 9A N® 11-48 Este 319-35478
LOTE N°DOCE ‘Carrera 9A N®11-66 Este 319-35479
 LOTE N TRECE Carrera 9A N° 11-30 Este 319-35480
LOTE N° CATORCE Carrera 9A N 11-22 Este 319-35481
LOTE N° QUINCE x Carrera 9A N° 11-12 Este 319-35482
E LOTEN" D!EC!SEIS Carrera 9A N° 11-04 Este 319-35483
e TE N" DIECIS]ETE : Carrera 98 N® 11-65 Este 319-35484
N'v’;'ﬁlkECIOCHOTA ; Carrera 98 N®11-57 Este 319-35485 |
: IIECINUEVE Carrera 9B N® 11-47 Este 319-35486
N° VEINTE Carrera 98 N° 11-39 Este 319-35487 |
=  VEINTIUNG Carrera 9B N® 11-29 Este 319-35488 |
i Ne \EEINT[DOS Carrera 98 N¢ 11-21 Este 319-35489 :
Carrera 98 N° 11-11 Este 319-35490 !
Carrera 98 N° 11-03 Este 319-35491 |
Carrera 9B N° 11-66 Este 319-35493 |




LOTE N° VE!NTIOCHO Carrera 98 N® 11-40 Este 319-35495
LOTE N° VEINTINUEVE Carrera 98 N® 11-30 Este 319-35457
LOTE N° TREINTA Carrera 98 N® 11-22 Este 319-35498
LOTE N° TREINTAIUNO Carrera 98 N? 11-12 Este 319-35400
LOTE N° TREINTAIDOS Carrera 98 N° 11-
| LOTE N° TREINTAITRES Carrera 9C N° 11-69
| LOTE N° TREINTAICUATRO Carrera 9C N 11-57 E
LOTE N° TREINTAICINCO Carrera 9C N° 11-47 Este
|LOTE N° TREINTAISEIS Carrera 9C N° 11-39 Este 3
| LOTE N° TREINTAISIETE Carrera 9C N° 11-29 Este 319-
| LOTE N° TREINTAIOCHO Carrera 9C N° 11-13 Este 318- 35
| LOTE N° TREINTAINUEVE Calle 11 N° 9-04 Este 319-3550&-%‘523v
LOTE N° CUARENTA Calle 11 N°9-12 Este 319-35509 ~
Lo-rE N° CUARENTAIUNO Calle 11 N° 9-22 Este  319-35510
< LOTE N° CUARENTAIDOS Calle 11 N° 9-30 Este  319-35511
LOTE N° CUARENTAITRES Calle 11 N°9-40 Este 319-35512
|LOTE N° CUARENTAICUATRO  Calle 11 N°9-48 Este 319-35513
LOTE N° CUARENTAICINCO Calle 11 N° -8 Este 319-35514
%lfé‘ N° CUARENTAISEIS Calle 11 N°9-66 Este 319-35515
KLGX'E N; CUARENTAISIETE Calle 11 N°® §-74 Este 319-355_1:53:; b
'LOTE N° CUARENTAIOCHO Calle 11 N°9-84 Este 31803810
- LOTE N° CUARENTAINUEVE ~ Calle 11 N°9-94 Este 31938518
B NCUENTA Calle 11 N° 6-102 Este 31935519
3 LOTE N° GINCUENTAIUNO Calle 11 N° 9-110 Este 319-355?2
i LOTE N° CINCUENTAIDOS Calle 11 i ESte--?jg'ass
| LOTE N° CINCUENTAITRES Calle 11 Ne 9-128 Este 319 ,
LOTE N° CINCUENTAICUATRO ~ Calle 11 N° 9138 Este 319-36523
LOTE N° CINCUENTAICINCO Calle 11A s 319&552:
LOTE N° CINCUENTAISEIS Calle 11A N° 9C-63 Este 319-3552?
LOTE N° CINCUENTAISIETE Calle 11A N° gc'ﬁ Esw e

Scanned by TapScanner

P m't.‘.—,. CONCEIO MUN ’TE'::.
5.‘,4/,,‘ 5 \\' GiL - SANTANIH!
S

¥

{

H

ok

}
]

i

__Phoot |

|
I
"




: LS W‘\ NTOC-BTEsle 379-7
LOTE N°CINCUENTAINUEVE*="« - Calle11A  N°9C-89 Este 319-35

LOTE NESESENTA - = - Calle 1A N°9C-48 Este 31955/

- LOTE N°";SESENTAIUNO Calle 11A N°9C-51 Est 315.355
' LOTE N° SESENTAIDOS Calle 1A N°GC-64 Este 315.355
'LOTE N° SESENTAITRES

Calle 11A  NegC-72 Estgf.3~1--9;355:
Calle 114  Negc-g2 E3§fe-31§13553
Calle 114 e 90»908819' 319. 5"53‘

LOTE Ne SESENTAIC UATRO
LOTE Ne S_ESENTAICINCO
LOTE Ne SESENTAISE|S
LOTE Ne SESENTAISIETE

Av. San Pedro N° 9

LOTE Ne SESENTAIOCHO Carrera 9A
LOTE No SESENTAINUEVE Carrera 9A
LOTE No SETENTA Carrera 9A
LOTE N° SETENTAIUNG Carreragg
LOTE pe SETENTAIDOS Carreragg

- LOTE N° SETENTAITRES ~ Carreragg
LOTE Ne SETENTAICUATRO Carrera 9C

LOTE N® SETENTAICINCO
LOTE Ne SETENTAISE|S

TE N° SETENTAISIETE
;,ARTECULO 16. DESTINACION v yg

Carreragc  Ne 11-73 Este
Carreragc  No 11-82 Este

Carrera ac Ne 11—74 Este 31
O DE LAS UNIDADES DE Dﬁ

i CONJUNTO CERRADO RESIDENCIAL LAS PALMERAS |I-,

fuswamente para vivienda y deberan ser utilizadas en tal form
perturbe O coarte el derecho de los demas propietarios y usuanos E

's":- ocupantes deberan someterse en todo Io dispuesto en

: !os demés usuarios de las casas, el uso pacifico y normal de su unid

no pudiendo destinarse la unidad para usos contrarios al, present ru

i
i

F==d

1

. 3 rturbe a
Cualquier uso que pe

ini ién oficiara
automaticamente la Administracion 28 §

e st et e e
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ARTICULO 17. NOCION Y NATURALEZA: Son bienes comunes aquelfas

'ipartes del Conjunto sometido al régimen de propiedad privada pertenecientes en

|
i

lestructura, las circulaciones indispensables para aprovechamiento de bien_esf“*

{tendran el caracter de BIENES COMUNES NO ESENCIALES dentro de los.
cuale& se encuentran, arborizaciéon, jardines, prados, cercas vivas, ete. Nos
gbstante Ios ‘derechos de cada propietario sobre los bienes comunes, son
mseparables del dominio, uso y goce del respectivo bien de uso particular, de 2
tant que en la transferencia gravamen o embargo de uno de ellos, se e"te”deré't
iccimbromet!dos esos derechos, y no podran efectuarse sobre lo mismos, actos

1 separadamente de la unidad privada destinada uso de vivienda. En general se

construcciones, o instalaciones de servicios publicos basicos, los cimientos, la

32144462

dicha actuacion o conducta” si hace caso‘ omiso a
la solicitud de la junta de Administracion se iniciara
contra éste las actuaciones legales y policivas a
“ que haya lugar, tendientes a restablecer el uso
*fi‘i‘- Inicialmente asignado. -+ -~ - - - = v oo saiabale

CAPITULO V. DE LOS BIENES DE DOMINIO

pro indiviso a todos los propietarios de bienes privados, que por su naturaleza o

destinacién permiten o facilitan la existencia, estabilidad,

u clonamt%to
conservacion, seguridad, uso, goce o explotaciéon de los biendg de doms 'E’,?E

fa b

particular, de acuerdo a lo establecido en la ley, en este regla
Licencia de construccion y en la escritura publica de propiedad. - - - -
Son BIENES COMUNES ESENCIALES aquellos indispensables 3’
existencia, estabilidad, conservacion y seguridad del conjunto, asi coma?
imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio pamcu]ar..:SeA:

reputan bienes comunes esenciales, el terreno sobre o bajo el cual exiskan

privados, las instalaciones generales de servicios publicos, las fachadas y los

techos o losas (Placas) que sirvan de cubiertas a cualquier nivel. Los demas

‘cuales ninguno de los copropietarios pueda invocar derecho exclusivo por N0
' habérsele expresamente vendido en la escrni
comunes igualmente se dividiran en BIENES
NATURALEZA Son aqguellos indispensables
sostenimiento de la edificacion.
Aquellos que siendo muebles estan destinades e incorporados al uso : i
del conjunto. BIENES MUEBLES DE DOTACION Son aquellos bienes ,ﬁé

constituyen como bienes comunes todas aquellas dependencias sobre las

itura publica respectiva. Los bienes
INMUEBLES POR SU |
para el levantamiento ¥y«

BIENES MUEBLES POR SU DESTlNACl@N
ybeneﬂc

SAN GIL - SANTANDER
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conservacion y ornamentacion del conjunto y que se han adquirido por

administracion para el uso y disfrute de los usuarios del Conjunto en genera
BIENES COMUNES DE DOMINIO EXCLUSIVO Son aquellos bienes qu
pertenecen en comun y pro indiviso a todos los copropietarios, pero qu
teniendo en cuenta destinacion, ubicacién o el favorecimiento de algu
Copropietario de acuerdo a su coeficiente de propiedad. se han destinado par:
el uso exclusivo de alguno de ellos BIENES COMUNES SUSCEPTIBLES DE
RENTABILIDAD Aquellos bienes inmuebles determinados por la Asambles
General de Copropietarios para explotacién economica, siempre y cuando esta
destinacion no implique transferencia del derecho de dominio y cuya explotacién
NO impida la circulacion por las zonas comunes, no afecte la estructura de Ia
edificacion, nj contravenga disposiciones urbanisticas ni ambientales. La
Contraprestacion econdmica sera para el beneficio comun de la copropiedad y

se destina al Pago de expensas comunes de| conjunto o a los gastos de
TNersidn Segun lo decida Ia Asamblea General
NATURALEZA: Se |e Otorga la calidad de bien

€S comunes a lo indicados en e |
|
reglamento de propiedad del conjunto residencial y a los sefialados dentro del

Piano aprobado por la licencia de CONBTUCCION. =~ s siee e mvc 2 5 50y wmms o cen
ARTICULO 18. DETERMINACION DE LOS BIENES COMUNES: Son bienes
comunes los que se relacionan a continuacién forma enunciativa y no limitativa:
1) El suelo, el subsuelo y todas las instalaciones comunes ubicadas en él para
los servicios generales, tales como redes principales de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, teléfonos y gas. 2) Los muros que separan los
bienes de dominio particular de las zonas comunes 3) Las instalaciones
generales de acueducto, desde el punto de conexién a las redes de la Empresa
de Acueducto y hasta la entrada a cada unidad privada. Las instalaciones
generales de alcantarillado desde la conexion a la de servicio publico y hasta la

conexion de las redes internas de las unidades privadas a los bajantes de

desagiies. Las instalaciones generales de energia electrica, gas y telefono

desde punto de conexion a las redes de las Empresas Publicas y hasta las
ectivas cajas de control. Da ahi en adelante son de dominio privado de cada
resp b ;

de las unidades privadas. El contador de acueducto totalizador del consumo
una de ,

unidades de dominio privado y
comunes y en las
de agua en las zonas

exclusivo. 4) Las puertas

idades privadas y que esta |
" p la subestacion eléctrica, bombas, etc. 5) Los buitrones y

distintas a las interiores y de uso exclusivo de las

n destinadas a las instalaciones y servicios basicos

del conjunto como son

Scanned by TapScanner
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ductos de instalaciones y venhlacron 57 Tos

i

| bajantes de aguas lluvias y aguas negras, la

 tuberia de reventilacion en el conjunto. 6) Un

- derecho proporcional al area ponderada de las “
unidades que conforma el conjunto, con relacion al.é;:ji
area ponderada de los bienes de dominio particu"le;l:};

que conformen finalmente el CONJUNTC')KZ;?

B o S

sCERRADO RESIDENCIAL LAS PALMERAS |I-.
i

_-__-—-—-—--——--.—----"-’;-...‘

/ARTICULO 19 DUDAS SOBRE LA CALIDAD DE UN BIEN: En caso de que |

existan dudas sobre si una parte del conjunto es de propiedad particular ¢

- asugnada ------------------------------------------

- F efectos de su reemplazo y sustitucion, en razon de desperfectos o de reforms

i necesanas para el buen funcionamiento del conjunto mediante decision tomada

~ |ARTICULO 21. BIENES COMUNES DE DOTACION: Son bienes comu

dotacu)n aquellos bienes que aunque muebles por naturaleza, est
de c:tofonos la iluminacién de las zonas comunes, la jardinera, porteria cu

por. la' _copropiedad separadamente de los bienes de dominio particular, pat

j corporados- al conjunto y destinados al servicio comun, por ejemplo el siste

;“"'"’basuras sistema de gas entre otros; estos bienes pueden ser enajenado

EURRETTSRI RS

 propietario podra Servirs

por la Asamblea General de copropietarios, 0 por 1a Junta de administracion de

acuerdo con este reglamento. a
ARTICULO 22. DERECHO AL USO DE LAS BIENES COMUNES: Ca‘d

e a su arbitrio de l0s bienes comunes respetand lo

derechos de los demas, empleando dichos bienes en el uso que naturaimente |

inario de los
correspondan y no contrariando este reglamento. Es destino ordi

d
bienes comunes es el de servir de medio a cada propietario para el E!efc'c'q

...........

sus facultades.
ARTICULO 23. OTROS BIENES COMUNES: Son bienes comunes. da
plementan el buen UsO Y goce de las

dotacién, ducteria, elementos que com e =

UUUUUUU
---------
-----------

areas, bienes y servicios comunes

e~ O '\! """‘"i"' TI'E"',"";T ""_'\ ;

%

{

i
A t
Yot |
{

v
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:,.:.gpasaran a ser del dominio part:cular de la persona juridica. En todo cagé"

_-»_:conformldad con lo dispuesto por la Asamblea General en el acto de|

: Vdesafectacron Yy con observancia de las revisiones contenidas en este|

T 5e podra pedi T,

;n:at‘amunes sn el conjunto se destruyere totalmente o

RTICULO 25""'DESAFECTACION DE BIENES COMUNES cl
'“Preﬁla autorlzacsén de las autondades mummpafes competentes

conformldad con las normas urbanisticas vigentes, la Asambfea Gener
Propuetanos con el voto favorable de un numero plural o
ide dominio Privado, que represente &l setenta po o (7!
beﬂcxentes de copropledad del conjunto podra desafectar en' c.fJan
pos:b!e la cahdad de -coman de blenes comunes no esencra!es !os

desafectac:én de parqueaderos de visitantes o de usuanos estaré COHO'ICIO

mayor nimero de estac:onamientos con Ja
dastlnamén prewo cumpllmlento de las normas urbanisticas wgentes -

'RAGRAFO PRIMERO: sobre los bienes privados que surjan como efecto

'safectacrén de bienes comunes no esenciales, podran reahzarse todos Ios f

ictos o negocnos juridicos no siendo contra ley o contra e| derecho ajeno, y';:éf.i

etb de todos los beneficios, cargas e impuestos inherentes a Propiedad
del conjunto Para estos efectos e administrador del conjunto actuara def -

B O e e i Famec il
PARAGRADO SEGUNDO: No se aplicaran las normas aqui previstas de |
desafectacion de los bienes comunes muebles y a los inmuebles por destmac:on:
O por adherencia, no esenciales los cuales por su naturaleza son enajenables\. .;:
La €najenacion de estos bienes se realizara de conformidad con lo prev:sto en; ;
este reglamento - . ... .. TToreosmossececioussisesnadedie
ARTICULO 26. PROCEDIMIENTO PARA LA DESAFECTACION DE BIENES

licara una
COMUNES: La desafectacion de bienes comunes no esenciales i lmp

RRADO
reforma al Reg}amento de Propledad del CONJUNTO CE

itura
RESIDENCIAL LAS PALMERAS II, la que se realizara por medlo de escnbl
Asam ea|
Plblica, ¢op, la cual se protocolizara el acta de autorizacion de La

| PO

indispensables
Cenerg| de Propfetarlos y las aprobacnones que hayan sido P

i
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obtener de conformidad con eI articulo preced en "."M

- Una vez otorgada la escritura, se registrara en la

oficina de Registro de Instrumentos Publicos, la

cual abrnira el folio de matricula inmobiliaria

; “... v% correspondlente En la decusubn de desafectar un -
% Rher bien comin no esepmal,_ se entendera

Ere B : comprendnda 'I"a aprobécibn de los. ajustes'

correspondienteb en los coeficientes de copropledad como efecw de la

=1ncorporaclén de nuevos blencs privados ~ al Con;unto En este’ caso los

coeﬂmentes se calcularan temendo en cuenla los crltenos est ablecados en el
capitule VI de! titulo primero de laley 6/5 de 2001,

L S R e R R I

ARTiCULo 27. USO DE LOS BIENES COMUNES Y. SERVIC!

Admlnlstracmn reglamentara el uso de o bienes de domnmo comun con el ﬁn

7.
ﬁe garantlzar su utilizacion racional y optima y sin privarle de la fmisma a los due
“{lenenderechos e R e S U S

;,ARTICULO 28. AREAS RESTRINGIDAS: Queda expresame;ie prohibido el v

sﬂ@gcego a areas restringidas donde se encuentren localizados los semvicios para

el buen funcionamiento del CONJUNTO CERRADO RESiDENCIAL LAS
PALMERAS II, tales como: el sistema de gas, cajas eléctiicas, portena a’-

| excepcion del personal técnico especializade que se llame para el arreglo, aseo

y mantenimiento. - - - ---=sc-rm - a - Rt EEPTE e
'ARTICULO 29. UNION DE LOS BIENES COMUNES PRIVADOS o
EXCLUSIVOS Cuando una persona natural o 1ur|dlca solicitare la unién de dos';f?
'0 mas bienes de dominio pamc‘uw y privado, debera ser aprobado por Ia;;é

entidad urbanistica (‘;or'npetente, Al producirse la union, el muro medianero con

>
A9

Pn-024

calidad de bien comun pasa a ser un bien privado. En caso de una nueva|

division fisica, adquirira nuevamente la calidad de bien coman. Mientras tanto ¢

factor de copropiedad del inmueble resultante sera la suma de los factores d
copropiedad asignados en este reglamento a cada uno de los bienes por

BOPArado. - - - - - -« -----eccmsenennossoseossmmscons o SRE RS o |5
ARTICULO 30. USO DE LOS BIENES DE DOMINIO ExCLuswo:-Cg

. CONCEJO L\m:ucm-u?

g

/] SAN GIL - SANTANDEL

5 B
-, A‘h" L
"‘ri .;a?
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[ PrOpigtario tenador usara Tos Bienes de dominio exclusivo cumpliendo |.
siguientes reglas: A) Los propietarios de las viviendas solo podran destinarlos
residencia. Las areas comunes demarcadas para parqueaderos, sélo podra
destinarse a estacionamiento de medios de transporte (carros, motos, bicicleta
elc.). B) Queda expresarﬁénte prohibido el almacenamiento en los bienes ¢

dominio exclusivo de materiales y sustancias ilegales, inflamables o corrosivz

que signifiquen peligro para la seguridad de la construccion y de lo_s propietaric
Y en general, no podran ejecutar acto alguno que directamente perturbe |
tranquilidad de

Ios demas propietarios. En consecuencia, ni el duefio de lo

""bienes de domin;

. 8QUipos de soniéo, ni radio y, en general,
e los défhé_s brdp'iétarios. D) Q'uedé:fémb'iéﬁ

fia 0 equipo susceptible de causar dafios a

's_"admihi 3 ividir fisicamente cada bien
1 de dominio exclusivo en dos o mas viviendas, salvo autorizacién expresa y

 previa, para cada caso, expedida por la autoridad o entidad competente y de la

juma de administracion H) Tampoce

> podran los propietarios, ni los que a

chalquier titulo ocuparen los bisnes di dominio exclusivo, realizar en ellos obras

! de ampliacién o r’nodificanir’-n queé comprometa la  arquitectura (fachada)
sequridad, solidez y salubridad del CONJUNTO CERRADO RESIDENCIALIII.'AS: ,
{ ﬁALMERAS I, o disminuya el aire o la luz de l0s otros bienes de dom'initfz%:
exclusiva. En .t.jdog los casos de reforma, ampliaciones o modificaciones, eL'
Propietario qiis se proponga adelantarlas, debera someter los planos ylos|

' ardidarEsior “autori idad competenteya |
demas documentos a la consideracion de la autoridad o entidad comp
P

e R te la salubridad,
| Compromete |3 seguridad y solidez de la edificacion ni se afec

—m—— 4 ——— k. wip——T

: ; . ito, si con ello no se
a junty administradora, quien debera autorizarlas por escrito,

S—

i eden los propietarios
I0s servicios comunes, y la fachada de la misma. |) No ?u ,_

R
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il mtroducar modlflcacmnes a 1a parte externa de” l
fachada 0 en las partes mtenores que dan a las a
| zonas de dcmmlo comun como tampoco pmtarlas

A o decorarias con tonalldades que no concuend
con las de

VIS ..«.-—-——.-..'-m‘._... _;

| Conjunto, a menos yue se trate ung

Azt ‘ ‘reforma genera] aprobada por la Asamblea

d 3 - copropleldnos en construccnones Y reparaciones
e.i
nmuebies se prohlbe utlllzar las vms yjardmes para colocar cualqu;er

tipo de-
rnatenal que obstruya el paso y no uhhzarlos

.ampoco para hacer preparaCIon de:
mezclas El area del inmueble en construccion debe cerrarse ¢

on plastico verde
J) Se prohibe expresamente utilizar !as ventanas interiores Y extenore

ba}&;ones y terrazas para secar, asolear o tender dbjetos tales'c,__ o: alfombra
tapetes, sabanas, ropas, etc. K) Se prohibe de igual manera :
animales que molesten a los vecmos. _L) Los copropietarios no podré =Ty
el dltimo nivel (tercero), nuevos Pisos, ni fecargar la estf'ué;tura )
construccmnes ni modnﬁcar !a fachadd ------- ----------------- 3
ARTICULO 31. EXTENSION DE ESTAS NORMAS En cuanto’

..................
IS o i1 o I KT S B NS W SE B, B B ” - Tk

iprwz-xda
' ARTICULO 32. NIVELES DE iNMI::!ON TOLERABLES: lLas emasnones

rU‘dO olor, par[}culds y PlJEkQUl@f ctio elemento gue, ge”i'lados en Unldﬁ

‘ prlvadas o en areas comunes, trascicnden el exterior y no ;,odran sup.}[a

niveles tolerables para la convivencia y la funcionalidad requendas it

s vecinos. Tales niveles de incidencia 0 inmision
anitarias, urbanisticas y de policia, con tod 7
por la Asamblea Generali '

conjunto e inmueble
a5 autoridades s

determinados por |

Ao
SRAL

-

os en forma aln mas restrictiva

podran ser regulad

--------------
----------

Propietarios o por esté Reglamento.

ARTICULO 33. TENENCIA DE ANIMAL .
o mascotas Y domesticados

ES. Solo se permite la tenencia {H
plenamente, los mis
a de control.

CRETARIAGEN

animales clasificados GOM

s0 a maner

deberan ser reportados al momento de su ingre Bl
;i PO : na por las

. . scotas podran iransitar sin compania humana p FE

ningan caso las ma i
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anterior dara lugar a |
comunes der Canjunto; el gesconocimiento del precepto anterior dara lugar a I

aplicacion de sancién de conformidad a lo establecido en el presente
reglamento. En todo caso si se desconoce el propietario de la mascota se
Procedera a llamar al centro de zoonosis de San Gil a efectos de que procedar
frente a la misma. E transito de mascotas por las areas comunes deberé
 llevarse a cabo de conformidad con lo estipulado en normas sobre la materig
expedidas por las autoridades competentes, las cuales por virtud del presente
reglamento se Incorporan al mismo a efectos de darsele cabal apltcac:on en Ias
mencionadas areas Los perros deberén IIevar bozal y cadena si son agresNOS
no obliga para los anlmales falderos, fas necesndades de las mascotas deben
ser recogidas mmedratamente POT 8US propietarios.- « « - - - - - ... -ﬂ- A 4'---"'- —-ie
V”ARTICULO 34 LICENCIAS - PARA (REFORMAS  NORMAS.
.;':‘ARQUITECTONICAS Y AMPLIACIONES Las reformas de la fachada y éreas
comunes asi cOMo Ias ampluac:ones dentro de los canones vigentes, requeriran
la autonzacabn de Ia Asarnblea Genera! de Copmpletanos con el voto favorable
o de un numero plural de propietanos de bienes de dominio pnvado que
Lo reﬁresente el setenta por ciento (70%) de los mef‘cnentes de copropledad dei

conjunto pero- en fodo caso sera neresana la licencia correspondiente de
planeaczén y urbamsmo ----------- fead-tioaiieii L Ll L

ARTICULO 35 RES]DENTES COPROPIETARIOS Son las Personas que
: "f'_'?segun & falic de matrlcwa inmobiliarid; expedido por la Oficina de Registro de

f‘-:";lnstrumentos Plblicos, figuran coiio propietarios de los mmuebles que

-~ conforman el conjunto y gozan dé los darechos contemplados en el reglamento

de copropiedad - < cisciiaan i
ARTICULO 36. RESIDENTES ARRENDATARIOS: Son las personas que sefale

uri contrato de arrendamiento otorgado por el propietario o por la firma
arfendadora que represente al propietario de los inmuebles el CONJUNTO

' CERRADO RESIDENCIAL LAS PALMERAS Il - - - - -------mmomesesees sa

ARTICULO 37. RESIDENTES FAMILIARES DE COPROPIETARI:) -
m

ARRENDATARIOS: Son las personas que conforman la unidad famfiaty

TO GERRAB
rtamentos del CONJUN |
uno de los apa X enteﬁa‘e E"‘_

B

7 'w\ =

S IRET

residenciados en B i
AS Il Para estos efe
RESIDENCIAL LAS PALMERAS respectivos, sino por

ili - miliares
conformada la unidad familiar, no solo por los fa i

s ———
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Ak 06560508
Cada una de a, personas que Yabitan el nogar
Excepluando e IIEIL:
§j/ ARTICULO 38, INVITADOS RESIDENCIADOS
3 PROVISIONALMENTE Son las
INVItACIGN  de

»0nal del yer i -

LErsounas L& Lor

un regidente o aloan en &

CONJUNIO CERRADO RESIDENCIAL LAS

F’ALMERAE: !l. por un permdu :r.gyor alda bl
propietario o rllH‘nddldrlD de la viviends debera informar a 1o .nl:ruruatmr:

1 s
invitados quie alojare, efectus de far, Hitir s fibre acces

}{) - s

ARTICULO 39, lNVITADOS NGO RE&iUL—.NCIADOS Son la pe
invitacion de un rF‘,ldt.nlf' INGresan & la Jr

as qgue por
ndad en caldad de wvisitante
dirigiéndose hacia la unidzad privada de fUIEn aulorizé su ir gresn

CAPITULO VII. COEFICIENTES DE COPRQPIEDAD - - - -
ARTICULO 40. OBLIGATORIEDAD Y EFECTOS |oo

-:;.uéfacier._:r;s de
copropiedad de los bienes de dominis partc slar que integran = CONJUNTO

CERRADO RESIDENCIAL LAS PALMERAS Il, determinan la proporcion de

i perechos de cada uno de los propnelanos de los hienes pri mdcs soore 08

b P T Y

- blenes comunes del con;unto asi como €l porceniaje de participacién en la 1
tiﬁsgmb[;aa General de Propietarios y €l indicg de participacién con que cada uno

_de los proptetanos de bienes privados ha dl., contribuir a las expcnsas comunes

e§pecto al area total privada ponderada dei Conjunte AS| a esle Daﬂlﬂulﬂf' AN

S e
= T

_njunto se le asigna un valor de cien (100) y a cada unfiad prwada urLf
orcentaje de participacion gue es equivalente a la resultante de 1m ultiplicar cac.:al
;érea pnvadd ponderada por €l 100% vy esle valor se divide por &l BIEd ;ot:;
prlvada ponderada del conjunto Tomando como Dase el pfOC"ﬂlmlenO a

rsona juridica es la
sndlcado la tabla de coeficientes de par |ClpaC 14n en'la pe j

e o g mi - o R s wn S5 8 SR :
siquiente: - -~------=---" oy -
| g AD AREA PRIVADA COEFICIEN é ‘55 2 :{[‘}
UNID | i : :
| 0 222 75 M’ 4 b 2 g :
LOTE N° UN T 2 :
S 218.25 M i =3 ;
(5] . 1‘ o 3' ﬁ .‘-
LOTE N° DO S o 3 g
o . o & k"
LOTE N° TRES anh o .2 |
e CUATRO : e N L

LOTE N° CUA 198.00 M2 g [%@

LOTE N° CINCO - I S

AT PARAEL LSUARY e
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~LOTE N° SEIS

LOTE N° SIETE
LOTE N° OCHO
LOTE N° NUEVE

" LOTE N°DIEZ
- LOTE N° ONCE
' LOTE N° DOCE

LOTE N° TRECE

' LOTE N° CATORCE
| LOTE N QUINCE

. LOTE N" DIECISEIS
LOTE Ne DIECISIETE

LOTE N DTFCIOCHO

" LOTE N° DIEGINUEVE
 LOTE N® VEINTE

LOTE N° VEINTIUNO
LOTE N° VEINTIDOS
LOTE N° VEINTITRES

' LOTE N° VEINTICUATRO
 LOTE N° VEINTICINCO

LOTE N° VEINTISEIS
LOTE N° VEINTISIETE

- OTE N° VEINTIOGHO

LOTE N VEINTINUEVE
LOTE N° TREINTA
LOTE N° TREINTA Y UNO
LOTE N® TREINTA Y BOS

- LOTEN®TREINTA Y TRES

LOTE N° TREINTA Y GUATRO
LOTE Ne TRE!NTAY CINCO
LOTE jo TREINTA Y SEIS
LOTE Ne TRCINTA Y SIETE |
Lo N" TREINTAY OCHO
LOTE N* TREINTA NUEVE
LOTE Ne CUARENTA

LOTE No CUARENTA Y UNO

Lot
- PTE e CUARENTA Y DOS

191.25 M-
184 50 M?
175 50 M?
216 00 M?
216 00 M?
216 00 M2
216.00 M
216 00 M
216 00 M?
216 00 M¢
216.00 M2
216 00 11
216 00 14"
218.0G 14
216.00 M?
216.00 M?
216.00 M-
216.00 M?
216 00 I
216.00 M-
216.00 M-
216.00 M
216.00 Mz
216.00 M-
216 00 M-
216.00 M:
216.00 M°
216.00 M-
216 00 M-

216 00 M-
21600 M?
216.00 M?

216.00 M-

15 1C M-
213 30 M-
1_’

(87 ]
[
=

211,

) 0 1,18%
1.14%
1.08%
1.33%
1.33%
1,33%
1,33%
1,33%
1,33%
1,.33%
1.33%
1,.33%
1.33%
1.33%

1.33%
1.33%
1.33%
1,33%
1.33%
1.33%
1.33%
1.33%
1,33%
1.33%
1.33%
1.33%
1.33%
1,33%

—
W
(&%)

]

(9]

(o]
(93]
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FLOTE N® CUARENTA Y TRES
LOTE N° CUARENTA v CUATRO
LOTE N° CUARENTA Y CINCO
§LOTE N° CUARENTA Y SEIg
ILOTE N° CUARENTA Y SIETE
%LOTE N° CUARENTA Y OCHO
ELOTE N°® CUARENTA Y NUEVE
ILOTE N° CINCUENTA

iLOTE N° CINCUENTA Y UNO
LOTE N° CINCUENTA Y DOS
LOTE N° CINCUENTA Y TRES
ILOTE N° CINCUENTA Y CUATRO
LOTE N° CINCUENTA Y CINCO
LOTE N° CINCUENTA Y SEIS
LOTE N° CINCUENTA Y SIETE
LOTE N° CINCUENTA Y OCHO
LOTE N° CINCUENTA Y NUEVE
LOTE N° SESENTA
LOTE N° SESENTA Y UNO
LOTE N° SESENTA Y DOS
LOTE N° SESENTA Y TRES
LOTE N° SESENTA Y CUATRO
LOTE N° SESENTA Y CINCO
LOTE N° SESENTA Y SEIS
LOTE N° SESENTA Y SIETE
fFLOTE N° SESENTA Y OCHO
LOTE N° SESENTA Y NUEVE

LOTE N° SETENTA

LOTE N° SETENTA Y UNO

LOTE N° SETENTA'Y DOS

_____________

207 .90 M2
208.10 M#
204.30 M
206 10 M+
204 .30 M2
216.00 M2
221.70 M2
222.75 M=
218 25 Mz
213.75 M+
211,50 M+
216.00 M

182.25 M2
186.75 M

193.00 M?
202 50 M2

21150 M°
182 25 M¢
186 75 M-
189 00 M/
189 00 M?
202 50 M

217 20 W’
230.00 M
230.00 M¢
216.00 M
216 00 W?
216.00 M?
216.00 M
216.00 M-

20

1,25%
1.33%
1,37%
1.37%
1.34%

1.30%

1,12%

115%

1,16%

1,16%

lda Yo

1,34

1.41% |

141% g = 3

1,33% % :fji &

1,33% = f’r*

1,33% :"j

1,33% CE’ E |
=
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————
e I

b YE . 133 ‘
[ LOTE N*SETENTAY TRES 216.00 M

g
LOTE N° SETENTA Y CUATRO 216.00 M? :;”2 ;}
LOTE N° SETENTA Y CINCO 216.00 M? 1.339/
LOTE N° SETENTA Y SEIS 216.00 M? . t)o
LOTE N° SETENTA Y SIETE 216.00 M? 1.33_/_6
TOTAL 16.227.45.45 M? 100,00%

- La Ae.amblea G

- coeficientes de copropiedad del conjunto, podra autorizar reformas al presente_-

3 'de la desafectacion de un bien comiin & de la adquisicién de otro
't;i:;ganexel‘ ar misimo. 3) Cuando se extmq

Una parte del conjunto 4)

aecoprop:edad

7' Cfe pohzas de t:t—:'gums que ‘cubran contra los fesgos de incéndio y terremoto,

antia que
ﬁobr& los bienes comunes susceptible‘; de ser asegurados por cu q

A .'P‘s
ot

Areas comunes del| conjunto:

- : 2
Vehiculares, andenes, cancha mdiltiple y zonas verdes.............. 8.776.00 M

Para dmt@rmm:ﬂir ef area’ ponderada se iomé El 100% del valor del area@pl'ivada/
(se dpt@rmma umcamente con el 4rea de cada uno de los lotes) ----- ]
ARTICULO 41, MODIFICAC!ON DE LOS C‘OEFICIENTES DE COPROPIEDAD!
eneral de PrOpIetanos con el voto favorable de un ndmero plural
que represente al menos @l setenfa por ciento (70%) de los '

~de prop:éta ros

feglamento las  relacionadas con - modificacion -~ de  los ceef'cientes ,d'?f'

COPFOD'E‘dad en los s:gwentps casos 1) Cuando en’ su calculo se mcum

errores arltmetiros A no se tuvieron en cuenta los parametros Iegales p

fijacion, 2) Cuando al conjunto se adimonen nuevos bienes privados, producto z?é‘

s bienes que se
A la el conjunto residencial en relacion con|
Cuando s& cambie [ destinacion de un bien def
domrnlo pa’rtlcular S ésta se tuve en menta para Ia fijacion de los coefi c:entes

.X,.
iy

RIS L Fe
i
b

lor real
teniendn en cuenta el va

2 COPTOPIPtdFIOS

ara anualmente la asamblea de

s o hara el Consejo de!
; - , Oﬂ 0 e ;
" ‘ hacér dicha fiiaci |
el conjunto. Si esta omitiere e
i ' : v 2 ert esa omision €
-rd inistracién. * Si dicho consejo incurriere tambien e i |

ministracién. ‘ o
¥ sequiros, en cuantia su
ministrador cuidara siempre de ferovar 10s Seguies, ©i

ta e coasequro. Al

7 r Na CUo
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AL 82144488 )
| pag'n'd S e —— . — S
€ prima anuar del Sequro contribuiran los
Copropigy;

_ ! 10S de acuerdo con lo que disponga el
|

Conse; i
0 de Adrmrnstracic‘m, teniendo en cuenta la

cobe:-tura ¥ 1a forma como Se contrate el sequro, - -
PARAGRAFO SEGUNDﬁO‘ Las i
Proveniepie -

demnizaciones

8 de los Seguros quedaran ‘afectadas

| &N Primer término a I reconstruccion del conjunto |

: YMinio exclusivo, los propid
viviendas asumiran el riesgo o constituiran un Seguro contra
terremoto  sobre su unidad privada,

por el valor real, que
reconstruccion total del _ CONJUNTG  CERRADO  RESIDENE
PALMERAS Ii - PROPIEDAD HO.RiZO'_NTAL- en caso. de siriiest_rc_:. - \
ARTICULO 43. REPARACIONES: [as reparacionés de cada .inrr_lﬁé
cuanto hacen relacion a los bienes de dominio exclusivo, seran por A}cﬁeti
cada propietario incluyendo el revestimiento interior de los muros de (
corhan, siempre y cuando estos der 'ql interior de la unidad privada.
propietario se obliga a ejecutar de Inmediato, en la Unidad privada de |
propiedad, las reparaciones cuya omision pueda ocasionar perjuicios &
propiedad comun o a las demds propiedades privadas, incluidas '35""_!:%39‘
servicios ubicadas dentro del bien privido, y respondera por los dafios irrogad
o causados por tal omision. Asi cada ‘J’.”_?Jie""‘io debara ejecutal por«:&}u{f ¥
en forma oportuna y adecuada, las reparaciones de su unidad Pi"iVﬁdf_%__.{_q? f

que mantenga su conservacion y permanente F't"*-dafi' EI‘ p{-apuetae_gg-ai 5
sable de cualquier perjuicio que su omision o negligencia puedan causats

respon | . - ‘
Dentro de los danos mencionados qued_a_n comprendidos los de puerta

ventanas de la respectiva unida
etarios inmediatamente después de pro
ale por escrito el Administrador. En €

e sujetara a las sanciones que estable

d priva.;!.é; tales repéfaciones deberan realizarla

qucido el dafo o en el términ
 los propi

prudencial que sen

el propietario responsable s |

réglarﬁento, sin perjurcio de la oblig -

. . imiento ¢

| ici ' idad de requerimie
erjuicios, y sin neces! . A

ﬁzi ﬁw iguientes a la cion de los trabajos.
as s

b e e e S

" Scanned by TapScanner
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iguno y dentro de los treinta (30)
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Fropietarios podra modificar Ta cuantia de 1a multa sin que ello fma\,;
reforma del Reglamento.

ARTICULO

introducir

______________________
_______
---------

44. MODIFICACIONES DE LAS UNIDADES PRIVADAS:

Par;
modificaciones en

las unidades privadas es necesario da
CUmplimiento a |og siguientes re

quisitos: 1) Que la obra proyectada nq
CoOmprometa |a

Seguridad, solidez o salubridad de la vivienda o del conjunto. 2,
Que no afecte

los servicios o areas de uso comun. 3) Que no altere Jas
fachadas. 4) Que el Propietario tenga |4 previa autorizacién escrita del

quien podra negarla s;j
anteriores, 5y q

Admnmstrador, la obra contraviene los requisitos
Y€ el propistaric ohfen

ga de la autoridad Competente |3
autorizagion o licenci

a, si ella fuere necesaria

correspondients

0 detericro de| conjunto fuere
inferiar a sate

tay cinco por cientc_i {75%)
a destriiccion 0 deteriorg supe
junto, 1a Asambles Genaral
voto favorable ge un ndmero plyral

de su valor Comercial. 2) Cuando no
obstante sar |

- rier al setenta cinco por ciento (75%)
del con de Propietarios decida reconstruirlo, con gl
de propietarios que "epresente al menos e

éet'ental por ciento (‘(‘0%) de los cbéﬁc‘iéntes de copropiedad.

eopropistarios.
PARAGRAFO

SEéUNf)bf La reconstruccion debers ejecutarse en todos los
casos de conformidad &on los plano__s aprobados, salvo que sy modificacién se
hubiere disbue's.to cumpliendo br‘eviamente la autorizacion de |a entidad
competénte.”-—----*---"--‘-*'"_’-“-.-"-'"-“""-j ----------
PARAGRAFO TERCERO: La totalidad de las indemnizaciones o pago de
siniestros derivados de ias péliias de sequros tomadas por la Administracion,

sran destinados en primer términe, a la reconstruccion de los inmuebles. en los
el o : o A . I valor de tales

i i ié ede realizarse, e

ERE R - cedente. Si tal situacion no pu .

R Rl g Bl vl ietarios de las unidades privadas,
SR W W L Bire fos propietarios de
indemnizaciones sa dlstrnbUira en e o o 55 B
p"] DroporC|ﬁl‘| al DOFCEnta]e 0 CUOta de pa ' p ---------------
referencia. - - --------omoo e o DERECHOS, OBLIGACIONES Y
CAPITULD [%, LIMIERCIBNES, BEEESEER S u
JOB o aim pos = o

PROHIBICIONES A LOS PROPIETAR

res a
o | y sus suceso
. ietario actua
. CIONES: Cada prop
ARTICULO 46. LIMITA
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A&{ | 32144469 )

—

["euatquier titalg en SIdominiopodran eleTcar sobTe ]
| su viviendq el derecho de dominio que sobre ellos
tienen, en todas sus formas o manifestaciones, con
las limitaciones impuestas por la ley para este bpo

de propiedad y con las establecidas en este

reglamento A todas estas limitaciones quedan

sometidos tamblen los ocupantes tenedores a '

cualquier titulo de los bienes de dominio BXCIUSIVO.- ==z m s s s
ARTICULO 47. DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS: Son defechos de todos
y cada uno de los copropietarios: 1) Participar con voz y voto en la Asamblea

General de Pr0p|etanos 2) bleg|r 0 ser :Slﬁ‘gld() como miembro de los 6(@1103 ki

contrarias a la Ley y las decasnones del Consejo de admfm
administrador contrarias a la Ley y al presente reglam,entp. 4) S

bienes y zonas comunes del conjunto de ac,uerdo con la naturale 4

1y usuanos 5) Poseer, usar y disfrutar can plena autonomia su umdad '. G
acuerdo con la ley y este reglamento de Administracion, pero dentro d@ias
|limitaciones que le imponga la ley, la ebcntura publica de adquisicion o este
reglamento. 6) Enajenar, gravar, dar dllﬂGl’ebIS o arrendamlento su unidad
privada conjuntamente con su derecho sobre los bienes comunes, sin ngu,mdad :

! del consentimiento de los demas propmhrios Igualmente son insepa«ables de

A

-'su propiedad privada los derechos que a ellas le correspondan en los baenes de

L

-"propledad comun, por lo cual, en las transferencias. -del dominio, a c,ualqu:er
‘ tl;uio, se entenderan lnclmdos tales dereg.hos sin que puedan sgi QOﬂCEdldOS en

'fqrma éeparada de la umdad a que acceden 7) Ljecutar por su cuenta las obras

actos rgentes que exuan la consewacu)n reparacién y admmlstrac:on del

: .OUando no lo haga oportunamaute el admlnlstradcrr y ex|g|r el reintegro

je las cuotas que corresponda a los otros dueﬁos en los gasto;, comprobados,

l

%

; udlendo llevarlo al cobro ejecutwarnen*e de acuerdo con las leyes penmentea

' llcl' rla presencia de la policia y demas autoridades competentes €n caso
sar los bienes de

TINICIPAL
'TANDER
P -02

ephmlento de los propietarios de su obligacion de u
0 rivado en la forma en que se indica en el articulo dieciséis (16) del | |=

9) Solicitar al administrador la convocatoria de la Asamblea
ecesario. 10) LS

Al

ey

)

CONCLO M

what
‘ﬁgz J

= pI'Op!etartos cuando lo estime conveniente 0 N
tendran derecho & unas

 usuarios © tenedores del conjunto,
n
de vida digna, a la privacidad, a la recreacién. @ a ibre circu/acio l
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* bred o 3 ' s e T : ‘
- {5 aTESS rr}‘ﬁ.]"‘.es tl!!' E:{.ﬁ ‘.rl?r\ (z]a ,.\1" ;1.-:'» ™ A T3 Nires a P“?{‘l?'!j?r’!“';-
para fines licitos y el derecho a part.c Par en 1a vida s Al Comy 1

propietanos del conmunto, tendran dereche 1 acu

iy T
1t A4 Mt

de solucion de conflictos, Cuando e

['r'l'f",t-!l!f-lr', Entre

0% Propietarioe
tenedores de los bienes de dominig particylar

)xr!rfr 0% !

*l Administrador o |

|
»

cualquier otro organo de direccidn O control en rarin : :
€N razén da i3 aphcacion !

interpretacidon del Reglamemo Y SIN perucio de la competoen 3 propia de a

! | € S
Propietanos def ¢ -Onjunto tienen derechq a
restrinja, en ningun casn ol ysg

530t 1'13 .J'flrg 8 COm
o 0 de aquelk;.’v& (if"s“nados a Su USQ €z l"'\WU saive afuel

‘ r&Qlamcnta 13) Eﬂs propaetar ins de
&sp de impdsrcnon de sahcioneﬁ por fa Asar
J-dos términas hdlcadbs ﬁﬁ este Reg!arnent
: fﬁr\’aamemﬂes al debsd' fproceéb al der
JMPUQnacibn %a!vo aqueﬂas que” delague fa junta de administracion 14) Los| |
: prometanos déi C:on;unta tienen derecﬁo a qu
" suspoéﬁc!ehtes de coﬁropledad Yy ias norm
) é mde?ﬁmzaciones provementes de péhzas
5 .-ﬂt-.\mda B no reconSimccu&n total o parcial de

autoridades junsd;ccionales 12) Los
ue no se leg
q Unes esenciales

4% que vayan en eontra
Conunto tienen

derecho a que en
mblea Gerﬁral de Propietarios. en
0, %e les respeten sus derechos
e’cho a fa defensa rontradmbn B

e se !es dm'rabuya da coni‘ormidad
as legales aplicables gl importe 68 '

de seguros en los Cases en que se

I Conjunto,. 15) Los propietarios del
omunto tfeneﬁ derecho ’a la partscipau,aén democratica y comunitaria, dentra del

jzsmo "en_icis témni’no”‘" hdlcadﬁs €N este Reglamento, 16) Los propietarios,

N = a"sU destfnamon natural déndcﬂes el cmdado Y uso
3{'-553*!09- .p;ara ﬁb psrtufbar el derecho de los demas propietarios, siendo
eépon'sames hasta de la Culpa leve en el ejercicio de tales derechos, con las
Fﬁi‘l‘aCthES establecsdas en el presente reglamento. 17) Los propietarios o
wenes repfesenten sus derechos podran ceder la tenencia de sy unrdad:
‘prwada a CUalqmer tftulo pero el tenedor tendran los mismos derechos y:st:t: |
ugeto a Ias mismas obhgaonones y p'Ohlbleone& consagradas para el titular

ﬁ&d minio, tanto en. ei usé-"'é su unld'ad pnvada como en el de los bienes y are
0 :

: F& ' E‘n esfé caso, el tenedoi' sera sohdanamente responsable co:da
‘_-‘ sl =
g e ias cuotaq y expensas avsng“af-‘la‘q 2 la unidad e

ropueta 10 en el PHDO

de acogerse al presente
> & tahlar’era ia obligacion

las unidades fWﬂdﬂ* se es IDENCIAL LAS
o 'as{mﬁ*de l:wpiaﬁad del CONJUNTO CERRADO RES o
nto entregado U

7 5 de naberse el %
ando constancia il |
*PALMERAS " dej wones e |

omunal para e
usar Ei Saion c e l—
. 18) Derecho a
arrendataria.
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Caracter egmr: amente famiiar uhsem.mdo que los
Bivee, .1;1 fudo no mec!@n I nanqualu! ad de los
dum, lesidentes Para tal clecyg e i"'mu"m 0B
usuano :ﬂll;(-/.a de fanuhia cfoctigia soiiud dscrita
al admidistrador, minmo 8O0 Geho (8 ) dias de
il!l“l.llil-!‘_ mn‘ bl horang eyt ',b oo para sy -uso
BEL dumingo a Jueves hasta 05 11000 m (Si el

IU”GS G 3 f 3 v " e 5 « 2 > [ ] 3 - -
~ L.:U (’ € '”0 Al 2 b
sSe ”l h |||”!u t! hu() ol “l ve? l FHET I Y ')_-‘htgtldf)

hasta las 2 (0 am (Si el lunes es Iu.-:,lavr» entonices G VIRINES  salic ¥

domingo) Se exige el estricto cumplimiento y es de tolal ‘wiponsaniidad de

quien organiza la reunion el asea del salon comunal Y &l cor npurtanmento de o
invitados, debiendo responder por los danos causados dentiq y fag«;-?a de! :;-;Ir')n'.
comunal o del conjunto. El uso del sajon comunal terraza tendri un custy o valor
Que sera establecido por la Asamblea de LOpropuetaruos o

'PARAGRAFO Para efectos de la organizacion y ejercicio de 10 dercor e o o

W

propletanos la admnmstracron debera llevar un Irbre en el que consten w05 datos

| Separados de cada umdad donde se registrara el nainbre del prog s o

_propietarios, nimero de escritura o titulo de propiedad. matricuialing

. cédula catastral, nombre e identificacion de las persanas a quisries
‘en tenencia o arrendamiento y las limitaciones o gravamenes qu: lag =8
ARTICULO 48. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS D_
'UNIDADES PRIVADAS: Son obligaciones de todos y cada unu e
' copropietarios: 1) Dar a los bienes de deminio exclusivo ld destinacion senala
para cada uno de ellos en este reglamento, El cambie de destinacion mlavmmc—.
lo podra hacer con aprobacion de la Asamblea de Copropigtarnas. 2) P"u; i
cumplldamente dentro de los cmco (08) primeros dlas de cada mes. id\ cuptas
,ordmanas y extraordinarias y, contribuciones que lg sean csbig_;nddd?; y Qe le
correspondan para la administracion, ieparacion, sostenimiento o fnﬁ”itﬁf‘u”*_ﬁ-“““

: | > seguros, multas y mejoras voluntanas que fuecicn
+de los bienes comunes, seg |

faprobadas por la Asamblea General, a'§i no occupe su bien piivado o no haga

uso efectivo de un determinado bien o servicio comun, existiendo incluso r‘i
solidaridad en su pago entre el propietario y el tenedor y entre el propietar o ? ?; &
anterior y el nuevo propietario del respectivo bien privado, respecto de i ;; ?
expensas comunes no pagadas por el primero al momento .de llevarse a cab:nia ;§§
transferencia del derecho de dominio, los pagos descritos en el presm-n j:;
numeral se haran de la siguiente manera A - €asas terminadas el 100% de cuota le}

2 50% C .- lotes el 25 %. 3) Llevar a cabo
establecida. B.- casas en construccion € | 50%
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respectivas unidades privadas, lo que debe hacer a sus exclusivas expensas e,
la debida Oportunidad y de acuerdo con sus caracteristicas iniciales. 4) Para
Practicar cualquier trasteo o mudanza se debera obtener el paz y salvo y

autorizacign escrita del Administrador en el cual se exprese la hora y el detalle
d

el trasteo, 5) Informar a la administracién todo caso de enfermedad infecciosa
© contagiosa y desinfectar SU un
©Xpedida por

higiene. 6) P

idad privada confarme a la normatividad vigente
fa Secretaria de Salud Municipal o las respectivas autoridades de

?ner el maximo cuidado y diligencia en cuanto a la integridad y
Conservacian de log biena

7) Respongar solid

Otasionen los tan

S de uso comniin, respondiends hasta de la culpa leve.
aflamenite ante la copropiedad por los darios y perjuicios que
Sk ¥ i eij‘(-‘ifesf.huwarios Y Usufructuarios de su bien de dominio
tferisécﬂé-' ) U”'?Gf ala administracion sobre sy direccion y sobre cualquier

At A sohré _ej bien de dominin exclusivo y notificar por escrito a la
e entro de los diez (10} dias siguientes a |a adquisicién de una
YIIENda St nombre, domigiiig 1o misrho

Oportunamente las reparaciones necesarias para la conservacion de ™

ot : | que &l nimero y fecha de la escritura de
edad: 8) CandRiar 188 antas wat

oy | ) anthﬂ_ar las primas da S€guros correspondientes Yy mantener
aseguradas 3¢ unidade

terremoty DOF UH Al

Vez hayati sida aprobados en asamp

S€3 necnsario para e cumplimiento de

le ch11pé§if::1; tales ¢amo la de vigilancia, seguridad y ejecucion de trabajos de
interés comun: o al personal encargado de proyectar, inspeccionar y realizar

trabajo§ en beneficio de 14 copropiedad o de cualquiera de los copropietarios.

1) Suscribir contrates ¢on las PErsonas a quienes conceda el uso y goce de su
bien de dominio partisular y pactar expresamente, que el inquilino u ocupante a
clalauier titulo conoce y se obliga a respetar este reglamento. 12) Acatar a las
autoridades intérnas del Conjunto y cumplir sus drdenes, al particular cada
propietario deberd atender y asistir cimplidamente a la Asamblea General de
Copropietarios y a foda feunion que con caracter general se convoque e
Vef'ec'{os de desariollar o emprender actividades que redunden en beneficio de la
Copropiedad. La no asistencia de! propietario o su delegado se sancionara con
multa equivalente a dos salarios minimos diarios vigentes, se exceptua la fuerza

. |
. No enajenar o conceder e
fecha de realizacion de la reunion o asamblea 13) No ena)

iguientes a la
| mayor, debidamente comprobada dentro de los tres (3) dias sig
|
| os que autoriza este

stintos a |

Uso de la unidad privada para usos Y flnef dl

R
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Reglamenta. 14) No obstruir en ninguna forma, Tas
instalacionu_s de servicios, las areas comunes,
puertas demas elementos y areas que sirvan para
la  locomocion, servicios, reunion de los

propietarios, moradores u ocupantes del conjunto

y, en general dificultar el acceso o paso por ellos,

en caso de construccidn o remodelacion de una
unidad familiar o vivienda en caso de construccidn o remodelacion de una

unidad familiar o vivienda. 19) En caso de venta o de transferencia de dominio,
cada propietario se obliga a comunicar al Administrador el nombre y domicilio
del nuevo adquiriente; a solicitar y obtener paz y salvo del Administrador sobre
el pago de las expensas comunes y exigir al nuevo propietario que la escritura

de venta respectiva exprese su caopformidad con este Reglamento y sus
eventuales modificaciones. 16) No hager excavaciones o perfor

_aciones/%n—*ids‘:
techos, pisos o paredes comunes, ni introducir objetos pesa é:‘xo‘s‘
: _.‘A.f."

dge. ‘exglo:
inflamables o corrosivos o ejecutar cualquier acto que atente contva ja soiE

participar en la vida social comunitaria, 18) No se deben emitir ningan tip'i}_-de '
contaminacion visual, de ruido, olor, particulas y de cualquier otro ele-mento;ﬂige
trasciendan y que ellos generen incomodidad, bien sea en sus u'nida;i‘_es
privadas o en areas comunes. 19) No miodificar las fachadas emgmés e inlernas
de unidades privadas, ni del Conjunty, no colgar ropas, alfombras, :‘etrerq.s,
avisos, carteles y otros elementos similares en las paredes exlginas e internas,
puertas, ventanas o areas de uso comun, salvo nomenclatura. Someter a la
aprobacion de la junta de administracibn los proyectos de d;egéoraqi@n‘ arreglo
exterior o cualquier colocacion de aviégs en el exterior de la unidad privada. 20)
No instalar maquinas, aparatos que produzcan ruidos, yibraéiq_nes 0 sonidos

estridentes que incomoden a los demas propietarios o que causen danos o

interfieran los servicios del Conjunto. 21) Cumplir con la reglamentacion y el
establecimiento de los requisitos para la permanencia de animales domesticos.

22) No arrojar basuras, ni sacudir alfombras, ropas y otros elementos en las

| ventanas o areas de uso comun. 23) Cada propietario debe velar por el buen
§

i funcionamiento de los aparatos e instalaciones de su unidad privada. 24) Cada

L : . g o onas
1 Propietario de unidad privada sera solidariamente responsable con 1as pers

y : : : . . 0s
ia quienes cede el uso de dicha unidad a cualquier titulo, con Sus actos Y

:-"‘-—-—n—-m.....ﬂ-v--»--_._..._._, s S PP S ——

]

R ———
CTOT Y NI VDA T

ESTE ParEL Yo [TEME OOSTO 0 o 0P DATIA

s
Pa-oea |

M

H
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L 16n imponga al usyar:
omisiones, en especial por las multas que la administracion imp 9 S0

5 i
barla violacion de las leyes o de este reglamento, ya que sus normas ob| g8 no

S 0N € n el uso o que
solamente a| Propictario sino a las personas que con &l comparte q

a4 su nombre ocupan Ia respectiva unidad privada. 25) Obrar en forma solidaria y

humanitaria con las demas personas y proteger el espacio publico adyacente de|
Conjunto. 26) Informar 4 los rganos de administracion, con la mayor brevedad
Posible, |og hechos que configuren violacion a las normas contenidas el
Presente reglamanto, 27) Cumplir totaimente con Jas obligaciones que se le
impongan en ag

e reglamento o fag que con posterioridad determine la
Asﬁfhhlaé Gendral de Propietaring y of Conse

jo de Administracion, 28) La
cotas quedara él‘.ijétﬁ

tenenicia da ming

| A 1o establecido en el 33 del presente
Teg“"m@iilf'} 29) Todas Jas demas que adin reglanianto o ia jay le impongan. ---
ARTICULO 4q, DEBERES pe

LOS USUARIOS coN RESPECTO AL

Parqueadero.

deberan ser solucionadas ante |asg

SuU  vehiculo
). D) Cualquier dafio
ndado a otros vehiculos dentro de|

éuioﬁdadés cbmpéténtéé. C) Los

Usuarios deberan dejar

maleta, pértéztiela. vidrios, etc.
causads POr Ul propietario o Por SuU récome
parqueadero,

débidariiéﬁte cefrado (

debera ser reportado a| administrador, quien segin |ag

circunstancias. debera llamar las autoridade

s de transito. £ )
G tisuario de as

tas zonas podra estacionar su medio de tran
lineag Bxpresamerite demarc

Ningtin propietario
sporte fuera de |ag
adas para ello, tanto en los planos como en ej
esp‘écio material, alin cuando tiene derecho a transitar

POr zonas reservadas
para la circulacién, esto o 1o facuita para perturbar el

libre movimiento a otros.

F) No podran hacerse reparaciones, salvo las absolutamente necesarias para

retirar ol medin de fi'ans'porte y llevarls a otro sitio para reparacion definitiva, ni
sﬁ%vicfiﬁs de lavado a Ebs mediqs_ de transporte dentro de estas zonas de
parquen. Sélo se fﬁérmiﬁré el cambio de llantas pero en tal forma que no se
ob§trt|yéﬁ las 7onas de circulacion vehicular. G) Queda expresamente prohibido
estacionar freh't_:e a las viviendas buses, camiones o volquetas y, en g'enera:
vehiculos con capacidad superior a una tonelada. H) Se prohnbe e
almacenamiento de combustible y otros materiales inflamables, por considerario

. ’ ; idente por esta
perjudicial y peligroso para todos los propietarios. Cualquier accidente p
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Causa serd imputable al infractor, quien responde

hasta po culpa leve por los dangs causados y con

; 3 la ley. 1) En caso de que un automovil presente
‘ escape de gasolina Q co_mbustlble.. se i‘equanré
inmediatamente a su propietario para ‘su reliro y

debera hacerlo reparar inmediatamente para evitar

el nesgo incendio. J) Queda DFOfllbIdO

estacmnar vehiculos frente a la vivienda de un copropietario sin su respeciiva

‘autorizacion al igual que en las d|fere:r§te;s areas comunes sin la autorizacion del
‘administrador del conjunto. - - - - - - - - |

PARAGRAFO La presente reglammauon sélo podra ser muu:fbada 0
:derogada mediante decision que al respecto tome la Asamblea General de
t Propietarios, con minimo el setenta por ciento (70%) de la fotalidad de las
1cuotas de participacion en la persona jurldnca ---------------- aig: |
| ARTICULO 50. PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS

IQueda expresamente prohibide como uontrano ala destinacion: d

|al ejercicio de los derechos de los demas los siguientes actos eu
|re|acnon a los bienes afectados al uso comun y a los bier aek;
.excluswo A) Obstruir las zonas de c,ncuiac:on de peatones, .:J:tena« u;w 2
areas y zonas comunes y demas areas gue sirven para CIILLI.Idl?Oﬁ u?
]manera que dificulte el transito de personas y vehmulvb gxLeplo Ios':asu:,
.contemplados en este reglamento. B) Usar las zopas antericimente a;:sc,utw

.como sitio de reuniones o destinarlas a cualquier otro fin u ob; cto que los haga
;lnser\nbles para los fines previstos en gl presente reglamento. C) Darle a su
' unidad de dominio exclusivo una destmacicn distinta a la prevista en el 'presente
‘reglamento o contraria a la ley, de acuerda al artu,ulo 16 del presente
‘reglamento. D) Instalar en los sitios ¢ zonas comunes, PU"-E'KUS de venta o

'usarlos como zonas de deposito 0 almacenaniento de meu,anuas E) Sostener

len las paredes, pisos, MUros techos de dominio Comun O Mutos colindantes
] =3 1 .

ir made o 2C0S avidades ¢n
cargas 0 pesos excesivos, introducir maderos o hacer huecos 0 cavidades o

: ' sgunidad
los mismos o ejecutar cualquier otro acto que atente contra la solidez, segurit
. i ar a : volumen
e integridad del conjunto. F) Producir ruidos o bullicio 0 conectar 2 alto
~alizar actos que
aparatos de radio, television © altoparlantes y en general realiza

perturben la tranquilidad de los demas propietari
adas o bienes comunes. G)

0s 0 usuarios, clienies ©

ier
Acumular cualaul
visitantes de las unidades priv

| alubridad de [0S
tipo de basura o desechos en su unidad,

en perjuicio de la S

g ral. H Utilizar la
demas propietarios, usuarios, tenedores 0 publico en gene )

SAN GiL - SANTANDER

3. CONCEJO MUNICIPAL

1

Fa-024
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Tachada exterior comun de Ta edfficacin, para colocar algun tipo de a.wso c
elementos o colocarlos en las columnas © espacios comunes. 1) Ejecuta,
modificaciones o reformas en su unidad privada, sin la respectiva aprobacior
€xigida en este reglamento. J) Almacenar o conservar sustancias humedas
corrosivas, explosivas o que produzcan malos olores o emanaciones peligrosas

que puedan alectar estructuras © pongan en peligro la integridad de le
construccion ¢ |4 seguridad de
tipo de aparatos o instal
Arrojar por los de

las personas. K) Usar combustibles en cualquiel

aciones sin la aprobacion de |a Administracién. L)

SAgUes o ductos, elementos que puedan obstruirlos, asi como
des%_apar canerias con elementos o sustancias que los inutilicen o dafien en
cualauier torma M

Instalar antenas de radio, television o cables aéreos de

_ trica, telefénica o sirilar
Administrador, )

conducaisn  afge sin la autorizacién previa del
No podra hacer AIRGUA tip
Exterior i interior del Conjunto 0)

pafa fines comerciales, politicos

© de modificacién a |a fachada
Utilizar &l salén eomunal y areas comunes |
0 religiosos., Py Se p

rohibe expresamente
tanas intériores y ext

utilizar 1as ver, eriores, balcones
asolear o tender objetos tales coma: alfombras, tape

'Opas, etc. Q) Se prohibe e ingreso al con;

Y terrazas para secar,
tes. zapatos, sabanas,

unto de mini tecas R) Se prohibe
efectuar Bnsayos de orquestas, grupos m

usicales o mini tecas dentro del
canjunto. 8y Sa prohibe efectuar arreglos e

n las unidades privadas o en areas
Comunes sn horarios difefentes a los siguientes: de lunes a v

a12:00 m y de 2:00 p.m. a 500 b.m y el sabado de 7:0
NOTA: No se permite la permanendia de obreros

iernes de 7:00 a.m.
0ama12:00 a.m.

dentro de las casas en
emana. T) Las demas

ento y las que le sean
impuestas por la ley o aprobadas por 16s drganos administracion. - - - -~ ...

CAPITULD X. IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOSI
- £ 1 T R S [
PUBLICOY, s 5. 0 i2 . din s iliaenmann e

!
!

ARTICULO 51. IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS |

; 7 : 4 |
PUBLICOS: Los impuestos, impuesio predial y contribuciones de Velloeizacitn,

Construceibn 8n horas noctumas ylo fines de s

prohibiciohes &antempladas en el presents reglam

{

: : PRy idac i : iertos |

tasas y demas gravAmenes que afecten las unidades privadas, seran cubi |
g : : T i como tarifas de |

por los respectivos propietarios independientemente, asi como las |
: il ué alguno de estos coriceptos deba ser pagado
servicios publicos En caso de que alguno de est . pde
T S . ati | propietario _.

por la Administracion, sta tendrd darecho a repetir contra el prop ,

i juicio de la solidaridad
unidad a Ia d'ue se le ha asignado el costo, sin perjuicio d

: " T s, tasas y contribuciones
existente con los usuarios o tenedofés. Los impuestos, tasas y S B
: ) ' jados  por
I que graven la totalidad del Conjunto, seran pagacos

e
e o —————
A e e e . et e e
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copropietari

aros, de acuerdo a lo establecido en el"“
Presente wglamento Las cuentas del contador
comun de acueducto y energia para ia., zonas
comunes del CONJUNTO CERRADO

RES!DEN_{);AL LAS PALMERAS I, seran pagadas
por todoa 10s copropietarips, cuprita que. sera

cargada en el Correspandiente rt.c.bo de pago por
consumo del respectivo servicio.

!PARAGRAFO El Conjunto, conforme & lo indi cado en gl aiculo 83 de la Ley
E675 de 2001, es una persona juridica sin animo de lucro que 1o esta obligada al

Ipago de impuesto de renta y complementarios.

,CAPITULO Xl. ORGANOS DE DIREC(..ION ADMINISTRAC!ON Y CONT

Ly
'ARTICULO 52. ENUMERACION DE LOS ORGANOS DIRECG%

]

{ ADMINISTRACION Y CONTROL Los organos de direccion, adQsmstracLéﬁ;y-r
scontrol del CONJUNTO CERRADO RESIDENCIAL LAS PALME ‘

é
§

La Asamblea General de Coprcpzetanos B) La junia de Adininis
tAdministrador. D) E| Revisor Fiscal

!ARTICULO 53.

INTEGRACION Y ALCANCE DE SUS DECISIONES La Asarnblea mﬁéwi“
constituyen los propietarios de bienes privados o sus representantes” o
delegados, reunidos con el quérum y l;_a;, condiciones previstas en la Ley y en g
presente Reglamento. Todos los propieiarios de bienes privados que integran el
Conj-ﬁnto, tendran derecho a parlicipar en sus deliberaciones y a votar en ella.
Las decisiones adoptadas de acuerdq con las normas legales y reglamentarias,
son de Obligatorio cumplimiento para lodos los prbpieta['ios. inclusive para los
ausentes o disidentes, para el Adminigirador vy demaé Organos y en"lq pertinente
para los usuarios y ocupantes del Conjuito. -« --=-z-=--=-onneon G S y
ARTICULO 54. DE LA REPRESENTACION EN LA ASAMBLEA GENERAL DE
LOS PROPlETARIOS Cualquier propietario podra hacerse epresentar ante ia
Asamblea General, siempre que confiera mandato en forma expresa y por
| escrito, indicando las limitaciones o alcances del poder, la designacion de su

B - do caso, no
B easntinte y la fecha de la sesion para la cual se confiere. Ento

. o vl tablece

[ fé asistir mas de un representante por cada unidad privada y s€ e?i .

. o tar a mas de (5) propletaﬂOS|

'que una misma persona no podra representar bros de I

-- niembr

ﬁncluyendo su propia unidad. Se prohibe expresamente a Ios nR .
| Revi

.fdmh de Administracion, sus suplentes, al Administrador y 2

\samblea, salvo el ejercicio de sus
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[_’U"OW‘N AETECHCE Cono TuTares de doniinio sobré alguna Gnidad p privada.
| PARAGRAFOQO Se entiende que cuando por cualquier causa una unidad privada |
| Pentenezca a varigs Propietarios, estos deberan designar una sola persona para

que ejerza Ia ‘epresentacion de todos ante la Asamblea Igualmente si el

Plopietario es una Persena juridica, estara representada en la Asamblea por una

Sola persong natural, ordinanamente sy representante legal o a quien este

dulegue S T

ARTICULQ 55 NATUR
DE PROPIETARIOS |
direc

....................

ALEZA Y FUNCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL

A Asamblea General de Propietarios es el 6rgano de |

f
ceion 41(: la |\Prkr!ﬂﬂ furidic 4 C;urq Ha prfr mandate s rgal. y tendra COmO'

slumomas ademais da
apfhhm 0 uﬂpw

funciop 35 ' |
es fag 135 estableridga Bnia Lay 1) Examinar,
bar Jeig estados fnanc|

{
]
!
i
2765 de fin de gjerainig y las clentas quel
aﬁll'ﬂr‘n(“'ﬂp d(\? pra

fend" ei /\dﬂ'&h oir ador p(‘)r CD”UJ"{O ;«48 ‘a Junta de
Admrnm' .qmon

um y decidir POr Maycria simple de los |
Y aprobar g préﬁtubuesto anual de 1gresos y gastos que I
dpbera qometer a su consideracisn el Administradar 3 Ele

miembreis de la jurta de Administracian para un periodo

asrstentps 2) Rpwsar

gir y remover 5051!
de dos (2) anos 4){
Decidir fa elecaion para un periodo de un afio y dado ef casg 'a remocian hbre!
d| Revisor Fiscal y su suplente y sehalarles |a cuantia y forma de page de su
remnnpfamon en caso de que la Asamblea lo senalare 51 Definir cuota de|

admlmqtracmn para atender las expensas ormnarlas 0 extraordinanas, asi como.

incrementar en la rmsma forma el fondo de Imprevistos y fondo de reserva, | ,

determinar el pia?o de pago la forma de recaudo y su exigibilidad, asi como las | |
sarciones a los moroses o incumplidos. 8) Crear los cargos que estme

necesarios y fuarle st asighacion, (*emnuna jardinéria, porteria etc  7) Crear ei»
iﬂcreme'vrar en !a Cnanlua y forma que‘ estime conveniente 1as reservas para el |

te
' bar las reformas al presen
= PALMERAS Il 8) Apro

RF%]DENCiA{ [LAS

idos enlaley o en
te df‘ acmﬂrdo Cr)n las form'\lldﬂdes y requisitos exig
Rf=glamen 0,

dificar como 6rgano supremo de direccion y,

car 0 1Mo ‘
estos esta tutos J) REVO unta de administracion 10) Dinmir Ias
J

ISl e la
administracion las decisiones d

el conse

ontroversias que se presenten entre "
m ropietaro |
administrador y entre estos y 10s P e e i |
a

| ue a bien teng o NS HRETS
administracion las funciones Q B I

o de administracion Y el\

Delegar a la junta de\,.
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la cuang;
ia
de los seguros legalmente obligatorios ~

contra
incendio y terremoto 13) Decidir Ia

reco To
nstrucciéon total o parcial del Conjunto

- 'a_ previsto en la ley y en este
o .
glamentia, 14) Decidir sobre |a contratacnon de

se
guros diferentes a |os Iegalmente obhgatonos

conforme ha

co
mo los de responsabilidad civil extracantractual

dafios en E
quipos ¢
POS comunes, etc. 15) Adoptar en general todas las medidas que

reclamen el ¢
umpli
plimiento de la ley y gste reglamento Y que atienden el interés

1
‘general de los propietarios. 1

(rje[::arac:iones ampliaciones o remodelaciones y cambios en el diserio y fachada |
‘ €l Inmueble, adopcion de reformas de los canones arquitectonicos y estéticos ['
ongmales en la fachada del Conjunto, por mayoria de votas que represcnte por i
Ilo menos el setenta por ciento (70%) de los de prepnetdn & 17) Gug&ter y |

|

!resolver en fin, todo asunto de interés genenal para la coprdyicdad, dgktoda
! \"'-];': _ 'a\

5]
Q.
a
)
>
®
Ie]
9]
7]
)
=,
o
o
o
o
b |
<
@
=3
o
=
=
®
L
o
@
=2
o
o
=
-
=)
<
Q-
@
—
)
A
©
¥

|prop1etano pero haciendo primar el interés general 18) L)eqdlr 8

| procedencaa de sanciones, ya sean pecuniarias o de limitaciones a a utmz‘*qch G

!de ciertos servicios, para quienes mcumplan con las obligaciones previstas eﬁ la
;Iey o en el Reglamento, siempre con observancia del qcbido proceso y dal
;derecho de defensa 19) Reglamentarrla destinacion, uso y goue de los bienes
.comunes decidir sobre las modificaciones y en general tomar cualguier degis IOH [
' que afecte el uso y goce de los mismos. 20) Decidir, en cuarty sea postb;e

iprevia autorizacion de las autondades Mumcnpaies competentea y de

conformndad con las normas urbamsnhas
n de bienes comunes no esenciales, Ios cuales pasaran a ser de dominio
juridica. 21) Demdtr en caso de que exista duda, el
n comun. 22) Autorizar y reglamentar la

uando la autorizacion

‘comu
; particular de la persona ]

caracter de esencial © No de un bie

amica de bienes comunes, siempre y €

ealizacion de negocios juridicos gue den lugar a

e los mismo, y que la Explotacion se

explotacion econ
respectiva no se extiendaalar

la transferencia del cerecho de dominio d
e no impida la circulacion po

Expedir Y aprobar |
a de animales domesticos en el
las autoridades

las zonas comunes y no
ubique en tal forma gu r
afecte la estructura del Conjunto. 23)

quisitos para 1a permanenc
a aun mas restrictiva

a reglamentacién

interna sobre los re
que

i

{
6) Aprobar la construccion de mejoras voluntarias, !
f

vigentes, desafectar la calidad de ll

§

1
i
i

Conjunto. 24) Regular en form

r—_ll—-'-u-—-—
5
S
5 O
"
S5 S o=y
=
o @
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sanitarias _urbanisticas y de policia, para una adecuada con vivencia y
f itari S | | |
i 0% Nivelse o
funcionalidad del Conjunto y de los inmuebles vecinos, 1os niveles tolerables de ‘
u 4

: |
Incidencia o inmisién de las Sefales visuales, de ry ido, olor, particulas y
= | [=

1

| cualquier otro elemento que se genere en las unidades privadas o en areg s|
L {
comunes y que trasciendan al exterior, 25) Ejercer las funciones inherentes g su,

actividad y que no estén atribuidas a otro 6rgano o persona por leyes, decretos |

0 por el presente Reglamento 26) Aprobar |a disolucian, division o liquidacién de

la persona juridica en los casos y la forma indicada en la ley y en este

reglamento y determlnar Ia forma de

cuanha 0 la natnraleza de Ics mlsmcs cheda el Hmit

e de sis facuitades 29)
Propendpr por h convivencia de los mora

dores dal Con;unto la proteccron del

do su cumplimiento. 31) Autorizar |as

do se refieran a Ia Presentacion general
'ei mrnueble o las dlwsfcnes materiales de las mismas 32) Considerar los
lnformes que anualmente deben mndtr la junta de admmlstracnon el

Aﬁmumstaador y el Rewscr Flsca! 3'%) Fn general; conocer y decidir sobre log

"aﬁuntos ri@ mteres g@neral de la com

tacion por al sistema de listas
l""’ARTICULo 55, REUNIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL pe

E'PROPIETARIOS La Asamblea General de Propietarios se reunira

ﬁrdmanamente por Io ménos una vez al afo, dentro de los tres

(3) meses
lgmentes al venmmiento de cada’ penodo presupuestal con el fin de examinar

' la sﬂuac:én genffral de !a persona jtmdlca efectuar los nombramientos cuya
| 'cilén le‘corre ponda c0h3|dprar y aprobar las cuentas del Gltimo ejercicio y

vﬁ'resupl:esto para el siguiente R0 1a convocatoria la  efectuara el

ﬁﬂnlsirador con antﬂ:—icnén NG inferor a quince (15) dias calendario. La

a extrac aria cuando *as
- 'amblea General de Pmptetanus ga reumira en forma extraordinaria cua

o sl lo amenten por
v.*?'ecesidades imprevistas o urgentes del Conunto asi lo am

. . e imero plural de
'ﬁ\iocatoria del Administrador, del Revisor Fiscal, o de un n : P o Tl
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propietarios de bienes privados que representen
por o nu;n:;v,é,' la quinta pane de los de los
propigtanas: - < - - - - - T TN g G T

- PARAGRAFQ PRIMERO. Toda convocatoria se
hara mediante comunicacion enviada a cada uno
de los propietanos de los bienes del CONJUNTO
CE RHAIJ(J RESIDENCIAL LAS PALMERAS i,

'13 ulttma direccion registrada por los mismos. Tratandose de asamblea
*extraordlnana en el aviso se nsertard el orden del dia y er la mima no se

| podran tomar decisiones sohie temas 1o previs tos en este.

_____

IPARAGRAFO SEGUNDO. La convovaloria contendra una relacion de los: |

& propietarios que adeuden contribuciones a las expensas comunes.
iPARAGRAFO TERCERO. Las reuniones de la Asamblea Gemral de

Prometanos sera presidida por quien sea elegido por la mss% asamble or

mayoria absaluta y como secretario se desempenara quien sea ‘41“3'9”300 FE” la

; ARTICULO 57. REUNIONES POR DE;RECHO PROPIO DE LA >
GENERAL DE PROPIETARIOS: Si no fuere convocada la Asarrblea

| Propietarios, se reunira, en forma ordm aria, por derecha propic

‘ el !
i A3
habil del cuarto mes siguiente al vencimienta de cada periodo presupyestdt

escogido por la junta de administracién.

: ASAMBLE.A GENERAL DE PRQPIETARIOS Si convocada la Asamblea
General de Propietarios, no puede sesionar por falta de quérum, se convocara
juna huéVa reunion que sé r_galizaré :och_c (08) dias caiendario, la cual sesionara
> ydec;tdg[a validamente con un numero plural de propiétarios esto sin perjuicio de
: lﬁ wamgto enlaleyyen este Reglamento para efectos de mayonas callftcadas

constancia de lo establecido en este articulo. -

'@_G_;gggqyda,convocatoria previstas en el articulo anterior, la Asamblea General

de Propietarios, sesionara con un numero plural de propietarios de unidades

'Drlvadas que representen por o menos, mas de la mitad de los propietarios,

dacmiones con el voto favorable de la mitad mas uno de los propietarios
ados en la respectiva sesion. Para ninguna decision, salvo la relativa a

cion de este reglamento, se podra exigir una mayoria superior al setenta

Scanned by TapScanner

misma asamblea o por quien ejerce la adininistracion gene{al - - 6@

|ARTICULO 58. REUNIONES DE SEGUNDA CONVOCATORIA DE LA

En todo caso, en la convocatoria prevista en el articulo anterior debera de;arsa{__’f

TICULO 59. QUORUM Y MAYORIAS: Con excepcion de los casos en que la |

ley o este Reglamento exijan un quorum o mayoria superior y de las reuniones |

10 MUNICIPAL

i

[

o«
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.
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D | CO“IU'“O ST g ‘
por ciento (70%) de Tos propietarios que integran e ! : ‘
RTICULO 60. DECISIONES DE LA ASAMBLEA GENE

i6n a la
CADA: Como excepci
PROPIETARIOS QUE EXIGEN MAYORIA CALIFI

X de la Asamblea General de
fofMma general, las siguientes decisiones de I e

i i e
Propietarios de| Conjunto, requerirdn mayoria calificada del se = stmac‘én
e

(700/0) de lOS propletanos que |0 |ntegran 1) Camblos que afecten a .
de los bienes comunesg o impliquen una sensible disminucion en el uso y go

2) Imposicion de €Xpensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la vigencia
presupuestal, s

UPere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesafla
mensuaim 3) Aorobacuﬁn de ex

:4) Asugn
,h\rado
glamen

pensas comunes diferentes de las necesar
«?f‘ifm de un bien comun al uso y goce excluswo de un determmado blen

c‘uando asi lo haya solicitado un copropietario. 5) Reforma de '°°
tos mfernos que se hubiereri

establecido por I3 Asamblea Gener‘al y
Des afecramon de un bien comun no eseneial 7)

: o en "ha PraporRioN ¢ que reprasente pbf,:,lO-:'m_éhbSi el |
| V.éetenta y cmco por mento (75%); 8) Cambio da destinacién genénca dé lﬁs

 bienes ce d°m”'° particular, siempr cudndo s& ajuste a la- normatividad

rbamstlr‘a vagehze 8) Adquis:cmn de inmue

bles para el conjunto, cuy_o monto

0 veces el valor de |as fxpensas mensuales. 10) Liquidacién y

-'A--.--..(-p--'..--_‘.;_.,_

ACTAS Las decisiones de |a Asamblea Ge
'aran cbnsfar én actas flrmadaq por e

: ‘;ﬁs; guaies déberé mdlcarse si @s ordin

neral de Propietarios
| presidente y el secretario de la misma,

naria o extraordinaria, ademas la forma ;
toria; orden del dia, rombre y calidad de los asistentes, sy unidad
ada 'y fﬁs vofos emztldos en cada ¢idso. En o5 even tos én que la Asamblea

neral de F‘rbprt*tarfos dec,lda encargar personas para verificar la redaccion del
fés béFSOnas encargadas deberin hacerlo dentro de los diez (10) dias

“szgméntéq a la fecha de la respectiva reunion. Dentro de un Iapso no

débe poner a dmpnqur %1 de los propietarios del Conjunto, copia
‘. "té" n“el texto del acta en el lugar determinado como sede de la

oo copropietarios que laf
rador debera entregar copia del acfa a los coprop
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PARAGRAFO Todo propietario a qui“en se T“

niegue la entrega de copia del acta, podra acudir

en reclamacion ante el Alcalde Municipal o su
delegado, qmen a su vez ordenara la entrega de la

copia soltumda so pena de sancion de caracter

T T .__-,_.._.._-_...___ -------

policivo. - -
RTICULO 62, IMPUGNACION DE DECISiONE,S

'DE LA ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS: El Administrader, 6%
bienes privados, podran Jmpugnar ias_.ji._rl

ERevisor Fiscal y los propietérios de
declsuones de la Asamblea General de F
prescrlpc:ones legales 0 @ este Regldme
lintentarse dentro de los dos (2) MESES bugwentes a la fecha de 12 comunicacion

o publicacion de la respectiva acta. Seta apllc

\articulo, el procedimiento consagrado en ¢ articulo 1
plementen e A

joen las normas que lo modifiquen, adicigngn o com

lPARAGRAFO Exceptiense de la dlSprlClOﬂ contenida en €l Q:;;ente Priiculo,‘ :

Ias decisiones de la Asamblea General, por medio de la cudl se EAIL":

sanciones por incumplimiento de oblagac;lunes no pecumanda las Jy

;por lo dispuesto en el capitulo segundo del titulo Il de la Ley 675 8

§es_te Reglamento.
ARTICULO 63. DEL ADMINISTRADOR DEL CONJUNTO: La lepres
ridica y la administracion del CONJUNTO CERRJ

correSpondera al Admmlbt:udor deugﬂado

persona natural o ;unuh@ Se.

legal de la personad ju
RESIDENCIAL LAS PALMERAS lI-,

por Ia junta de Administracion, quien podra ser
elegira el Administrador para periodos de un (1) ang, pudiendo sci fﬁeie__}ido por
\mas periodos 0 remowdo en cualquigr tiempo, 2 1u|<,|0 de la ]lmid de
| Administracion. Los actos y contratos que celebre
> sus funciones, se radican en la cabeza de la persond

0 s€ ajusten a las normas Iegales y reglamentanas Los @
or dolo, culpa leve 0 grave, ocasionen a la

el Adm;msug(am el Gjercicio

jund_ica, siempre Y

dministradores

n por los perjuicics que p
ca, a los propietarios o a terceros, maxime si el cargo es
”Sefpresumiré la culpa leve del Administrador en los casos de
Mo o extralimitacion de sus funciones, violacion de la ley o del
PRIMERO i -

: . En caso de ser el Administrador una persona juridica,

ras“eniacié o
n Qe‘ representante legal de la citada persona Jtlrfdfca

rop|etdnos cuando no s& ajusten a las

nto. La Irnpugnaciun solo podra .

able para efecto:) del presente
94 del C6digo de Comercio  §

39
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S 'ermngs del e 3 1"‘7‘;&’-"-'—":.7_'2'.0 rara 'a’ efecto exprda el Geb ‘V-“r)—‘ﬂac;cnai

™h ’ ~ ekl

_: pA’?AGRAFO SEGU”D’O Cada Z Que §e3 amb ado el Adm 1 Fra*ur Sa

| Oebera dar indgor 9 78 auwtandaa muncipal ercargada de llevar el "egistro
aall e ' dispone al raspecto g | ey 7175 de agosto 3 de 2001

|
PARAGRAFO TERCERO Para efecios de suscnbir el contrato respectivo de

e

Vittulacion con L administradar acluara como representante 'egal de la

|
| PErROna gy g Presidente de (a junta de Adr nistracion o el presidente de a|
|

ar l'i':‘f ;l“a i‘)‘ Ny .] ) . 2 . = = ” !

| ARTICy| o 84 FUNCIONES DEL  ADMINISTRADOR. La  administrac 0'1|
L Medan gy 1 UL (P T S T RArir %A juen hene facultades :
| : s " Y

' qr I:f‘l' T i7:"“:i""r’v3f‘ié"trr ‘,“{:;{;g'g{«:,,,{,‘, ¢ R S pernnco de Ias’
!‘?“ ult et _' 'Ff*" ! ’i:;ﬁ fer fﬁx‘}iref‘,;’:rfi?}ﬂ &1 Admi
e :f-‘ i ?( -

ey, fJIa ‘
t"f!"u’ dr: P ',

“shrador de ' persona .undrca;'
]

as Siguieries kit orey 1} Colaterar ~on 13 Asamblea al
Pietatios en ia Vg'inca del estricto Cumplimiento de 135 |
dl‘;nri!.u i ]| &a

s galeq que ngu AN los derechos Y las obigaciones de ios |

ﬁ_'—“?"\“am{fg W” ’ce?‘s‘i?léntés_ haciendr conocer de |

Asamblea Genergl *asa
i
SO, ponor;.m €A conocimiento de las autOr-dauesf

j_UdIClal y ﬁn'a;uducnaimemp Al conunto y conceder

ales ‘uneq ruando la necesidad o exya 3)
Prbpo:.pr ala junta de Admtrue'rarmn

tndas lag Niciativas que Consigere
Convmnmmﬁ% para la buena marcha de !a a

dmrn stracuon €N reunicnes ordinarias
v extmoldmanas‘ 4y Eiaborar las actas de las reunione

s de asamblea ge

copraﬁaetérioq y del Conse}o de administracion hacerlas apropar y asemar!as!

crOnhMgmﬁmemé en los libros correspondientes. 5) Proveer los empieos
cf“eados pt&r la junta de admlnlstramén splecc'onar y Supervisar todo ei persona| !
al servicio del Ponjunto wgllando ai cumplimiento todas las obugacones’
labora1es cbntrafo de traba;o pago d& salanc S prestac:onea sociales atenger
en rEpresentamcSn del Conjunto ’os rtemamos de los trabajadores ante ias

autoridacies laboales vighat el curmpients por parte de (os smoleados. e sus

Obhgar :nnssq Iabmaies utnhzando para Fho los mecanismos de registro y controll
que fonswiére neresarios 6) Elevar a ‘@scritura publica y registrar las reformas el'
"ng«impmd debidamente aprobadas por la Asamblea. & inscridir ante la enticad
con»; elent & todos lo§ Actos relac|or1aﬂc55 con la existencia y representacion '993'
8 ia PErsona juridica. 7) Convocar a la Asamblea General de ProD'etaf'O"za
*euniones ordinarias o extraordinarias y someter a su aprobacion el inventaro y|

|
ces de pruena vy
balance J°neral de las cuentas del ejercicio anterior, los balan

e |
llado de gaS’OS
eS[)f*(,Uva E]ECU(‘ion presupuestai asi como p[PSLIDUESlO geta |
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ingresos
l CC'r"eE‘vDOndientes al nuevo ejercicio anuat
lnCu (s}
Yendo las primas de seguros. 8) Poner en

conogi
'miento de los propietarios y residentes del

Conj
junto, en la forma que se indica en aste

feglamento las actas de Asamblea Generai de

Propietarios y de Ia junta de Administracion. 9)

contébilidad . _ Llevar bajo su dependencia y responsabilidad. [a
el Conjunto o supervisar esta labor en caso de que estuviere

encomen
dada a otra persona, 10) L!evar directamente bajo su dependencla y

ires
Ponsabilidad, los libros de actas de ASqlmbIea General de Propietau i0s y de

:re istro
g de propietarios y residentes y atender |a correspongencia n.iatna al

Con]unto 11) Contratar y mantener bdlu directa depenuenua y respomao lidad

Iaboral de la copropiedad, uno o varics porteros celadores. empieadoa de aseq

y mantenimiento, etc., bajo cuyo cuidado y responsabilifad persor xa} dsté

permanentemente el conjunto, su custodia, limpieza. segunda&‘ ;epamuwﬂ 8 ¥

llaves de los bienes de dominio cornun igualmente podra da

|8s0s contratos. 12) Atender los regiamos y sugerencias formidac

{d‘g“z %5 ;_/"
propletarlos y ocupantes de los b:enes de domlnlo exclusivp {'0[1 p:Fe TR S

funcronam1ento y utilizacion de los bjenes comunes, al dwu‘npeno j‘%:,_y_;
|labores y @ la conducta de los empleados de las labores, resoiviendo icw E"f:
:lcuando no sea competencia estatutaria de la Asamblea ¢ de I_és _._,m:(,;_,;,;.,

' Administracion las divergencias que se presentasén en el -\,;r(,-i‘_”;.—; k;.-{"%_‘,;_;

Junc:ones 13) Contratar y mantener vigentes las pélizas de seguros exiidasg por

la Ley y este Reglamento y las que disponga la Asambled Gegneral @ L, junta da
;Admlnlstracaon y. gestionar las indemnizacicnes coriespondientes 4 ssos
seguros, en caso de siniestro, segun lo previsto en el presents reglamento. 14)
Verificar todos los actos y contralos que, en materia civil, comercial o
administrativa, guarden con sus facu!tddes y obligaciones una relacxon direcia 0
‘necesaria de medio a fin, o que no guardandola, hayan 5100 expn,banwu;e
amblea de Copropietarios. 15) Disciplinar el uso de bignes

o de cualquiera de los copropietarios y

autorizados por la As

comunes, de manera que estén al servici

de quienes por titulo licito también tengan derecho a utilizarlos como usuanos,

o colescian
arrendatarios habitantes o visitantes. y reglamentar normas sobre la re {

y evacuacién de basuras. 16) Contratar las mejoras y reparaciones materiales

mblea de copropietarios en forma ¢
bien las de caracter urgente, para la
o en todo caso

oncreta, con
que haya ordenado la asa

autorizacion de caracter general y tam

higiene, seguridad y debida utilizacion del conjunto; Debiend

NIDER

Z
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.
=
O
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S .

—eonsequiTa- aprobacion de Ta junta de Administracion. en caso de”que i,
hubiere partida suficiente en el presupuesto del ejercicio anual correspondiente
17) Resolver, en cuanto le sea posible y no corresponda legal ¢
estatutariamente a otro organismo o entidad, las divergencias que surjan entre
los propietarios u ocupantes de las unidades privadas con relacion a estos, a st
destinacion y a la debida utilizacion de los bienes y servicios comunes, dandc

| ouenta segin el caso, la junta de Administracion o a la asamblea de
Copropietarios. 18) Cobrar y recaudar, directamente o a través de apoderadc

_ Guotas ordinarias y extraordinarias, multas y en general, cualquier obligacién de

cars : letari -

racte pecuniario A cargo de los propietarios u ocupantes CE RN
dannmo particular del conj
mmmaq qm

unto, iniciando oportunamente el cobro judicial de las

npf‘emdad de autorizacién alguna 19) Invertir los fondos

ré*,ﬁL
idados para e cnmunto por cualquier concepto, en forma que garantice SU

| liquidez nsi5 15 &5
qu pAra 1a €poca en que deban hacerse los pagos, siguiendo al efecto las

instruceinnes de |-
t . m-nés de _?a Asamblea de copropietarios y en defecto de esta, de !a junta
de Admiriistrabiﬁn
p’mc‘edenfés Bt
! 5 avit ando la mora Y €on cargo al presupuesto respectivo. 21) CUIdar .

20) Hacer por cuérta del conjunto los pagos que sean

e cada propietaric u OCupante use su bien de dornmld )

am
; p cu!ar en la forma prevista en este reglamento, y que, en consecuencia, no |

- Io haga cser\nr a objetOS diferentes de log convenidos, no perturbe |og derechos |

de Jos otros copropretanos Y no comprometa la sequrida

d. solidez y salubridad

- a directa o coactiva l
};_santrOneﬁ que autonzare la Asamblea de Copropietarios o

-i:Ad:mrnchacson 22) Ejercer en fin,

v del comunté 0 de sus vecinos y aplicar al efecto, en form:

la Junta ,
con relacion al Conjunto, todas
5 'actlwdades qm no  estandole prohibidas legal o estatutariamente,

‘7;‘ acagium‘)re aszgnar a los admlnlstradores de bienes sujetos al regimen de e '

req!amento somr“nonando asi los vacios o contradicciones que resultare de es

""’eglameﬂto ;_s*;) Cuidar y vigilar los bienes comunes, velando po

& conservaCIén al mantemrmento y buen uso de los mismos, de las &r

‘lnstalamones y serwc:los ‘comunes, y ejecutar los actos de administracic

:onservacmn y dlspcswlén de los mtqmos de conformidad con las facultad
as restrlcc:one establecldas en &l R@glamento 24) Adminisfrar con dmgenmay

ldadO IGS blénES de dommlo del cmuunfo que surgen como consecuencia de |

w;‘:ﬁhtbnzados pnr 1a Asamble'u Ganeral en el acto de desafectacion de|

conformldad con el Reglamento. 25) (Jontratar dirigir y controlar los trabajos de
nblea General.

Meparamones de mejoras o de conservacion que ordene la Asar
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AR 82144479
er o
Periodog de dag (2) afios en 1a forra e estipu'ada en
el

Paragrafo e articulo 55

del presente

feglamentu pudiendo ser reelegidos en forma

“ | indefinida O removidos en cualquier tiempo por |z
i ‘ mlsma asamblea que para el efecto se cte. No

obstante SU periodo, los miembros de

la junta
- Permaneceran en sus cargos mientras la asamblea

ft——
0 los reemplace. L T i SR

ARAGRAFO. Para ser miembro de |a junta de Admmnstracnor. 5€ requerira ser

ropietario de unidad privada o represa.tante iegai debidament
I'entez juridico Propietario de la unidad o re

Fel Propietario de| inmueble; asi nusmu

te acred tado del
mdente siempre y cuando tenm poder
la unidad privada debe encontrarse al
ldla en el pago de sus obllgdmones Si alguno fuere elegado

uln reur‘ur estos
fequ:snos 0 si los perdiere durante el e

]erClClO del cargo no podra actudr@ sera
Leemplazado por el suplente hasta termiinar el respectjvo pek :

RTICULO 69. QUORUM Y MAYORIAS DE LA JUNTA DE DMINISTR] ‘

La Junta de Administracion deliberara y dec:dlra vahdamente co

votos de la mayoria de sus miembios. Sesmnara vahdarrv;-znt

ordlnarla por lo menos una vez al mes, previa convocatoria del AdmirieH

n forma extraordinaria podra reunirse en cualquier tiempo a som&“ i

Presidente o del Administrador. Podra deliberar con la presencia de pﬁ‘hlo

enos tres (03) de sus miembros principales y tres (03) suplentes y sus _
'. decisiones se tomaran por mayoria abbuluta (dos terqeras pane_-.} de ics votos

de los asistentes a la respectiva reunion, sin que en nmgun maimignto e! AUMEro -

it e

de votos favorables sea inferior a tigs. Se enta_gnde Gue la presencia qg;f
miembro principal excluye para la determinacion del quérum ls del suplente,
quien podra asistir con voz pero sin voto. De lo sucedido en las sesiones se

dejaré constancia en un acta, que lligvard la fima de quien lu presida y del_ _
j secretano y se insertara en el llbl’O especmlmente asignado para ello. LOS'

remuneracién economica 'y
a administracion no tendran
- |servicios de la Junta d

PA-024

SECRETARIA GENERAL

» t ndiendo al comin en el cual
los miembros de esta actuaran con un manda'o ate .

deben inspirarse todos sus actos. - -------"-""" 777"

SN La Juntade
|ARTICULO 70. FUNCIONES DE LA JUNTA DE DMINISTRACION: La Jun

. . i orden a
necesarias en o
Administracion le respondera tomar las determinaciones nie

; e 8
ciones y atribuciones de la Junta d

{que el conjunto cumpla sus fines. Son fun l
A"traci()n: 1) Hacer las restricciones o amp

i
& *
; nsideren ¢
jaciones que S€ CO i

2) Autorizar al administrador
necesarias en la ejecucion del presupussto anual. 2)
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Para que haga las reparaciones de caracter urgente para la seguridad y debig,

utilizacion del Conjunto cuando no hubiere partida suficiente en el presupuestg.

0 bien, ordenar directamente estas reparaciones. 3) Autorizar la creacion de

Cargos para |a pl
gener

anta de personal, para atender a la prestacion de los servicios

ales y a Ia conservacion y sostenimiento de los bienes de servicio comun,

determinangg SUs funciones y salarios. Convocar a la asamblea de

Copropietarios 4

Oportun

Feunion  ordinaria cuando el administrador no o hiciere

a . X . .
mente, v a reuniones extraordinarias en los casos previstos en este
reglamen - . ,

'y cuando |o Considere necesario o conveniente 9) Elegir entre sus
MIEMbBIOS Biifeing g 5 i SR Bk il
LIPS Phncipalag g presidente de 15 Junia 6) Intervenir en la solucion de los

CORflictad "Gy 4l o iita
i U8 se presénten At Ibs propietarios o entre estos y la
Hnﬁﬁhham3 : A Foytt ; :
ot Y 9B NG RayEn” S8 Besibiss de solucionar por parte del
Ad',h”w::'_fgd()f‘ ; Fin

doles 1a soluciéngis g : s
R Ay 2 Que indique la equidad la justicia. 7
Adf)p?{w 18 miad g q Y J )

Rk 'das necesarias para el
dﬂ 168 ‘hdos U

adecuado uso, proteccién y disposicién

otrds hienes pertenecientes a la cop

P e : ropiedad. 8 f
PAlizA da fa fiaa _ ) Sefalar Ia

za qu .
que debe, presentar o administrador para garantizar el

Administrador ¥ Cuando lo considere

eral al respecto. 12) Dar normas sobre
la f‘orma y periodicidad de |os estados de cuentas o

’ informes que el
administrador dsba iendirle. 13)

Certificar a quien lo solicite, sobra al nombre de
la parsonia inacrita comé administrador, 14) Exigir al administrador oportuna
informadion §6hre los actos y ¢ontratos por él celebrados. 15) Llevar
hrﬁpbsiciﬁﬁes & la Asamblea s:ob’fé_ A reglamentacién del uso de los bienes y
éreas comunes o dictar directaments las reglamentaciones especiales sobre el
destino, uso v goece de tales bienes. asi como la rentabilidad, cuando sea el
caso, aprobando 16s contratos de arrendamiento respectivos. 16) Estu.diar y
ﬁfﬁponéé’ I"'_as'rln:éfor.fﬁés a| presente reglamento del conjunto. 17) Autorizar al

s T dt inicio de acciones 0
Administiador a designar apoderados judiciales, para el inicio

. s itramento los asuntos de
procesos judiciales o para decidir por transaccion o arbitrame

. 2+ realizar mejoras 0
la administracion. 18) Considerar la posibilidad de

ini e
el Administrador, qu
reparaciones extraordinarias o urgentes, propuestas por - i
i g) Rendir an
no estén incluidas dentro del presupuesto ordinario. 19)
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: expresamente por la asdmblea O que de acuerdo con is _naturg|é

!
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3214448

Uncionamiento dey
los  demas Organos de

A'san

zblea un informe: sobre el'f
conjunto Y de
administracic’m. 20)

Autorizar g |g -
S propietari
Proyecto e Propietarios g

4 englobamaento de las unidades
adas gontlguas asi como B e;ecu-r i -

n de obras

mejor .

i . |0ras o traba;os de adecuacion o rernodelacién
T — Ue - {5 W

;p”Vadas 21) d ik pretendan €ecutar en “lag unidades

Orientar el funcion

e mmiento de la ad ;
jecucion de los presupuestos y b "N ¥ cortrolr s

#l . :
Hances. 22) Coordinar et medios o sistemas

lde control de |
as ;
eguridad general de conjunto. 23) Autarizar ia venta de Jos

| bienes,
Muebles o g
ementos de Propiedad pnvada 0 comun, que no cumpran la

finalidad para la cual fueron adquu
Capitulo

oo Idos. 24) Ordenar s;i traslado de fonoos de un
e

. Presupuesto, gando a |a Asamblea ias razones que Io

quen y autorizar |ag inversiongs de los fondos comune

{de cada ejercicio, tendra un suplente que n,emplazara en sus faitds tempo
1o absolutas. El revisor debe ser contador publico tltulado con m

_pnvados en el conjunto ‘ni tener parentesco hasta el cuarto gre

| consanguinidad, segundo de afinidad o primero aivl nivinculos G

' de administracion.
ARTICULO 72. FUNCIONES DEL REVISOR Fl

: encarg_ado del control d

; Jey 43 de 1990 o en

v 25) AUtDrlzar los

co
ntratos que haya de celebrar e Administrador en la cuan

limi Q que excega el
te fijado por I3 Junta de Admlmstracmn 26) Imponer multas N i 4
los propletaruos por el mcumphmlento de las obligaciones impuesta 'por _.}: ’

el presente reglamento, - 27) Tudas las demas que le sean leg

e:*,

=

\..

e

funciones le correspondan. - - - - ..o Lo :
ARTICULO 71. DEL REVISOR FISCAL: El Revisar Fmai 5218 de519 2
Asamblea General de Propietarios i penodos de un aio {1) contados a

‘)

%

......

profesaonal vigente y estar inscrito en la junta central contadores
PARAGRAFO El revisor fiscal no podra ser propietario o lenedor de

cualquier otra circunstancia que pugda restarle independencia u Obj

sus conceptos o actuaciones, con el administrador y/o 108 miembros d_.

- e ws
_____________

SCAL: Al reviso

persona jurldi

e las distintas operaciones de .
5 de 20

s funciones previstas en la ley 67
la modifiquen, adicionen

a de contabilidad que

¢ ademas de la

corresponde ejerce
las disposiciones que

s. A) prescribir el sistem

o ebe llevar en la administracion B)

lea, una vez finalizad

e
lementen, las siguien
. Presentar a la asamb
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BTSN s, NN R LT NP I——

COn
— Q] meJOF rend;mento posmle Si la asamblea lo

i C——— . _,__.H—.-——-—M
cada periodo presupuestal un informe sobre la €j€c

periodo anterior, sohre |3 gestion del administrador durante el mismo periodo y

sobre la veracidad de las cuentas ) Dar cuenta 2 la asamblea de

copropietarios de las irreqularigades que advierta en la administracién. D) Hacer
arqueos de caja por lo menes yna vez al mes. E) Convocar a reuniones de la
asamblea de copropietariog O a la junta de administracion cuando lo estime

conveniente. F) Autorizar Con su firma los balances presentados por el

administrador general. G) Vejar Porque los libros y cuentes de la administracion

an al dia. de acu
esten uerdo con |o dispuesto en la ley y en este reglamento o con

periones o
ia& st e la ltmta de Adrmmqrqc,on o de |la asamblea General. H)

Evaminal todak nh%‘ 0
% pemm"e“ ”*’G”f"m rrnrre,n,pr)nr*rﬂma actas, inventarios,

l) lnformér
por B8Scrito v opnrtunaments al administrador, a la
nc,ambipa genpral 0ala Junta da Administraci

cug_ar'{as y del balance presentada pof

dm'mqtmmon

'6n. sobre |a veracidad de las

el administrador, asi como las
Higarli laridades ﬁxuqfehteq an el manem de las cuentas o)
Y pres

prpt‘.PﬂTP nara g1 estudio. J) Asistir a 1ag feuniones de la J

o a%am,ﬂéa de copropietarios, cuande séa citado. en
con voz ;\@ro &in voto. K) En general.

unta de Administracién }

|
las gue podra lntervenlr|
las que se deriven de su condicion dej

finanizas de |a administracion y las que le impongan ios demas ll

organos g6 diredsion, < = <s s L.,
ARTICULO 73, FONDO DE RESERVA O IMPREVISTOS |3 Asamblea General

dabera crear un fondo de reserva qué pertenecera al Conjunto, con el fin de

contralor de laa

rrmafwnpr en t'sdo momento una suma destmada a atender obligaciones o
Pyrm 1823 tmprbvtﬂstac me]oras y reparacnones urgentes o para suplir un posible |
dfhr t pmﬁupumtal anual ordinario. Este fondo se formara e incrementara con el
ung por ciento (I%) del presupuesto ariual de gastos comunes y por los i Ingresos
rmduwioc; por os titillos valores en aue se invierta el mismo fondo de Reserva.
PARAGRAFO PRIMERO La gqg;ntﬂp,} podra suspendsr su cobro cuando elI

n!Oﬂ‘[O "H‘%pon”‘)]n a!cance el CH‘]C“pnta por ciento (H0% o) del preSUpueSIO'

ordinario de gastos del respectivo ano Fl administrador podra disponer de estosl

recursos DFPVEH aprobac;én de la Asamblea QEneraI de conformidad con 10:

Eﬂable

-------------

cido en el precente reglarnpnto
PARAGRAFQ SEGUNDO. Este fondo salvo determmamon en contrario de la

Asa;
Mblea, sera mansjado en forma sep

Admlms{raclon debiendo mantenerse mvertldo en titulos de pronta liquidez, pero
anrueba. este fondo podra

i —
—— -
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44151
b by e i CRTEL LA (T VITETRTRE e fat et fiadd
CERT : ‘
PPARAL AL G T H(_;LHS; _l_ i u.nviu.u;.g\uru.f (4L
Cada JIIII'I wb vl Lg}mm &I I--m lm.'nfr;r* dix
fenevi bopedean el curﬁulm dn bianet comunes y
por o batite, s mu-mlwrm: m!murm-a al dominio

dev b dnged, nlma. lmv.uld& hfi siendo sus: rp!nhlut

de negociacion mdependionto del dormiug da lalog unu}udag, e e _-;',',;-
‘ARTICULO 74. MANEJO DE FONDOS: A ax um,l(;n da wm. wma prudanpga
idestlnudt\ agaslos menotes en Ia (II.lﬂﬂal d{i[@rl‘lunadd pt;r Id' Junta ﬂi‘ :

._';’L;.u'.i;. 20 PR

Administracion y que serid manejada directamaontes pm i Ali||;1|ai§t_{a_gur

|Sislemn de caja moenor, lodos log Tondos de la pt.-rwnfa_ juriehica r'.'"nra&;'l"_frgiﬁr_}

i&}n cuentas corientes o de ahorrogs e enbidades Iumufm.
@aprobadas por la Supenntendoncia h.uu iy o nombre de '
juridma con las fumas del adiministr: ului y (e la pe_q:,u_m (e
'admlnlutmcmu designe
IARTICULO 75. DE LOS INGRESOS | prsona juridic
Ireglamento contard con siguientes ingresas A) Los PIOVGHIC L,
'de contribuciones de los propietarios o undades prvadas  @n I cﬁa‘ i)
ldetermlnada como cuota de administracion o expensas Oulln.llm% G rmnente;
B) Las contribuciones o cuotas extmunllmrma que le scan impuestas a la
u_mdades, con las formalidades y requig iy consignados en esto rec‘;la:r&lt«nto C)
Los rendimientos que produzcan las nwumpnua que haga la d(flfllniblfdl 16n. D)
Los onglnados de cualquier otra fuente Gt 1w lle de la aplicac 190 del presente..
reglamento tales como multas, sancions, ml( reses, ete E) I Az :ionauonns que 43 i
en nombre de la persona juridica aceplc: hi junta de ddllllﬂ‘.ﬂlrl‘ iGr g
ARTICULO 76. PERIODO PRESUPU&'::IAL Y ESTADOS FINAN_(‘;IEROS; |

periodo presupuestal en el que deben apncarse las inyersiunes‘ gas luq mgmsps

By demés erogaciones sera el comprendldo entre el 1 de enuro y el 31 dg

diciembre de cada ario. Llegada esta Ultima fecha, el administrador cortard las

eua.r.«lta_s de dicho afio y procedera a elaborar el inventario y los estados a
i financieros correspondientes que muestren el estado financiero y economico del H

s
-

oonjunto ‘junto con el proyecto de presupuesto de ingreses, gastos e

unes, a fin de que este organismo les imparta aprobacion y determineg el
sequn el

monﬁo?exacto de las cuotas asignadas a cada unidad de vivienda
“0 presentado por el mismo administrador para el siguiente perodo. Estos
deberan ser presentados en la oportunidad prevista en este

ab

-3 RS
£ .
55 ol g
g2 < &
;ﬁg e
= &
= ‘
= ;
S g
g5 &
~ 5 g
£z &
S 3 &
|| prse i
AT w
P 5
; |
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o ropi r —

reglamento—a consideracion de 1a asamblea general de propietanos g, '
iqui ca e la asamblea gen

reunion ordinaria o extraordinaria siguiente. En caso de qu genera

de propietarios no aprdebe' en la reunion correspondiente, el Pfesupues.h.: de
ingresos y gastos aplicable para el periodo correspondiente, regira e
Presupuesto aprobado para el periodo inmediatamente anterior, hasta tanto no
S€ apruebe el nuevo presupuesto. - - - - - - - - - - T s
PARAGRAFO PRIMERO. El superavit o déficit que arroje la ejecucién de cada
Presupuesto sera tenido en cuenta para la elaboracién del reSpegtlvo
Presupuesto del siguiente e,erc,c.g R T D :

PARAGRAFO SFGUNDG La Junta dt—" admlm
re%pnnqahleg

Proesug

......

stramén y él admmis ado
dentro de sus respechvas funcmnes de la ejécuﬁf
puieslo apmhado por Ia asamblea qenerai y su ejercncro se somete _wibs

bromdlmmntos Mntahies ﬂe‘ que trét_a el bresente reglamento.

' causafes 1) La,
;unto en una pr0p0rcsbn que represente
anto (75%)
demda su reccmtruccuén de conformndad con |

por io menos el setenta y cmco por gi

del mismo, salvo cuando se
a
'fecto expida el Goblerno Namonal 2) La decisién

rticular, siempre Y medie |a

'ceptamén por eSc:rlto de ios acrpedores, €on garantia real sobre |og mismos. 3) '

_a'ordén de au!orldad jud?mal administrativa
_ARAGRAFO La propledad se exting!

la total o parcialmente
_Iegales antes menclanadas una vez €8 eleve 2 escritu

ra pubhca Ia dec 8
1a asamblea geheral de ﬁropletanos 5 la sentencia judicial que lo deie

.,cuando a ello hubiera lugar y se inseriba en la oﬂcma de re :
tﬂsfrumphto% publicos === Zuioias

“ARTICULD 78. PROCEDIMIENTO PARA LA LIQUIDACION: La
“la persona Jurfdim deénominads CONJUNTO CERRADO RE
:V'LNS PALMERAS lI- s& hara da aaiformidad con el siguiente p

; ia s&amblsa General Especial,
“A) Sa <‘nnvocma mu‘lalmente tina asamblsa Ger pek

de los propietarios de las umci.urieﬂ_.{‘?f'”’*“l’“ﬁ- 188 948 nombr_aréf
voto de la mayoria absoluta, uno o_varos “quidad_mas’ ‘.30“’(:;
suplentes. B) Si son dos o mas hquidadores, CRrAHA icc.ml.‘z: _;.
dispuesto en la misma asamblea Esta asamblea s € un ;

lentes, ¢
» , 0 |dadores y Sup :
'l para nombrar o remover libremente a 10s iGu
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valor
de sus sery, 'C10sS y aprobar-

f
Acta de 2 cuenta final y el

i distribucion Mientras no se haga este ‘
Ombramientg o , |0 se posesionen |os designados,
actuaran Lome liquidadores, el uitimo presidente la

Junta  ge Administracién,  junto  con el
Administrador, quienes actuaran da  consuno. C)
‘acreedores de |a et Los liquidadores deberan informar a los
0na juridica ¢ i:stado de liguidacion, rné.:dxénte inG

Publicado en y
n diano de amplias cir culacion en ia ciudad de Sdn Gi D)

Durante |3 |

Iquidacion. la As: a G
sesionar sdmblea General y 1a Junta de Ad”:x'ﬁatfaciol‘ podran
‘ en forma ordinaria o extranidinaria, en la forma indicada en este
reglamen

g to y tendran todas las funcro:m que sean compativies con el eStadO
senta final (ia
.iar S Hr—- _f_é‘ﬂ
unldades de vivienda. Al efecto, el liquidador convocara a la Asami &

d
e liquidacion. E) Lancelado el pasivo externo, se elabcura %

 liquidacion y el acta de distribucion del ;emanente, entre ics pro

.para Su aprobacion. Si no se relne pos i0 menos el gincuenta y un
(51%) del total de pr0p|etar|os el |IC|UIdddOI' citara a una segunda reu 3
!dentro de los diez (10) dias habiles siguientes, la que pOdId se:.lona.'r
'cualqmer numero plural de propletanos ¥ por mayoria absoiuta de los asxsxeﬁt’és’ o
,podra aprobar las cuentas finales de liquidacién, las cue deber:m s6¢-
| protocolizadas mediante escritura publica que debera inscribirse en las oficinas ;
;de registro de instrumentos publicos de San Gil en ;o'das: las matriculas |
:‘ correspondientes. a las unidades de vivienda. F) E| acta de iiquidacion f:n;;. '
; debera registrarse ante la entidad responsable de certiticar ISOD;u\ sy existencia y

 representacion legal, camara de comercio, para efectos de la extingion de iz

D e i R T

| persona juridica.
'CAPITULO XIIl. CONTRIBUCION A LAS EXPENSAS COMUNES. - - --------

-'ARTICULO 79. PARTICIPACIC)N. EN LAS EXPENSAS COMUNES
NECESARIAS Los propietarios de Ios bienes privados del CONJUNTO

CERRADO RESIDENCIAL LAS PALMERAS Ii-, estan obligados a contriour al
pago de las expensas necesarias causadas por la administracién y 'a prestation

a existencia, seguridad y consenvacic

de servicios comunes esenciales para |
ordinarnas gue se€

de los bienes comunes, asi como al pago de cuotas extra

e administracion, en el monto asignado
y de acuerdo con el M

an esle

decreten por los organos d
capitulo, como cuota de participacion en los gastos

rminacion de los gastos que

Reglamento.
PARAGRAFO PRIMERO. Para efectos de la dete

Scanned .by TapScanner
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( COMTESPON a anual & Ge debera elaborar ‘
sporde sufragar a cada unidad privada, anua ment

e distribuira entre las
por parte de la administracion un presupuesto aue S

) ificados por la asamblea
unidades de vivienda, los cuales sélo podran ser modificados p

> vorable del
General de PrOplf}tJHf)s mediante decisian tomada por el voto fa
setenta por ciente (70%) de la totalidad de los propietarios. - - - = ----=---=-~

PARAGRAFO SEGUNDO

. idades
. Las cuotas ordinarias que afecten las unid
privad

as deberan sor canceladas por mensualidades anticipadas, dentro de los
e
c¢inco tO ) Dflrnor() f“"l‘; (F]lr‘nrl;}”” del reg pec tvOomes, ---===-=ca====--==-=

ARTICULO 8g. CUOTAS EXTRAORDINARIAS: En el evento en que la
asamblen arner

Y da “OPIOpIEtangs apiiibe &l cobro de cuotas extraordinarias,
9‘3““ 3e d"q“”?‘“ ah ﬂwr‘lquamentn al fin para el cual fueron aprobadas y seran
recaudadaq rhrr\rl'amente por la admi

Mtracmn Se entiende que tendran este
caraﬁm aquel de c{.ngdo A cubrir

gastos mapecificas que tengan relacion con los
Z0nas mmunes tales, come

cu"t@ﬂaq {achadqe
PARAGRAFO

bienes ¢

7S qpq”rng [F)Dara(‘]f)h y maanﬁIMIEHtO de
y demés bienes y SEIvicios comunes

és cuotas extraordman_as se deberan cancelar en término que
ch:sfmmm's Ia Ammbiea

............

SOLlDARIDAD Los propietarios de las
quedaran obhgados 2 empezar a pagar la cuota de
aqumstramén que le sea asignada, desde |a fecha en que se les haga entrega

material dei lnmueb!e para lo cual el Administrador procedera a informarles por
eqrrlto el

nudadns pnvadac

mcmo de Ia cuota que provisionalmente le corresponda. Esta

ob sqamon del pago de expensas afecta directamente la unidad privada,

m;alquwa que sea su propietario actual y el titulo de adquisicién, siendo este un

f"-’*difD a favor de |a persona juridica, sin perjuicio de la responsabilidad personal

| dal propietario ds |a respectiva vivienda. Ademas existira solidaridad en su pago

Bhtre el propietario v el tenedor a cualguier titulo de bienes de dominio pnvadol

rec,p cto al pago de todas ias obligaciones relacionadas con las cuotas

l
ordananas extraordinarias, multas, sanciones e intereses que se causen a favor

de |a persona juridica. lgua|nnent9 existira solidaridad en su pago. entre el

e
e e —

R

propietaris anterior y el nuevo prop;etano del respectivo bien privado. respecto
de las expensas comunes no pagadas por el primero, al momento de flevarse a:
| Cabo g transfrarenma del derecho de dominio. Al momento de otorgarse 12!

| #scritura de transferancia de dominio respectiva, debera entregarse pazy Sa‘tt
de lag ontribuciones a las expensas comunes expedido por el representt:nse‘
legal de |5 copropiedad. En caso de no existir el paz y salvo correspondien |

ectiva
, omo de la resp .
de;ara COnstanQ'}a en |a escritura de [al Clrcunstancla' aS| Cﬁ _________...._———-—-—"—_‘
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Presentada — af "Admihﬁtféﬁbr:' de lg
copropleuad y de.

=

SO”C”LM

la sohdandad del nugvo
Propietari por las deudqs que exnstan cn :
Copropiedad. Sl i

PARAGRAFO PRIMERO Quando ei dommlo_de un_
bien privado penenezca en c:amun Yy pro md:vrsg a

dos o mas personas cada una de eﬂas seré :

' solidariamente respons
dariamente 'esponsable del pago de la totalidad de Ias expensas comunes :

correspondnentes a dicho bien, sin pm;mc:o de repetir lo pagddo conira sus % i

\comuneros en la proporcion que le conmpondd ------- e ;
IPARAGRAFO SEGUNDO. La obligacién de contribuir opurtunamenté’bqn a§
1expensas comunes  del  CONJUNTO "CERRADO RESIDENCIAL
. PALMERAS ll-, se aplica atn cuando un propietario no ocupe su blen pgy

uno haga uso efectivo de un determinado bien o servicio comun. g
IARTICULO 82. INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE EXPENSAR: E
el cumplimiento dei pago de expensas ordinarias. cuyotas eXal
aprobadas asi como multas o sancnones gue se lmpongan caus‘
‘de mora a partir del décimo dia siguiente a la fecha en gue sal
’equwalentes a una y media veces el infetés mensual bancario cg_rri_e_ntr__
;certificado por la superintendencia‘ Bancaria. Mientias :uh st
i|ncumplm‘nento tal situacion podra publicarse en las inszala__ ones
CONJUNTO CERRADO RESIDENCIAL LAS PALMERAS il-, en lugaraﬁ

.....................

| propletanos que se encuentren en Mora.
’ PARAGRAFO. La asamblea tiene & fa::mtad de condonar mteresef ﬁ
lAn'nem.o 83. PROCEDIMIENTO PARA ACCION EJECUT!VA En |

he

l procesos ejecutivos entablados por el iepiesentante legal de l& aursona Jurzdn - "
r obli d\.‘,guu,s ecuniarias g3 j
,a que se refiere esta ley para el cobro de multas u _u 7 P S ; }ﬁ!
' dinarias, con sus 33 =l
expensas - ordinarias 0  extraor o
,idenvadas de las P! : " ¢ ol iuez competente del | :2:% i;‘j;
- i : rse po 2 | 15 3 it
| correspondientes intereses, sélo podra exigirse p J | e 5 5 3
icili i re = =
Municipio de San Gil, domicilio del Conjunto, como anexos & 1a fes; = : ::
: de existencia s = =i
ado. B) Certificado de existencia Y S Z &
| demanda:; A) Poder debidamente otorg ) a %

e
Y
SE

idica demandante. C) &n caso gue el
certificado de

""representamon de la persona juri
juridica, se anexara ¢l

cea una persona _
;demandado o ejecutivo contentivo de la

F %Pwtacmn de dicha persona. D) El titul
: ééiigéﬁién que sera solamente el certificado expedido

por el Administrador que
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""" “mora. ni ningun ofro

requisito o procedimiento adicional alquno E) Copia del certificado ExpetKSipHt

la Superintendencia Bancaria o por el organismo que haga sus veces o de la
|

parte pertinente del reglamento que autorice un interés inferior. La accion

|

:

\ ejecutiva a que se refiere este articulo, no estara supeditada al agotamiento
| ;

| Previo de los mecanismos para la solucion de conflictos previstos en la Ley 675
|
1

del 3 de agosto de 2001 <o wwwv o oo B 00 8 AT 8 i ek i

CAPITULO XIV. SOLUCION DE CONFLICTOS. ARTICULO 87 SOLUCION DE

co F oy |
NFLICTOS Para la_ solucion de los confiictos de convivencia que se presente

entre los piopietarios o tane He 16 i arti
OS propietarios o tenedores de 165 bienes de dominio particular, entre las

Pt‘r‘mnnc‘
mno usen o qncen el ¢ onjtinto,. o entre ellos y el Administrador, o

|
|
|
|
|

Cualmnn
otro Gtgano de direccion o tontrol de 14 persona juridica, en relacién
C‘Gh el Eﬁ]mmmo

de sus derechos » al cumplimiento de las obligaciones derivadas
del Rég

lrm'en de Prbpredad Honzont
per;uucnos de la competenma
| dcudira & 1)

al y contenidas on este reglamento, sin

prOpn dp las autoridades jurisdiccionales, se

| COMITE DE CONVIC‘FN(‘]A El cual
personas p'rOgiefarl

estara formado por tres (3)

as de las unidades privadas del Conjunto, slegidas por la

j Aqarﬁbba Gerieral

de Copropictarios. Dicho comité presentara formulas de

arrp
glo srientadas a dirimir las controversias y a fortalecer las relaciones de

vb i
cindad: las éonsideraciones de esta comité se consignaran en un acta suscrita

por 1as partes v miembros del comité vy ia participacion en el sera ad honoren por

un pssnoda de Lm afio. Este comité no podra imponer sanciones en nmgun caso

2) MECANISMOS ALTERNOS DE SOLUCION DE CONFLICTOS. Podran las
panes acudir a la conciliacién establecida poria key 675de 2001, 2~ -« ads an s
PARAGRAFO Cuando se acuda a la autoridad jurisdiccional para resolver los
COﬁflIulOS referidos &n el presente ailiculo, se dara el tramite del proceso verbal

stimario contemplado én el capitlo [l del titulo XXilII del Codigo de

; ﬁ:déedmﬂéﬂtb Civil o en las dispnsiciones que lo modifiquen, adicionen o

| i:brﬁrilémémer%. i H R e S MAMB KAt iiicaiaessaataiiiseiccsueceanane
GBAPITULD XV: FALTAS ¥ SANCIONES. <= --:i-c-cnneomnmnencnncoans
ARTICULO 84. FALTAS: Se consideran como faltas. A) Irrespetar de palabra o
mbros de la Junta de admmlstracnbn all

l
35 0 empleados del CONJUNTOj

]
nos de estos eﬂ\

e hecho a cualquiera de los mie

administrador, al comité de convivencia, celador

| CFRRADO ch‘leFNClAL LAS F'Al MERAS I, cuando algu
his la atencion al propietario y/
incorrecto o viole cua\quuer\

o residente,
cumplimiento de sus deberes la

0
familiares o invitados cuyo Lomportamlent
B) La nna en

sed |
cualquiera de SuS |

IS

estipulacion de este reglamento
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-
;correSpondlentes a dicho bien, sjn Peruicio de repetir lo pagado contra sus

‘ Comuneros en la DFODOFCIUH que le COFFLS[Jonda ______________________
iF'ARAGRAFO SEGUNDO. | 4 obligacion de contribuir oportunamente con las |

‘expensas  comunes el CONJUNITO  GERRADO RESIDENCIAL = LAS

PALMERAS II-, se aplica aiin cuando un piopietario no ocupe su bien privado, 0

- e

«No haga uso efectivo de un determinado bizn o servicio comun.

'el cumplimiento del pago de expensas ordinarias. cuotas

aprobadas asi como multas o sanciones que se impongan, caus?

icer’uflcado por la superintendencia Bancaria. Mientias sxb :sté\%ﬁeg’.
£ AR de
nincumphmlento tal situacion podra publicarse en las mstdlacuones:“@g_
:CONJUNTO CERRADO RESIDENCIAL LAS PALMERAS II-, en lugares donde 3 5

‘no exista transito constante de visitantes, garantszando su depido Lonomm]“ento

ipor parte de los copropietarios. El acta de Asamblea General mclu.ra a los

propletanos que se encuentren eNMOTa. - =~z = === < w = m e v o« u -
; PARAGRAFO La asamblea tiene la facultad de condonar intereses.
'!ARTICULO 83. PROCEDIMIENTO PARA ACCION EJECUTIVA: En los.

;procesos ejecutivos entablados por el reprssentante-legal de ia persona juridica

- e = e o e e o

a que se refiere esta ley para el cobro de multas u obhg.:u tones pecun:an S
’derwadas de las expensas ordlncmds 0 extraordmands con s

correspondlentes intereses, sblo podra exigirse por el lu\,z c:ompetenta :
tMummpto de San Gil, domicilio del Conjunto, como anexos a la respecﬂ,,“_

'*demanda A) Poder debidamente otorgado B) Certificado de exvst
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— e e R,
ordinarias diarias por cada dia que se prolongue, dic

redes de seé
de acuerdo con 108 reglamentos de la press® ~

Scanned by TapScanner

icha comision, hasta alcanz

el maximo establecido en la Ley 675 de 2001.

PARAGRAFO SEGUNDO. En los casos en los cuales la comision de la fal
Qrawlzz o. leve involucre un bien comun no esencial la Junta de Administracid
zstrmglra su uso y goce por parte del infractor. lgualmente cuando se ve
S;;k:zto en la comision de una falta un no residente podra adoptarse com

16n, la prohibicion al mismo de permanecer en areas comunes del conjunt

t v
&;;n ‘solo permitirsele el transito por las mismas. -
RAGRAFO TE A
RCERO. La comision de faltas por parte de menores de edaq

3stro srdenami
ento hara
iBHEE, £ ara surgir la responsabilidad de sus padres ¢

BAHAGARE & s, S s Y e e T W
A CUARTO. ( ' R g e S
9 kg L.)TO.. Cuando la eomisién de la falta implique la posible
n de :cho sancionable en nue i
stro ordenamiento juridic
o, la Junta de

Administraciér y 8l A
€ [én ay » P a - 13
| y 8l Administrador tendran la obligacion de
poner en

canocimiants de las autorid e

ARTICULG 86 'pgof;:m?:?gi”? fal situacion. - - -~ --o oo
Admm:str‘ambn comunicara por escmo al Jp:meN DE MULTAS: La Junta de
prewnta comu@én de Ia falta. FI res|de=nte ;n;:raom:)rt 5 mto’ =T 4
1':;0:?::62 :agwentes tendra deretho a rebz:ralroz dfir:c;:ncj:nltzss tj: ;.
i Bk '3:' aportando las pruebas que pretenda hacer valer. Paso segui::

mnustracuén dentro de los diez (10) dias habiles siguientes t

grw? decigion, tonsistente en la sancion o absolucion del presunto Inf Omara]
tutor "" cual e comunicard por escrito al abstelto y/o mfractorramor )

advmmqudor cumplido lo anterior quadara en fime y se podra hacer efeztwa;lr

por_ parte _dEI sdmiristrador o la Junta de Administracion. Las multas prest
aran |

mér'to EJeCUtIVO 30 diaS dPSpUeS de haber qUedado B Bl e e o

PARAGRAFO PRIMERO La Junta de Administracion de considerarlo pertinente |
y solo pafa el caso de faltas graves podra suspender o restringir el uso de|

bienes comunes no esenciales hasta tanto se produzca una decision de fondo-- |
CAPITULO XVI. OTRAS DISPOSICIONES. « - - === -=nm=m 77277777 |
87. CONDICIONES DE SALUBRIDAD Y SEGURIDAD: E!|
RADO RF"’%IDFNCIN LAS PALMERAS 1l -, s€ desarrollo en

lanos arqu11e>ctomto=; estructurales y de estudio de suelos

ARTICULO
CONJUN 1o GER

gjecucion de los p
S competenteb, bajo 1a direccion de profesionales |

calidad. Cuenta con lasl
abitabilidad, instalados |

s respechvaa empresas suministradorasj
Dui

robados por 1as autoridade
a actividéd y empleando M

rvicios publicos requerid

ap
en dich

ateriales de buena

os para su idonea h

e S e e et e




B i g ! Ui S35 it st

{ sohdanamente

salicitud  presentada  al

copropiedad y de Ia sohdandad dél

propietario por las deudae que emstan c'?.fi"";;"‘

copropiedad.

T o e mw o mr oam = o vh v w3 e e e e M e e

PARAGRAFO PRIMERO Cuando el dpmlmo de un

bien privado pertenezc:a &n comun Y pro mdawso a

dos o mas personas, cada una d?_. .3."35

responsable del pago de la totalidad de las EXpenSg e

aars. CONCE 40 MUNICIPsi, |
\E@ SAN GIL - SANTANDER

OA-024

SECRETARIA GENERAL ]
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[0 Tequerira protesto, requerimiento, consttucion en mora, A mingdn O,

'equisito o procedimiento adicional alquno. E) Copia de! certificado expedido por
la Superintendencia Bancaria o por el organismo que haga sus veces o de |3
Parte pertinente del reglamento que autorice un interés inferior. La accion |
ejecutiva a que se refiere este articulo, no estara supeditada al agotamiento

Previo de los mecanismos para la solucion de conflictos previstos en la Ley 675
| del 3 de agosto de 2001,

CAPITULO XIV. soLuclé
CONFLICTOS: Paralas

entre g pz_'op

-.---..-----._---..--__------—'----

ON DE CONFLICTOS. ARTICULO 87 SOLUCION DE

olucion de los conflictos de convivencia que se presente
etarios o tenedores de los bi

ienes de dominio particular, entre las

p__e’?("'mﬁ' que !men o gocen el Conjunto, o entre ellos y el Administrador, o
cualq_u;er "otro organo de dureccmn 0 tdntm! de la persona juridica; en relacion
o} de sus derechos

der Régimen da Prdpneaad Ho

. el ajéreici o sl c‘umphmlenfn de las obligaciones derivadas
rvont*ﬂ y c,ontemdaq eén este reglamento sin
perunmm de | competenma

ar‘udwé a 1)

Jrop:h de las aufortdades Jurzsdlcuonaies se

arios Dicho comité
arreg}o mmm adas a dirimir lag contraversias y a
vémnd

presentara formulas de
fortalecer |ag relaciones de
Ad; Ias i nnsrderac‘nones de este comite se cons1gnarén €N un acta suscrita

6N en &l sera ad henoren por
un periodo de un afio. Este comité no podra imponer sanciones en ningln caso.

?) ME(‘ANISMO% ALTERNOS DE SOLUCION DE CONFLICTOS. Podran fas
rsmw% Acudir 7 la conciliacion establecida por la Ley 675 de 2001,

PARAGF?AFG Cuando se acuda a la autoridad jurisdiccional para resolver los
mnﬂ,cmq rpfel’ldos nn el presente arliculo, se dara el tramite de! proceso verbal

t:umarm compmplado en el capitulo Il del titulo XXIIl del Codigo de

Compk“nemeﬂ BRAATEL REW L gl S B

Dyo(‘eﬂf!‘ﬁlenif! Civil, o en las disposiciones que lo modifiquen, adicionen o

|
| i B e e
i CAPITULO XV FALTAS Y SANCIONES #Lsiivsgass o palabra )
A) trrespe ar
Se consudmran como faltas:
\ ARTICULO 84, FALTAS
|
[

lgunos de estos en‘
RAS I, cuando 2
NCIAL LAS PAl ME deme\
CERRADO RF%IDE jetario yfo resl
to de é.us deberes lame la atencién al prop!
limiento
i cuyo comportamiento sed INcorr O ‘
te reglamento B) La nfa €n cuajq
e : o
shpula(:lon de es

. -
e
] o e
-
e o —
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4%

mamf

estac;ones asl como el permaheber en
e
stadaq de embnaguez denfro

de las areas
Comunes. C) Toda injuria, amen

aza o lrrespeto

er Propietario, res:dente fdmmar o)

|
Visitante. D) Proferir Palabras sceces en [as zonas

Comungs Y SOcCiales del Conjuntg E) La ejecucion

de actos obscenos que atenten contra la moral, el

bres en jag zohas comunes y sociales de
> Duenas Lostumbres y hanadez. G) Pem
punzante*

-Conjunto. H) La ejecucion de actos qu
.nombre del Conjunto.

i Conj unto.
Todo acto contrario g |: J

auecer con
,armas de

fuego o corto en las areas comungs y sociales del
e atenten contra los intereses y el buen

1) El incumplimiento de los preceptos establecidos 3 Io

|argo del reglamento. salvo lo referido a las expensas econdmigas

ARTICULO 35, SANCIONES: |4 sancion se aplicara en

naturaleza de la falta; en tal sentido se tendran en cuenta los sigug

______

para determinar sy gravedad o Ieve(Jau A. !ntenmonalidad can \f >
*cabo el acto. B. La imprudencia o negligencia que ocablono la
‘atenuantes del acto (que haya subsanado el dafio que huorere J:,as.u;‘ea-j,f?

se hubiere asumido y aceptado Ia fesponsabilidad de la copducis '

inmediata etc.). D. Los agravantes de la misma, que seran. -la [gincigencia “a

‘perturbacion de bienes comunes de naturaleza esencial. - la ulii !idCIOn dd
mechos que puedan poner en peligio la vida e integridad de los Fesidentes,

Icuando se cause un grave dano a la edificacion. Las sanciones por
i.incumplimiento del presente reglamento seran imp,u_estag por la Junta de
 Administracion y velard por el cumplimiento de las mismas junto con la
gAdministraci()n; cuando sea catalogada grave la falta, cualquiera que sea ella,
'dentro de las zonas o areas comungs o privadas, la administiacion wiormard a

ini : ,‘ Ar ‘ ¢ II 1 .1_‘ Le!”u:i.,) 5e “‘/ILI‘ 'h

lo multas, -« =« ------n---moe- L?_g—_ij
' ' an: a. cometida 'a falta = 5 %1 g
PARAGRAFO PRIMERO. . Las sanciones aplicables seran: a g é &’ 3
| ' : 16N escrita o : { -
‘por primera vez y si es leve la misma se sancionara con reconvenc S %
i destinada a la administracion. Si la misma es 24
publicacion en la cartelera aestin o 53 :
. . Onven | 5 Qi O 'Tu
catalogada como grave se procedera a sancionar con rec o % 2
dinarias dianas | e i
: expensas of O % i

i 5% del valor de las - L)

y multa equivalente al 2 S de [E3

(administracion), este valor se duplicara en cas e
prolongarse por mas de 10 dias la comis!

la falta; en caso e ¢ e las expensas
del valo

00%
empezara a sancionar con multa equivalente al 1
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: T k|
prolongue, dicha comision, hasta alcanza |

GOl s Soai e kR o - - - \
n los cuales la comisiéon de la falla

neial la Junta de Administracion

ordinarias dianas por cada dia que se
el maximo establecido en la Ley 675 de 2
PARAGRAFO SEGUNDO. En los casos @
grave o leve involucre un bien comun no €sé
restringira su uso y goce por parte del infractor. Igualmente cuando se vea

envuelto en la comisién de una falta un no residente podra adoptarse como
sancion, la prohibicién al mismo de permanecer en areas comunes del cq\nwjuntq
y tan solo permitirsele el transito por las mismas, ---=-=----========= f-“t- e
PARAGRAFO TERCERO. La comision de faltas por parte de menores de edads :;

cohformn 3 nupstro ordenamtento har4 qurg|r la reqponsabllldad de sus-
' {utores DL s

-PARAGRAFO CUARTO Cuando Ia comumén de la falta rmphque la poélbfe%
common de un hecha sancionable en niestro ordenamiento juridico, la Junta de

Adm'"‘s“acmn y el Administrador tendran la obligacién de poner en.

,,concscumuamo dP las autorldades competentes tal situacion. . : 5
ARTICULO 8. PROCEDIMIENTO PARA FIJACION DE MULTAS: i Junta de
Adminisiracion comunicars por escrito al infractor o &l tutor acerca de la|

,presunta romir,mn de la falta. El residente o prop|etarm dentro de los tres (3)
“;_;t‘jfas hébiles siguientes “tendra derecho a rebatir los fundamentos de su

_fgponsabfhdad aportando las pruebas que pretenda hacer valer. Paso seguido

?uhta de administracién dentro de los diez (10) dias habiles siguientes tomara

S 'decsssén tonmstente en la sancmn 0 absolucion del presunto infractor o
Ia “cual t;P comunicara por Pscrfto al absuelto y/o infractor,

: y al
; dmlmstradar r‘um;ﬁhdo lo antenor quedara enh firme y

se podra hacer efectlva

'_.‘-._}éipﬁr-w; comiines no ssenciales hasta fanto se produzea una decision
 CAPITULO XVI. OTRAS DISPOSICIONES < -~~~ eeeees -
-‘T“‘VARTICUI O 87. CONDICIONES DE SALUBRIDAD Y SEGUR
“CONJUNTO GLRRADO RESIDENCIAL LAS PALMERAS Il -, 8

ejecucion de los planos arquiteclonicos, astructurales y de _estg‘

aprobadus por las autoridades competentes, bajo la direccion de pr

en dicha Hctividad y empleando malenales de buena calidad. Cuents
redes de servicios publicos requatidos para st idonea habitabilidad, {

: " uministradt
de acuerdo con los reglamentos de las respectivas empresas s

s —
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as disposiciones

= Que sobre construccion estan vigentes
Cipio de San Gil. -« - .
ARTicuLg 88. VIGENC)A:

Para g| munj

Este reglamento DEL

pALM . CONJUNTO CERRADO RESIDENCIAL LAS
: ERAS || fige a partir de g elevacubn a Escrutura Plblica.

los sngunentes documentos: 1 Plano -
de planeacion municipal. 2. cer’tlhcac on

nicipal. 3. Baoletin de nomencidtura expedldo por
Cina de planeacion municipal de San

‘de Copropietarios; - - ... L .. .
l PARAGRAFO El(Los)

Ha ofi Gil. Acta numerg 0@

e e e S

.............

Compareciente( s) hace(n) constar, que &%,

»venfcado Cuidadosamente su(s) nombu, (8) completo

documento(s) de identidad, declara(n) :

(s), el(los'

Suministradas y consignadas en estg escntura son co rrgg;g§ y e
asume(n) la responsabi

?

lidad que se pueda derivar de cualquner mexdclnud enJa(s)

misma(s). Conocen la Ley, v entiende(n) que el Notario respond. por la’ p’arte

|

formal de los instrumentos que autoriza, pero no responde de la veracidad de las
declaraciones de la(s) parte(s). - - - - - - . - AL Rl It R .t
' (Al(los) ctorgante(s) se le(s) hizo la advenencaa que deben presentdr esta escritura

A para registro en la Oficina correspondiente, dentro del término mammo de dos (2)

meses, contados a partir de la fecha de otargaimiento de este inslrume!‘lQ euya

e incumplih:liento causara intereses moralorios por mes o fraccion d¢ fj'xes de |

= ‘No exigen paz y salvos nacmnales de conformldad con el Decreto 250313? :
: se

- de seguridad numerosAA H a-
tada en las hOjas Je papel :
Esta escritura fue redac
; -2144439/32144440/3914@41/32144442/34 144243 32144444/32144445/32144455/

p

el - e S =

| s 130144482/32144483/32144484,/3214448) - - ——-
| 1321444B0/3214448 1/ 32144482/ 32144483

bril 3/81.- : _ 3
gégmpllmlento alo dlspuesto en la Ley 39 de abril 3/81-==7mm
394630 Resol. 8850/2007. IVA: $

T2+ MG = o=
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instrumento a los otorgantes lo hallaron conforme a su otorgamiento y por el
lo firman ante el suscrito Notario que doy fé. -
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SAN G|
CERTIFICA
%
2%

: .‘de mediante visita técnica realizada el dia veinte (20) de Riciembre |
 de 2007 en el CONJUNTO RESIDENCIAL LAS PALMERAS INeTARA |
. Ubicado en la Carrera 9 con Calle 11 Este, actual nomenclat
‘perimetro urbano, del municipio de San Gil

4]

/.'3\3“. : 0N
De propiedad de. ADRIANA MARIA SALAZAR SANTOS, y/JESUREE -

ALFONSO SUAREZ identificados con las cédulas de ciudadgnia No. ™™
37.547.206 de Bucaramanga vy 91344575 ds Pied‘c—;jc,u'e,staﬁ;ﬁ
 respectivamente y OTROS, se pudo establecer que cumple con los & ¥4

rét;L_fiSitOS’ para ser REGLAMENTADO COMOQO CONJUNTO “%

eadhlere al original el recibo de estampillas Pro‘ | Hog'pital
~ UNIVERSITARIO DE SANTANDER $ 2600.00, Pro Electrificacion

© 1.200.00 |

La presente se expiae en San Gil o1 los veintiin (21) dias del mes de

Diciembre de dos mil siete (2007)

l/‘
| & pAa— “:;,/-1
d / A AT f
"/ég_- —t
“Arq. ALBERTO'GIL VERA
Vetari cion
/ Sestetarie & Planea L5, CONCEJO MUNICIe 0 )
| Wod] san G - savianper
(} 'I /) ) SAN GIL - SANTANDEG!
Ly 42
iy ed
PROYECTO. ARSI Ot /it _ T
| | SECRETARIA GENERAL

Johana
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REUNION DE LA ASAMBLEA DE COOPROPIETARIOS DE EL CONJUNTO
CERRADO LAS PALMERAS Il MUNICIPIO DE SAN GIL 2

ACTA No 001

Fecha San Gil 28 noviembre de 2007
Hora de las 7 PM

Lugar: Hotel Bella Isla

En San Gil a los veintiocho (28) dias del mes de Noviembre de 2007, siendo las
725 PM, se da inicio a la reunion de Aéam_bléafdé‘f'\cj_oﬁropiéta_'ﬁ@g;dgl_"Qgﬁ}unto\ ,
cerrado LAS PALMERAS Il , teniendo ér cuenta o siguiente orden defdla.

ORDEN DEL DIA

verificacion del Quorum .
Eleccién de Presidentte y Secretario de la asambles
. Aprobacion def ¢rden del dia T T
. Propuesta de Legalizacion del
. mediante los siguientes puntos: -

5. Eleccidn dé la Nueva Junta de Administra

~ PALMERAS I~ . *
: 3D nPropo's_icioﬁe's y varios

DESARROLLO

T

AWN

: céﬁjuntb bérrado ley- 675:..“@5'5

cién del Canjunto cerre

. 1 verificacién de quorum

Se eféctué la verificacion del quérum validq con la m_itad mégf dr;m

. copropietarios y se comprobd que habia el nimero suficiente para dar

| \a""géa?nbléa ordinaria del Conjunto cerrado LAS PALMERAS I, a
~ un total de 46 Copropietarios. (Anexo planilia con firmas de los

cdfrespbnde al 57.5% del coeficiente de copropiedad.)

2 Eleccion de Presidente y Secretario de la asamblea

ST dente de la misma a la Sefio
iamblea eligio como presaderzte :
Lsif;'zar:; ,,y omn Secretario al Sefor JESUS ALFONSO SUARE

3 .Aprobaf‘:iéh del orden del dia: 9
. ' ia. el cual fue ap

: tarin prosedit a dar lectura al orden del dia, €

£l seoretario procedn a e )

unanimidad por los asistenies a la asam

licacion
LAZAR, da una explitattit
puntos: samblea sefiora ADRWNA?: lagalizar el conjunto ¥ ﬁ
La Presidente de ‘3: cerca de los beneficios J
sencilla y concisa
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_ nto g -
o ®l Conjunto cerraqp LAS PALMERAS ||

ad,  Tre -

Con gan;l’hdad; Valorizarirjn
otros. * Servacion de |5 fefhars . ~ de |os
La Presidenta ge a

para IOQrar el gsambleg establac
. aborar g| r €C0 Una cuota promeg 2
Icho procesq eglamento, pagar g legalizaci%n gf}gégrgg afbo OOO'C;O'
' £8+I0N ast como al asesor de

lotes y ca
o e 5y sas
dadas vy disefios arquiteclonicos entre

competente ey 678 del 2001 ?._Jegalfzarlc;a ante |a autoridad

La asambles
: aprueba |a iniciati
fevisar el reglamento \clativa de conformar un €quipo que se encargara de
e Y @ 8U vez de elegir a un administrador o i |
SO y que figure como epreseriants Ioaa ministracor que lidere este
P:\LgleRAS W, para o da su competansy, egai’ del Cornjunto gerrado LAS
adminii‘tr?gclii? Q:enefal del conjunto cerrado “Las pa!;.neras I elige
= il la senor JESUS ALFONSO SUAREZ, quien se ericargar
Con el fin deozgra”;tjes ?6 legalizacion del reglamento de! conjunto. -
fin | mplimiento con la ley 675 del 2001 v sus decrakos.
reglamentarios y someter ia : ! AR COEENG
=Yl presente acta a escritura publica se p ;
siguientes documentos previa autorizacior ; autori SR EesEne
: iC10N de |as autoridades municipales:
El;:lgi?s _de.:3 conjunto ceprado LAS PALMERAS Il y su respectiva lbcéligaci;n.
% ‘alcac; N de la oficina de planeacion municipal doride autoriza someter
,.dégm%?n ar _e! conjunto cerrado LAS PALMERAS Il para adecuarlo a |a ley 67
COMITE DE REVISION DEL REGLAMENTO  INTE \E. I
: : 2 TERNO CON \1
CERRADO LAS PALMERAS II S . e goale "%

El comité esta conformado por las siguisntes personas de acucrdo a |a decision |
de la asamblea: B

~ JEAN CARLO RINCON CASTILLO
- JESUS CASTILLO
~ ARMANDO MONCAYO

- ADRIANA SALAZAR

~ JESUS ALFONSO SUAREZ
 MOISES ABRIL
- MARGARITA CASTILLO
5 Eleccibn de la Junte de administracion del Conjunto cerrado LAS
PALMERAS Il uf»

~ La asamblea delega '
 enlos siguientes copropietarios los cuales fueron elegidos propuestos po

. misma asamblea contando con la aprobacion de 10s mismos.

a responsabilidad y la funcién de Junta de Administracien -

_ JEAN CARLO RINCON CASTILLO —
- JESUS CASTILLO e ]
RMANDO MONCAYO W) & ,
DRIANA SALAZAR AL
=SUS ALFONSO SUAREZ o
SECRETARIA GENFRAL |
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MOISES ABRIL

N¥o

MARGARITA CASTILLO
OTONIEL SOLANO e
CRISTIAN DE ARCO
ROCIO DELGADO

Al ﬂnal e] Pres«iente de la asa
temunada 1a reumén smndo las

M o \J\k S {J'"'; c :

mblea aaradece Ia as:sten . i‘:"‘.és v da poi
8 30 PM del 28 de Nowembr% 2 907

:1 3 - : )

L‘L}HY e i

ADR;ANASALAZAR A Jesés' ALFouséws“ 2
Presmente |

/ Secretarro
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Doctora

Proceso:
GESTION DE INFRAESTRUCTURA
»
AICCI]dIG de gggl.gsn]
SAN GIL
No Consecutive

1591-2025

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN GIL

Remitente: 200 - Juan Gabriel Gonzalez Bar‘ra'ga
i i Destinatario: 800 - Rojas Porras Diana Patricia

San Gil, 18 de Septiembre de 2025 oo i

Radicado No.: 2530009773 Folios: 1 Anexos: 66

Respuesta a Radlcado No: 2530009366

YULIER MARCELA MARTINEZ GARCIA
Secretaria Juridica y de Contratacién
Correo electronico: juridica@sangil.gov.co

E

8 D.

Referencia: Reasignacion oficio 2530009366 de fecha 16 de septiembre de 2025,

Reciba un cordial saludo,

Esta dependencia acusa recibo de la informacién remitida por su area donde se solicita convocar
a mesa de comité de compensaciones para conocer el contexto y estado actual del proceso de
compensacion de las cesiones urbanisticas por parte del conjunto residencial Palmeras 11, ante

esta situacion esta secretaria informa lo siguiente:

De acuerdo a la reunion del comité de compensaciones realizado en el mes de Marzo del
presente afo se efectio una primera evaluacién de la propuesta realizada por el conjunto
residencial Palmeras Il documento que fue recibido en el mes de Octubre de 2024,
posteriormente esta dependencia presentd las primeras observaciones con el fin de
evaluar Gnicamente las condiciones técnicas de la propuesta, en el entendido que la
urbanizacion a la fecha cumpli6 con la entrega de las cesiones y como prueba del mismo
las areas se encuentran tituladas y en custodia del Municipio.

Por otra parte, en los meses de Mayo y Junio se realizaron mesas de trabajo con los
representantes de la Administracién del conjunto y con los profesionales de esta
dependencia y la secretaria juridica, de esta mesa de trabajo surtieron nuevas
observaciones por parte de la Secretaria Juridica respecto a las areas de las cesiones,
como resultado la administracién del conjunto acogi6 las mismas y reiteraron que
realizarian una nueva entrega con los ajustes finales.

Mediante radicado 2510008472 de fecha 30 de julio de 2025 la administracién del
conjunto residencial Palmeras Il entregd la versién ajustada y como resultado de la
evaluacion técnica con oficio No 1395 de fecha 25 de agosto de 2025 esta secretaria
emitid viabilidad Gnicamente al componente técnico, oficio que se encuentra adjunto en
el documento radicado a su dependencia el dia 09 de septiembre de 2025 con n(imero

1518 de 2025.

Siempre se reiter6 desde esta dependencia al conjunto residencial que esta evaluacion de

n

pago de compensaciones tiene dos soportes para ser viable, uno técnico y uno juridico ,:3 ] -
que para el caso de lo técnico tal como se mencion6 en el numeral 3 se encuentra|= 8 olk
e K
conforme. = af i
= =~ I
5 o .
=3
23 -'~.
S5 :
= c
= -
Sede principal: Calle 12 No. 9 - 51. Céd. Postal 684031 E-mail: ventanillaunica@sangil.gov.co (] g :Lf'_
Centro de Convivencia: Calle 22 No. 9 - 32. E-mail: Convivencia@sangil.gov.co o ¢
Secretaria de Tréansito: C.C. San Gil Plaza Locales 401 — 402 - 403. E-mail: Transito@sangil.gov.co I e
www.sangil.gov.co L ) i




Proceso:
GESTION DE INFRAESTRUCTURA
rd
Alcaldia de Codge
SAN —
G I L vaihir F:2LAP.GA
No Consecutlve i Varsion: 0.5
1591-2025
01.04.24 Pagine: 2

5. Respecto al documento objeto a evaluar se aclara que la iniciativa del pago de
compensaciones no se origina como una propuesta de la administracion municipal, la
misma obedece a procesos realizados directamente por el conjunto residencial Palmeras
[I amparados en la resolucién de la creacion del comité de compensaciones establecido
por el municipio.

6. Asi las cosas desde esta dependencia se traslada la propuesta realizada por el conjunto
residencial Palmeras II para que desde su competencia sea verificada y evaluada las
condiciones juridicas que propone la administracion, en el entendido que la misma no se
origina como iniciativa de la administracion municipal, posteriormente se recomienda
revisar el estado juridico de las cesiones teniendo en cuenta que su dependencia tiene a
cargo la defensa judicial del municipio y tiene conocimiento de ello.

Asi las cosas, esta dependencia realiza devolucién del expediente con el fin de conocer el
resultado del analisis juridico aclarando que desde el componente técnico se encuentra viable

Cordialmente,
ING+UAK GABRIEL GONZALEZ BARRAGAN
Secrefario de Control Urbano e Infraestructura
Proyectd
Cristian Camilo Jimenez Avila
Contratista SCUI

Anexos: Informe técnico v juridico compensaciones Palmeras 11 (66) folios

inci > t -mail: illaunica@sangil.gov.co
Sede principal: Calle 12 No. 9-51. C6d. Postal 684031 E m;.nl ventani na
P Cenlt)ro de Convivencia: Calle 22 No. 9—32. E-mail: C0nv1yc|1clla@sang!l.gw.co .
Secretaria de Transito: C.C. San Gil Plaza Locales 401 — 402 - 403. E-mail: Transito@sangil.gov.co
www.sangil.gov.co




Alcaldia de
SAN GIL

San Gil. 15 de septiembre de 2025

Ingeniero .
LUIS CARLOS BUITRAGO NUNEZ

Secretario de Control urbano e infraestructura

Proceso:
GESTION CONTRATOS
Codigo:

800-19.2

F:21AP.GA
Fecha:
No Consecutivo Version: 0.5
-2025
094 01.04.24 Paging: 1
.

IR AR

Remitente: 800 - Rojas Porras Diana Patricia
Destinatarlo: 200 - Buitrago NuRez Luis Carlos
Asunto: Respuestas
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ASUNTO: Respuesta al Radicado No.2530009186 del 09 de septiembre de 2025

Una vez revisada la documentacion allegada, se observa que los asuntos sefalados en el
oficio hacen referencia a posibles actuaciones relacionadas con la enajenabilidad y
desafectacién de bienes de uso publico, temas que efectivamente revisten una connotacién
juridica.

Sin embargo, en el documento no se especifican con claridad los aspectos puntuales que
requieren el andlisis o concepto juridico de esta dependencia, lo cual limita la posibilidad de
emitir una opinion con sustento técnico-juridico adecuada.

En virtud de lo anterior, y con el fin de garantizar un estudio integral y coordinado del caso,
se devuelve la comunicacién con sus respectivos anexos, a la espera de que se precise
con mayor claridad el alcance de la consulta juridica y ademas, se convoque a una reunion
con participacién de los integrantes del Comite evaluador de compensacion y/o sustitucion
de las areas de Cesion tipo A, con el fin de conocer el contexto, las actuaciones adelantadas
por cada dependencia y establecer conjuntamente la ruta juridica y técnica a seguir.

Quedamos atentos a la programacion de dicha reunidn.

Atentamente,

il Vs n
mm’gcm @A@Pvg%s
Secretaria Juridicafy de Contratacion
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Remitente: 200 - Buitrago Nuflez Luis Carlos
Destinatario: 800 - Rojas Porras Diana Patricia
Asunto: Informacion

Radicado No.; 2530009186 Folios: 35 Anexos: 0

San Gil, 09 de Septiembre de 2025

Doctora:

Diana Patricia Rojas Porras

Secretaria Juridica y Contratacién

Correo electronico: juridica@sangil.gov.co
E. S. D.

Referencia: Entrega de concepto técnico de evaluacién de Pago de Cesiones del Conjunto
Residencial Palmeras Il.

Reciba un cordial saludo,

Esta secretaria en el marco de sus funciones realizo la evaluacion técnica de la propuesta realizada
por la Administracion del Conjunto Residencial Palmeras |l asociada a la compensacion econdmica
de las cesiones Tipo A que se encuentran en la propiedad horizontal correspondiente, documento
radicado mediante oficio No 2510008472 de fecha 30 de Julio de 2025y resuelto mediante oficio
2530008917 de fecha 28/08/2025 (1395-2025) , asi las cosas esta dependencia emitio la
respectiva viabilidad técnica, en el entendido que el documento contiene procesos en materia
juridica que deben ser evaluados y considerados por su dependencia, toda vez que se manifiesta
procesos de enajenabilidad y desafectacion de bienes de uso publico.

Por ultimo, se anexa el concepto técnico final por esta dependencia desde su competencia y se
adjunta el informe presentado por la Administracion del conjunto para su respectivo tramite.

Cordialmente,

ING. LUIS CARLOS BUITRAGO NUNEZ
Secretario de Control Urbano e Infraestructura

Proyecto
Cristian Camilo Jimenez Avila (guudl% Ceant6

Contratista SCUI

Sede principal: Calle 12 No. 9 - 51. Cod. Postal 684031 E-mail: ventanillaunica@sangil gov.co
Centro de Convivencia: Calle 22 No. 9 - 32, E-mail: Convivencia@sangil.gov.co
Secretaria de Transito: C.C. San Gil Plaza Locales 401 — 402 - 403. E-mail: Transitof@@sangil.gov.co
www.sangil.gov.co




San Gl 25 de Agosto de 2025

Sefiora.
LAURA ALEJANDRA AYALA CARVAJAL
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ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN QIL

Remitents: 200 - Bultrago NuRez Luls Carlos
Destinatario: Laura Alejandra Ayola Carvajal
Asunto: Reapuestas

Radicado No.: 2630008917 Follos: 2 Ansxos: 0
Respuesta & Radicado No: 2610008472

Administradora Conjunto Residenclal Palmeras I, Propledad Horlzontal
Correo electrénico: admipalmeras2201 5@gmail.com

Referencia: Respuesta a Solicitud con radicada 2510008472 de fecha 30 de Julio de 2025,

Realizada la revisién a la documentacién subsanada presentada ante esta Secretarfa bajo el
radicado en referencia, esta dependencia efactlio el respectivo anélisis a la sollcitud desde el
componente técnico, aclarando que estas observaciones Y recomendaciones al informe allegado
no deben estar desligadas de las condiciones o conceptos Juridicos asociados al proceso.

De esta forma se responde la solicitud de la siguiente manera:

Respecto a la observacién realizada por la Secretarla de Control Urbano e Infraestructura: “El
Urbanizador o el conjunto residencial deberd justificar ‘técnica y cartogréficamente la
Imposibilidad de ceder materialmente, dando cumplimiento a las condiclones establecidas en
el PBOTy el Décreto 1077 de 2025...” '

RESPUESTA: Una vez verificado el documento subsanado se observa en la pagina 49 la
Justificacién técnica asociada a la inconveniencia da las &reas de cesidn donde indican que
dichas éreas no se pueden ceder por las slgulen_tes condiciones:

1. Inconveniencia por el tamafio de los predios da la propledad publica, que se
encuentra al Interior del conjunto resldenclal Cerrado Palmeras II.

el PBOT aprobado mediante Acuerdo Munliclpal 007 de 2023, no hace referencla & un drea
minima para un predio de espacio piblico obtenido mediante cesién tipo A, sin embargo, en
el Acuerdo Municipal 038 de 2003, que adopta la primera generacién del PBOT del municipio,
en su Articulo 287 De las Cesiones Tipo A, establecia que Las dreas de Cesién Tipo A, no
pueden ser Inferlores & 2.000 mts2 en un solo globo de terreno, y si bien este acuerdo no se
ancuentra vigente, ya que ha sido derogado, si nos permite tener una visién acerca del drea
que debe tener un predio para espacio publico efectivo.

Para el caso en concreto, ninguno de los cince predios que tienen porcentaje propiedad
publica en el conjunto residencial, superan los 2.000,00 m?, y sibien no esté reglamentado en
la norma, es evidente que predios con éreas tan pequedas son en realidad inconveniantes y
no generan ninguna posibilidad de uso como espacio publico efectivo,

A modo de conclusién preliminar, queda claro que es inconveniente desde el punto de vista
del tamafio y la propiedad de los predios, especialmente los predios, Nro. 3,
686790100000006050021000000000 y Nro. 4, 686790100000006090006000000000,

Sede principal: Calle 12 No. 9 - 51. Céd. Postal 684031 E-mail: ventanillaunica@sangil.gov.co
Centro de Convivencia: Calle 22 No. 9 - 32. E-mail: Convivencia@sangil.gov.co
Secrelaria de Trénsito: C.C. San Gil Plaza Locales 401 ~ 402 — 403. E-mail: Transito@sangil.gov co
www. sangil.gov.co
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ubicados al interior del Conjunto Residencial C
: errado Palmeras Il, para el municipio de S
Gil, en funcién a que ninguno de los 5 predios supera los 2.000,00 m>. RS

Respecto a lo expuesto porla administracién se anexa el siguiente plano:
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Con base a lo indicado en este punto desde esta Secretarfa se observa que la
justificacién desde el componente urbanistico es coherente y claro adicionalmente
como se observa en el plano los poligonos 1y 5 presentan dreas y configuracion

. predial que no es acorde para constituir un espacio publico lo cual concluye que

corresponden a éreas remanentes que no serfan funcionales para constituir un EPE
(Espacio publico Efectivo), por otra parte para los poligonos 3 y 4 s8 encuentren
inmersos con areas construidas de equipamiento privado que reflejan la no
funcionalidad del érea que te pertenece al muncipio y se traslapa con las
construcciones que pertenecen @ la propiedad horizontal y para el caso del poligono
No 2 el drea correspondiente no es viable para realizarun desarrollo correspondiente.

Enrazén a lo expuesto desde esta secretarfa se observa que la observacidn para este
punto se encuentra conforme.

2, Inconveniencia por la accesibilidad y la articulacién al sistema vial, de las vias
vehiculares y andenes o circulaciones peatonales que s@ encuentran al interior del
Conjunto Residencial Cerrado Palmer Inconveniencia por la accesibilidad y la
articulacion al sistema vlal, de las vias vehlculares y andenes 0 circulaclones
peatonales que se encuentran al interior del Conjunto Resldencial Cerrado Palmeras

il

El documento allegado indica lo siguiente : Unavez establecido que del drea correspondiente
a10.156,00 m?y que fueren equivocadamente entregados a modo de casion al municipio de

Sede principal: Calle 12 No. 9 - 51, Céd. Postal 684031 E-mail: vemnr!illnunicg@snngil,gm« 0
Centro do Convivencia: Calle 22 No. 9-32. E-mail: Convivencia@sengil.gov.co
Gil Plaza Locales 401 - 402 - 403. E-mail: Transito@sangil.gov.co

Secretaria de Trénsito: C.C. San
www,sangil.gov.co




141

3
. ; , . Proceso:
1 GESTION DE INFRAESTRUCTURA
| Alcaldia de il
s GIL e FiZlAP.GA
1 ' I
| No Consecutive reche Verilh 08
AI q 1395.20258 01.04.24 Péginm 3

San G\, y que corresponden a vfas vehiculares y andenes o circulaclones peatonales que se
encuentran al interior del Conjunto residencial Yy corresponden a las calles 11 Este y 11A Este
y alas Carreras 9A, 9B, y oC,

Ahora bien, respecto de la accesibllidad y la articulacién de estas vias, con el sistema vial
municipal, es en realidad bastante limitado, ya que, desde el punto de vista de la
accesibilidad, el conjunto residencial funciona como un predio medianero, al cual se accede
exclusivamente por una calle (11 Este), y la misma vertebra el sistema vial interno que
funciona como un circuito o como una especie de “callején sin salida®, ya qua el resto de las
vias del conjunto corresponden a circulaciones peatonales. De este modo nos encontramos
ante un predio al cual se debe ingresar y salir por el mismo punto, y que si bien puede llegar a
tener una salida por parte posterior, esta salida se daré sobre la via denominada camino real
que conduce al sector Jaral San Pedro, que por sus caracterlsticas socloeconémicas,
corresponde a un sector de poca poblacién y baja densidad habitacional del municipio,

Respecto a este anélisis se aclara que la posicién del predio sobre la manzana es
medianero lo cual se afirma que en caso de habilitarse este punto no tendria como
comunicar una zona de espacio publico con las cesiones entregadas, adicionalmenta
el disefio original de la urbanizacién no contemplaba una conexién puntual sobre un
corredor vial lo cual se concluye que el analisfs entregado es acorde.

En razén a lo expuesto destle esta secretaria se observa que la observacién para este
punto se encuentra conforme.

3. Inconvenciencia por el pago de los costos generados por el mantenimiento de
los predios que se encuentran al interior del conjunto residencial cerrado
Palmeras Il

Para este punto se aclara que desde la secretarfa de control urbano e infraestructura
no se realizard un pronunciamiento al respecto, toda vez que dicha justificacién no se
encuentra en las disposciones establecidas en al decreto 1077 de 2015 ni en el
acuerdo 007 de 2023, por otra parte si bien existen costos generados y
construcciones en esas é&reas, el disfrute y goce del mismo lo ha realizado
directamente la copropiedad y no la ciudadani , por otra parte se debe tener en
cuenta que si bien existen inversiones en dichas 4reas » el municipio tampoco ha
realizado el cobro de impuesto predial sobre dichas zonas teniendo en cuenta que
son bienes de uso publico, en razén a lo expuesto dicha argumentacién no serd
verificada pero tampoco influira en el analisis final del documento allegado a esta
dependencia.

Respecto a la observacién realizada por la Secretarla de Control Urbano e Infraestructura: “...El
Urbanizador o el conjunto residencial deber4 ajustar el informe al célculo de la cesién con el
area neta urbanizable del proyecto licenciado, que es lo correcto...”

RESPUESTA: Evidenciado al documento allegado se observa que el anélisis general de dreas
se realizd desde el componenta jurldico dicho analisis métrico se encuentra en al capitulo 13

Sede principal: Calle 12 No. 9+ 51, Céd. Postal 684031 E-mail- venlanillaunica@sangil.gov.co i . CONCEJO MUNICIP: .
Centro de Convivencia: Calle 22 No. 9 - 32, E-mail: Convivencia@sangil.gov.co {‘w SAN GIL - SANTANDER
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www.sangil.gov.co

— p-on

SECRETARIA Gili vimi




%

'

Pinuu: ¥
GESTION DE wFRAESTRUCTURA
rd
Alcaldia de i
SAN GIL e 2T
Ne Censecuthve e Version: 0.5
1395-2025 oAzt oy

paginas 16,17y 18y es concordante con la informacion que reposa en los documentos de
esta Alcaldla.

Por otra parte, la administracién de la propiedad horizontal recalculd el 20% de éreas de
cesiones establecidas por el PBOT actual sobre el drea real del conjunto, lo cual se
establecié que la cesién obligatoria tiene una dimensién a compensar de 5.449,60 m2
estimados sobre un drea neta urbanizable de 27.248 m2.

En razon a lo expuesto dicha observacion se encuentra conforme.

Respecto a la forma de compensacion propuesta por el conjunto residencial se indica que solicitan
que el mismo sea realizado por medio del pago de las cesiones , para este caso s aclaraque la
solicitud de avallo y valor comercial final seré fijado de geuerdo a las disposiciones establecidas
por el comité de compensaciones del municipio y se informa que el avallo sera elaborado una vez
ol bien de uso publico cambie su naturaleza juridica a bien fiscaly el peritazgo serd solicitado al

IGAC (Instituto Geogréfico Agustin Codazzi).

Por ultimo se aclara que esta Secretaria no se pronunciaré respecto al gjuste de dreas de cesiones
solicitado en el documento, puesto que se entiende que dicho proceso no hace parte de la
avaluacion técnica del comité compensaciones y debe surtir un tramité diferente que no debe ser
mezclado con el que e gstd pronunciando la Alcaldla en el presente documento, tener en cuenta
que la situacién juridica de las cesiones debe ser varificada para emitir la viabilidad total, en el
entendido que la evaluacién realizada corresponde Gnicamente al componente técnico.

esta secretarfa emite viabilidad desde el componente técnico a la propuesta de

Asi las cosas,
alizada por el conjunto residencial Paimeras Il mediante informe

compensacion de cesiones re
elaborado por el Arquitecto Alexis Tibaduiza Diaz con fecha 26 de Julio de 2025,

Sin otro particular,

Cordialmente,

ING. LUIS CARLOS BUITRAGO NUNEZ
Secretario de Control Urbano e Infraestructura

Prayeclo: Cristlsn Camilo Nmanst Avils
Contratiste SCUL

Anexos:

incipal: Calle 12 No. 9. 51. Cod. Postal 684031 E-mail: venwnlllzunica.@sangii.gov‘tu
B : 22 No, 9 - 32. E-mail: Convivencia@sangil.gov.c0

Centro de Convivencia: Calle
Secretaria de Transito: C.C. San Gil Plaza Locales 401 — 402 —403.
www.sangil.gov.co

E-mail: Transito@sangil. gov-c0
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Estado Juridico del Inmueble

Fecha; 29/10/2025

Hora: 01:27 AM

No. Consulta: 732265443

No. Matricula Inmobiliaria: 319-40571

Referencia Catastral: 686790100000002100063000000000

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién

Alertas en proteccion, iystilucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulacicnes procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 02-02-2004 Radicacion: 2004-319-6-324

Doc: ESCRITURA 157 DEL 2004-01-30 03:00:00 NOTARIA SEGUNDA L)1- SANGIL VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0920 LOTEO (OTRO) ' ;

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de don
A: FAJARDO GONZALEZ ELSA MARINA CC 26436053 X '

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 02-02-2004 Radicacién: 2004-319-6-324
Doc: ESCRITURA 157 DEL 2004-01-30 03:00:00 NOTARIA SEGUNDA Lt SANGIL VALOR AC 10: §
ESPECIFICACION: 103 DONACION CESION MODO DE ADQUIRIR (MOLO DE ADQUISICION)

DE: FAJARDO GONZALEZ ELSA MARINA CC 26436053
A: MUNICIPIO DE SAN GIL X

https::‘!www.vur.gov.co.'portallpages,'vurfmicio.isf"url=%2Fportal“/DZFPanlaHasvuR%ZF%ZS%ZF%3Ftipo%3DestadoJ uridicoTierras 2/5

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de deminio incompleto)

DOCUMENTO

Jnio incpmpleto)

% CONCEJO MUNICIPAL
P s 4
‘&iﬁ) SAN GIL - SANTANDER
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Datos Basicos - Certificado de Tradicién y Libertad

Fecha: 29/10/2025 Hora: 01:28 AM No. Consulta: 732265554
N° Matricula Inmobiliaria: 319-40571 Referencia Catastral: 686790100000002100063000000000
Departamento: SANTANDER Referencia Catastral Antgriqr: 68679010002100063000
Municipio: SAN GIL Cédula Catastral;

Vereda: SAN GIL Nupre:

Direccién Actual del Inmueble: LOTE AREAS DE CESION #

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica; Modalidad:
Fecha de Apertura del Folio: 03/02/2004 Tipo de Instrumentu: ESCRITURA

Fecha de Instrumento: 02/02/2004
Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
319-40523

Matricula(s) Derivada(s):
Tipo de Predio: U

Alertas en proteccién, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Propietarios

NUMERO DOCUMENTO  TIPO IDENTIFICACION NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL)  PARTICIPACION

MUNICIPIO DE SAN GIL

Complementaciones

LA EXPONENTE COMUNERA ELSA MARINA FAJARDO GONZALEZ , HUBO EL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE
LOTEO POR PERMUTA QUE HIZO ORLANDO MU\OZ NEIRA , SEGUN ESCRITURA NUMERO 2344, DE FECHA 31 DE
DICIEMBRE DE 2003, NOTARIA 2A DE SANGIL , REGISTRADA EL 29 DE ENERO DEL SIGUIENTE A\O AL FOLIO DE
MATRICULA 319-40523.- ESTE HUBO EL INMUEBLE ASI; EN COMUN Y PROINDIVISO CON MARIA ROSMIRA
PAREDES MARQUEZ , MEDIANTE ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD CELEBRADA ENTRE ELLOS

AT A A AL IR AR IMA AR EEPAA AnAn AT Eral A an me UM AR R AAANA AIATAMIA AR P S AREAT

https:!lwww.vur.gcv.co!portallpages/vur/inicio.jsf‘?url=%2Fportal"/oZFPantaJlasVUR%2F%23%2F%3Ftipo%3DdatosBasicosTierras
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MISIVIUD, SELGUN ESURIURA NUMERU £539, UE FEUFA 39U UE UILIEVIBRE UEL £UU3, INU IARIA 24 UE SANGIL,
REGISTRADA EL 21 DE ENERO DEL 2004, AL FOLIO DE MATRICULA 319-40523.-Y EN MAYOR EXTENSION ASI; POR
COMPRAA SANTIAGO VAQUEZ DELGADO SEGUN ESCRISTURA NUMERO 590 DE FECHA 18 DE MARZO DE 1996
NOTARIA 2A DE SANGIL , REGISTRADA EL 26 DE FEBRERO DEL MISMO A\O , AL FOLIO DE MATRIGULA 31 9-24264,
ESTE HUBO EL INMUEBLE POR COMPRA A SALOMON VASQUEZ BUENO SEGUN ESCRITURA 566 DE FECHA 29 DE
JULIO DE 1991 NOTARIA 1A DE SANGIL, REGISTRADA EL 29 DE JULIO DEL MISMO A\O AL FLIO DE MATRICULA
319-24264.- ESTE, ADQUIRIO EL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION, POR COMPRA QUE HIZO A SANTIAGO
VASQUEZ BUENQO, MEDIANTE ESCRITURA N 464 DEL 12 DE SEPTIEMBRE DE 1975 DE LA NOTARIA 2 DE SAN GIL.
REGISTRADAEL 15 DE SEPTIEMBRE DE 1975 A LA MATRICULA 94 TOMO 28 DE SAN GIL. -

Cabidad y Linderos

Contenidos en ESCRITURA Nro 157 de fecha 30-01-2004 en NOTARIA SEGUNDA de SANGIL AREAS DE CESION con
area de 1.380 M2 (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). LAS AREAS DE CESION CEDIDAS AL MUNICIPIO
SE DISTRIBUIRAN ASI: AREAS COMUNES Y VEHICULARES 270 M2, ANDENES 108 M2 Y ZONAS VERDES 1002 M2,

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de térrena Hoctareas: Mefros: Area Cér‘ltimietrost Arta Privada Metros: Centimietros:

Area Construida Metros: Centimietros: Coeficients: %

Salvedades

RADICAGION - RABICACION COMENTARIO
N
@ FECHA DE B DESCRIPCIO i

i ALVEDAI m ' : F
ANOTACION LEELRE) SAIVEDAD SALVEDA_D oo FOLIO

NUMERO
DE
ANOTACION

NUMERO DE
CORRECCION

SE ACTUALIZA
FICHA CATASTRAL
CON LA
SUMINISTRADA
- PORELI.G.A.C.,
) 1 26072011 2O 11'53; %3 SEGUN RES. NO.
8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR
LAS.N.R
(CONVENIO IGAC-
SNR DE 23-09-2008)

SE INCLUYE
NUEVO NUMERO
PREDIAL DE 30
DIGITOS
SUMINISTRADO
2014-319-3- PORELI.GA.C.
a0 (SNC), RES. NO.
8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR
LAS.N.R
(CONVENIO IGAC-
SNR DE 23-09-2008)

0 2 05/05/2014

Tramites en Curso

RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD

IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene multiples
propietarics, el resultado de la consulta reflejard tnicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la
ultima venta parcial.

hups://www.vur.gov.co/portailpages.‘vur.'inicio.isf?url=%2FportaI%2FPantaIIasVUR%2F%23%2F%3Ftipo%30datosBasicosTiarras
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Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 29/10/2025

Hora: 01:25 AM

No. Consulta: 732265403

No. Matricula Inmobiliaria: 319-35536

Referencia Catastral: 6867901000000021 00028000000000

Alertas en proteccion, restituciéony formalizacién

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha; 22-10-1998 Radicacion: 1998-319-6-4151

Doc: ESCRITURA 2172 DEL 1998-08-14 03:00:00 NOTARIA 2 DE SANGIL VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: 911 LOTEO (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
A: DELGADO DE VASQUEZ DULSELINA CC 28370683 X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 22-10-1998 Radicacién: 1998-319-6-4151

Doc: ESCRITURA 2172 DEL 1998-09-14 03:00:00 NOTARIA 2 DE SANGIL VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 103 DONACION CESION (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: DELGADO DE VASQUEZ DULSELINA CC 28370683

A:- MUNICIPIO DE SAN GIL NIT. 8000998241 X

Seiz. CONCEJO MUNICIPAL
Wit} SAN GIL - SANTANDER
{

p-o1
SECRETARIA CErERAL




10/29/25, 1:26 AM -VUR

vur

r5 44 regintro

wventarilio unl

Datos Basicos - Certificado de Tradiciéon y Libertad
Fecha: 29/10/2025 Hora: 01:26 AM No. Consulta: 732265420

N° Matricula Inmobiliaria: 319-35536 Referencia Catastral: 686790100000002100028000000000

Departamento: SANTANDER Referencia Catastral Anterior: 68679010002100028000

Municipio: SAN GIL Cédula Catastral:

Vereda: SAN GIL Nupre:

Direccion Actual del Inmueble: LOTE " AREAS DE CESION " # URB. "LAS PALMERAS || ETAPA"

Direcciones Anteriores:

Destinacion economica: Modalidad:

Determinacion:

Fecha de Apertura del Folio: 23/10/1998 Tipo de Instrumento: ESCRITURA

Fecha de Instrumento: 22/10/1998
Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
319-23965

Matricula(s) Derivada(s):
Tipo de Predio: R

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

FECHA DOCUMENTO

ORIGEN DESCRIPCION

Propietarios

NUMERO DOCUMENTO  TIPO IDENTIFICACION ~ NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL)  PARTICIPACION

8000998241 NIT MUNICIPIO DE SAN GIL

Complementaciones

Cabidad y Linderos

>. CONCEJO MUNICIPAL
SAN GIL - SANTANDER

5]

T

YA- 024

SECRETARIA G A

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2F portal%2F PantallasVUR %2F %23%2F %3F tipo%3DdatosBasicosTierras
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-VUR

10/29/25, 1:26 AM
Contenidos en ESCRITURA Nro 2172 de fecha 14-09-98 en NOTARIA 2 de SANGIL AREAS DE CESION con area de

8.776 MTS2 (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros:

Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %

Salvedades

RADICACION RADICACION
DE FECHA DE DE

COR -
RECCION  anotacion  SAVEPAD g vepan

NU“D”ERO NUMERO DE

ANOTACION

2011-318-3-
2 7/2011
26/07/20 153

2014-319-3-
05/05/2014 9019 .

Tramites en Curso

RADICADO TIPO FECHA

ENTIDAD ORIGEN

Area Privada Metros: Centimietros:

- COMENTARIC
SCRIPC
o ik SALVEDAD

FOL
SALVEDAD FOLIO FOLIO

SE ACTUALIZA
FICHA CATASTRAL
CON LA
SUMINISTRADA
PORELIGA.C.,
SEGUN RES. NO.
8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR
LASN.R
(CONVENIO IGAC-
SNR DE 23-09-2008)

SE INCLUYE
NUEVO NUMERO
PREDIAL DE 30
DIGITOS
SUMINISTRADO
POREL I.G.A.C.
(SNC), RES. NO.
8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR
LAS.N.R
(CONVENIQ IGAC-
SNR DE 23-09-2008)

CIUDAD

IMPORTANTE

Gltima venta parcial.

Tenga en cuenta que si usted estd consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene multiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejara Unicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la

En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto.

https:h'www.vur.gov.colpoﬂallpages.’vun’lnicio.jsf?url=%2Fportal%ZFPamaliasVUR%2F%23%2F%3Ftipo%SDdaiosBasicosTierras
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN GIL
MATRICULA INMOBILIARIA
IMPRESION DE FOLIO

Nro Matricula: 319-35536

Pagina 1

impreso el 10 de Febrero de 2012 a las 08:06:20 a.m

No es un certificado, solo sirve como consulta
D EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

\T COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDA

CIRCULO REGISTHAL: 319 SAN GIL DEPTO:SANTANDER MUNICIPIO:SAN GIL VEREDA:SAN GIL

FECHA APERTURA; 23-10-1998 RADICACION: 1998-4161 CON: ESCH_lTui.iA DE: 22-10-1998
CODIGO CATASTRAL: 68679010002100028000 COD. CATASTRAL ANT.: 01-00-21 0-028
ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO

====--=======-==-

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro_2‘l72 de fecha ,1_4'92',93__"'“ NQTARIA 2 de SANGIL AREAS DE CESION con area du §.776 MTSZ

{SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84),
CQMPLEMENTACIDN:

eEmESREESET

-—1..“-.......-._._...——..».-....._‘,...._.....

e emtisa B s s e R Tige R hattans e

JIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Predio: RURAL
1) LOTE " AREAS DE CESION * # URB. *LAS EALMEHAS 1| ETAPA"

... e

g o 4 .._...-_...u.—.-..—..-..-.-..-.....—...._...-.. i

| MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)

ESPECIFICACION: 811 LOTEO B :
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO'IX-Titular de derecho real de deminio, |-Titular de dominio incompleto]

' A: DELGADO DE VASQUEZ DULSELINA - 28370683 X

«_ ANOTAGION: Nro 3 Fecha: 22:10:1998 f
Doc: ESCRITURA 2172 dak: 14-09-1998 NOTARIA
ESPECIEICACION:. .19339NA¢10N,5__:__§'5|9§ ;
PERSONAS QUE INTERVIENEN ENJEL-AG]
DE: DELGADO DE VASQUEZ DULSELINA
A: MUNICIPIO DE SANGIL i}

ah B

joracho ra

=-‘.;qz==nu==—_..-=—-==; 1

...-..._-.«-......-.....--_-.__-....-—.—-.u..-..... J————— e

23965 ;

e e g b 2 S i i 4 ....:.'_l_:%;......_..,...,.............. ..... e e i e e i s i e e S S FEE——— \
ANOTACION: Nro 1 Fecha: 22-1‘\0-.1_99§‘-'__Rudlcnc[pn: 1998-4161

Doc: ESCRITURA 2172 del: 14-09-1998 NOTARIA 2 de SANGIL VALOR ACTO; ¢

oy G
SALVEDADES: {Informagion Anterior o Corregid

Anotacion-Nra: - B-Nro-correcion:~ ---1"--R;Jlaﬁr¢r{q?! ) 3---&5&5!-38-0?—:551-. ""
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMIN|S: '}54\ POR EL 1.G,A.C., SEGUN
RES. NO. B589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR.LAE, .{_CONVEN:ID IGAC-SNR DE ;
23.09-2008) : ; o S
AR RN RN L
AR ER R R A L]
~
|
|
!
: Sz
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AB 00009228

NUMERO: TS EIL GTPITO YEIENTA ¥ DOSsersspsairtt

:;:s::::::s;;::;5(2.172)il:lss:t:|:::x|1=|lll|::=

FECHNG  grqrEiiE 14 de 10790 ap=m 2o =7
acTas OB £ - LT T3 R 1R,
OTORGANTE: DULCELINA DELGADO DE VASAUEZ
MATRICULA  INMOBILIARIA NUMEROD:  319-

GOTIRED. e w = W e TR M M EE T
£n  la Cabecera Munlttpgl de san Gil, Departamento de
gantander, fepdblica  de t:ul_gmbia, a cptoroe - = - = - ( 14 )
del mes de Septiesdrc - - . de  mil novecientos noventa v
acha  11.998), ante ni HERNANDB DELGADD FADILLA, totario
gegundo dal Circulo de San Gil, comparecid: DULCELINA DELGADO
DE VASUUEZ, MW= mAayor QQ edad, wecina do  Han  Bal,
;dentificada can la cadula dé ciudadania rameEre 28.3?0.683
axpedidas ©n Gdan Bil. de entado civil cagada  con waciedad
canywgal vagonta, quxen abra an su propio nenbreay, civilments

-....-—.-..---—u-..-

nabil manifestos & 77 Al T I -

PRIMERO: Cue la grponente @8 prupiutaria da un  lote de

terreno localizado hay @n zona urbana de la ciudad Je San
Ril., econtiguo  al Hotel Bella Isla, de 122.400 mts? de
extens1an suparficiaria aprosimadamante, ¥ conprendido dentro
de los siguientes linderos: POR EL URIENTE, garregqré al
madio con pradio de: Hueli Vasguez Buano, &0 g tension de 1720
metras Ppruwxmadamentv, desl;ndunuu cwrea v oalambres; POR EL
OCCIDENTE, «on propiedades e gantiage Vazquez Yy da Pablo
Carrefio, carratera al medigy POR EL NORTE, ron predies del
Hotel Della lsla y propicdad de Zoilo ﬁuarir Platé, cercas de
piedra v alampre  al mud§u§ Y PQR'EL SUR, “n Erapi@dad de

Santizgo Vasquez, cerca de alambre al medio, == =

- oy e = =

Se distingue con la mabricula Tnweabiliaria g Z19-0023965

SEGUNDO: TRADICIOM: La vuponente adguirio el lote de Lterreno

anteriormente descrito nediante comﬁrw afectaada a G RBCRTO

KUEDA GPARICIO, segun conata en, la escralura niblica nuimerao

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA El. USUARIO

Sy

43

RERNANDO DELGROD PADILLA
Py
P;-_T'Q-;.:»-sm

i)
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| SAN Gily - SANTANDER
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AB 00009229

palmeras 11 Etapa del Junicipio de San

G1l, cuya nomenclatura s Avenida‘San

Fedro nuamero 11~-a83 Este, cOb un Area

total de 211.50 mte? . v se demarca por

lus siguientes linderos: ORIENTE, zona

- e = W= =

verge ¥y la avenida San Fedrci -

P .

OCCIDENTE, con la carrera GAy =~ = T

NORTE, cun el lote Np. 43 =2 = F

n ,_......--—-—..--9-,--

SUR, con el lote No. 25 = = momo

LOTE No. 04. de la manzana Ung (1) Urbanizacion Las Falmeras

11 Etapa Jdel Municipra  de Han pal, cuya pomenclatura es:

avenida San Fedro pumero 1140 Eate, con un Area total de
N4 75 mEst. ¥ g@ . d3MArcl por los sigurentes linderos:
ORIENTE, ‘ona verde ¥ 12 Avenida gan Fedros = = - -~ = 7 77

OCCIDENTE, con la carrera GO % g R m o T e

NORTE, con el lote NO. By » s g =7 7 = L° R T T
| 3
SUR, con @l lote Hos D maEmn® 77 T 7 wowow BoF R LW f <
s 3
LATE HNa, 5: de la manzana Ung (1), de la arbanizacion Las 2 §
. & 1.
Falmeras 11 Etapa del Municipio de San Gil, cuya nomgpclatura i e
“ : ‘ L/,
< 3 LA
ez Avenida San Fedro M ra 1;-:@ Esate, con n area tqtal de 5 ‘5»j;
; & - )
= I
158,00 msd Y se  Jdemarca  por los  siguientes lindeross ; i
ORIENTE, zona verde ¥ 1a Avenida San Fedroy - = — = = = = = 7 gi 3!
OCCIDENTE, o la carrera 9; ~.o. - T - T T T 7 = = =
NORTE, cun el lotg No. 63 == = » ===~ === =777 7°7

SUR, con @l lote Mo, 4, = = = = = = - w —mr e = -
LOTE No. &. de la manzana Uno (1), urbanizacron Las Falmeras
IT ETapa dal Municipio de 8an Gil, éuya ngmengiatura es51
Suenida  San Fedro numero 1123 Este, con un Arei Lotall de

195.2% mes?, v se demarga por los siguientes linderos:

Yo g e X

RIENTE, #ona verde 5 la Avenida San fhelros = = = = = =
OCCIDENTE, con la carrera 9A; e e e e m - - -
NORTE, con el lote No, 7§ — = — = = = = = = = = = = = = = = =
SUR, mon el lote No. S. == = = = = = = = = = = o

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO. ALGUNO PARA EL USVARID

14

i, CONCEJO M INICIPAL |
u\,‘ﬁﬂ SAN GIL - SANTANDER

P PA-00A
|___SECRETARIA GENERAL
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AB.00009221

carrera 9ﬁ numaro L1-50 Este} con un Area

. total de 216,00 mtst v =2 demarca pac 188 |

f-xguxentas l;ndaros; ORIENTE, con lla'

carrera 9A} — T

- o Ew R W ew ™

SUR, con el lote Na., 9« = ¢ v m.=m = = o % 3 "B

LOTE No. 11. da la manzana ng (2), Urbanizacian LAS FALMERAS

11 ETAPA del Municipia dg San Bil, cuya ngquclatqu

carrera 9A ndmero 11-48 Este, con un asrea total de 216.

-

-—

0o

mis? y se demarca por los siguientes linderos: QRIEﬂTEl con

la carrera A3 — - - - - 7 = 7 e e ey e v o mle = =W

OCCIDENTE, con el lote MNa. IR n 7~~~ 7 - - --—"_f-
NORTE, con el lote No. 123 - = - - = = = =7 - o=

SUR,COHE:‘].1QtEN0-1&;),--'-;--—-—-.-—-—--—_-97 q,-—

LOTE No. 12: de la Manzana Dng (2} de la urppnizacipnALas

FALMERAS II ETAPA del Hunicipio . de San Gil, cuya

total de 216.00 mts? y se demarca po? los siguientes

linderost DRIENTE,-ccn la carrera Ay~ ~ - e om -
OCC1DENTE, cop el lote No, 20§ == - - = — = = = 7 7 7 - -
NORTE, con el lote Mo, 15, mm oo ram=~-—mes=z ===
SUR, con el lote No. :11.-—w----——--,_--- S o e om

LOTE No. 13, de la manzana Dos (2) de l1a Urbanizacion LAS

FALMERAS II ETAPS del Nunigipip dﬂ Ean Gil. cuya nomenclatura

es carrera A nUmero 11= 30 &sta, con un area tgtal de 216.00

mte?, y se demarca por los siguinntas linderost DRIENTE, _
la carrera 9f) = = = == s e e oy R T o Uit L
OCCIDENTE, con 1 lote No. 21} = e - = -

NORTE, con @l lote No, 143 = = == - = = == =7 =57 -

SUR, con el lote No. B, e s e e = = = e S
LOTE No. 141 de 1la Manzana Dos (2) de la urbanizacion

FALMETAS 11 ETAPA, del Municipio de San BGil, cuya
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNQ PARA EL USUARIO

S\S

r‘"'-—--——-..-.

con

L
]

nomenclatura es carrera 94 numero 11-40 Este, con . un éraﬂ.\'ry'
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se dema;ca por los siguientes &inder?s:

ORIENTE, con el lote No. 103= - = = == =

o

OCCIDENTE, con la carrera 9?5~ = = w f o

‘ NORTE, con el lote No. 195+ = == = = = 7.
bt . . e -
SUR, con el lote No. 47y = = »8 8 W

LOTE No. 19 'de la manzana Dag (2}
Urbanizacien LAS PALMERAS 11 ETAPA del Municipio de San Gil,
cuya nomenclatura @8 carrera Qﬁ angrq 11-47 Este, con un

srea total de 216.00 misd y s@ demarca ROr los siguigntes

lindercs: ORIENTE, con el lote Ne, i1 = - = = =7 FWRTE
OCCIDENTE, con la carrera 9B; = = = = = = = 7 i -

. NQRTE,cc;.rwelloteNo.?ﬁ:‘-*""‘"“"“'“‘_"‘""""‘"'
SUR, con el IDtE.ND- B~ — = = = == == =@ S = FRT i

LOTE No. 20, de la manzana dos (2) de la urbanizacién LAG

FALMERAS 11 ETAFA del Municipip de San Gil, «uya qumgnglatura

es carrera 9B  ndmero 11;3? Este, con un Area total de 21§;g0 % '
mts? y se demarca por los 5;guxent9$ linderous: QRIENTE, con § 5%
o el lote No. 12§ - m == =gaggopogm=> 72077 BT §?}g
OCCIDENTE, con la carrera 98, - = - - - = = = = 7 7 e R g?iﬁ
NORTE, con el lote No. 2iy. 8 e gem - Tom~ m ow = om % -
SUR, con el lote No. 19. - - - - s - - =~ = = © 77 7 bl
. LOTE No. 21, de la manzana Dos (2} de la wurbaenizacion LAS
PALMERAS 11 ETAFA del Municipio de San Gil, cuya
nomenclatura s carrera 9B numero Ll-é? Eute, can Qn érea
total de Z216.00 mts? y se demarca por los siéuieqtes
linderos: ORIENTE, con €l lote Np. 13.~ - = - == = = = = )
OCCIDENTE, con la carrera Gb; - = = = = = = = iy ey
NORTE, cun &1 lote No., 22 ; - e = e w wm ee - = :r_
SUR, con el lote Ng, 20, = = = = = = = = = = = = = = o = = !
LOTE No. 22, de la Manzapa Dos (2) de la urbanizacion LAS
L ; :

PALMERAS I1 ETAPA del Municipio de San Gil, cuya nomenclatura

es carrera 9 ndamero 11-21 'Este. con uwn Aarva total de 216

mts? , v se demarca por los siguientes linderos: ORIENTE, con :

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO !
!
S\e
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NORTE, con el lote No. 2b3= = = — <=~ HC
SUR, con la calle 11A.~ -_——— === ==

LOTE No. 26: de la manzana tres (3) de la
Urbanizaciaon LAS F‘ALMERAS II ETAFA del
Municipio de San Gil, cuya nomenclatura
ges carrera QB ndﬁerp iie 53 Este, coq un

area total de 216 mts? y =€ demarca por los 5iguienta§

linderos: ORIENTE, con la carrgra 9. - = 77 - A ; L
OCCIDENTE, con el lote No, 34, = > = = 7 7 —-m =TT TTR
NORTE, con el 1ate No. Sy 22 07 % 7 mEpny =TT -k . A

SUR, con el lote NG, 28,= = = = =7 = = = = 7 o
LOTE No. 27: de la manzana tres (3) de 1la urbaniza;iéﬂ LAS
FALMERAS I1 ETAPA del Municipio de San BGil, cuya numenclatura
es carrera 9B numero 11-48 Este, con un Ared total de 216,00

mts? y we demarca por los siguientes lindercsa: DR!ENT@, con

la carrera 9B; - - - = = 7 o e o e mom R W . -
OCCIDENTE, con &l iote Ho, BBy = s 2 7 " rEmyp s - o

NORTE, con el lote Np. RSB~ 27T "7 " P St
suUR, con €1 lote No. 2&,7 7 ° O . i A

LOTE No. 28: de 1a manzana tres (3) de la grQan;zauLdn LAS

CALMERAS 11 ETAPA gl Municipie 4e Ban Bil, Suya hgmenclaturd

es carrera B nunero 11~40 Este, ©RN un are= tqtg} de elb.oo

mts? vy se demarca pov log siguientes lindeross ORIENTE, con

la carrera 983 = 7
QCCIDENTE, con el lote No. B 73T EFCE
NORTE, con el lote No, 28— = == = = T 7 rempTEIRTE
SUR, con el lote Na. 27, = =~ 7 77 77 A 1
LOTE Mo. 2931 de la manzana tres .(3) de la urhaﬁi:acianTmLAS
FALMERAS 46 § ETAPQ, del Huﬂicipio de |

n L
omenclatura ey carrera 90 ndmern 11-20, con un 4rea total de

I
siguientes linderos:

la carrera 9B;= - — = ~ = =-

"} ™y -
216.00 mts? vy se demarca par los

ORIENTE, con

OCCIDENTE, con el lote No,

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USJARIO
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SUR, con la calle 11A, - - - = 7 7 - o
LOTE No. 34: de la manzana tres (3) de la
urbanizacion LAS FALMCRAS 11 ETAFA del
Municipio de San Gil, Vt:uya nomenclatura
e carréra QF nﬁmefq 11-57 Este, con un
arca total da 2146 mts® y se QQmarﬁa par
los simuantes linderost BRlﬁNTE, con el lote Mo .
D= = = = e mow = = = pmmm e T,
OCCIDENYE, con la-carrerg ) s s e <.m s 7 2 T 2 "R 2™ 7
NORTE, con @l lote No. 383 gy mm e > =7 w7 7 7 2 7 F .
SUR, con el lote Ho, 33, = = = = = = = = = = = =~ = = am -
LOTE No. 35: de la manzana TrES'}:) de la uruénxzuc;bn ;Hﬁ
PALMERAS 11 ETAPA del Municipio ﬁa San Gil, cuya nomenclatura
en carrera 90 ntmera 11-47 Este, con  un Ared total  de 21b

mtzt o se damarca por los siguientes linderus) ORIENTE, <on

ol lota No. 27T # = =z =T @gp s rope e = 2 mr <
‘ ®

OCCIDRENTE, con la carerrd §Q) = ¥ ¥ "2 - wow m o= T § j{
| -
NORTE, cin @) lotg Mo Dgim e m = = & & R T . g5
' 212 o

. RPN T S -
SUR, con «1 lote ho. ds,¢m 2 sy T D07 - §ﬁ:;
l — -5
LOTE No. 36: de la manzana tres (3) de la urbanizacion L.AS ﬁfﬁr

e
- -P.

FALMLEAS 11 ETAFA del Munigipin de . Ban Grl, cuya
pomancllatura s Carrera @C pLmero lL"3q Eotea, Ccon n Area

total de 216,00 mtz? ¥ s deaarca pur 108 5;guiente5
linderos: ORIENTE, con el lote Mo. 2837 = = -
OCCIDENTE, con la garvrera FCy = 7

NDRTE, con &) lote Na, alan K2 7T R %

- wm e e em  wm em wm e= =

SUR, won @l lote No. 3B, = = = = < =
LOTE No. 37: de la manzana Tres (3) de 13 urbanizacidn LAS
PALMERAS 11 ETAPA del Municiplo de San Gil, cuya ndmencla@ura
oS cArrera 90 pmero 11-07 ,tstn.'run e Area tobal QE 216
mt=? vy sa demarca por los s{guiantes linderos: ORIENTE, con
el lote NDO. 293~ — = = = = = = = = - e = = = e e e e e

OCCIDENTE, con la carrera FCj- = = = = == = — = = = = = = - -
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA& ZL USUARIO

S8 '
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4B 00009214

LOTE No. 413 de la manzana cuatro (4) de
la urbanizacién LAS FALMERAS 11 EIRPQ del
Municipio de San Gil, ﬁuyg nomenclatura
es calle 11 plmern 7-722 Es#e, con un érgp
‘total de 211.50 mts? vy =@ damarca p@r lés
ciguientes linderos: ORIENTE, coo gl loks

" - — = - o om Th = v W =
Ho, s - = = = = = - - =~

OCCIDENTE, con el lote No, 42, -~ =~ - = =7 = 7~ Mmoo R
NORTE, con propiedad de Hugo EQrerg,—~ = — » 7 7.2 ©
SUR, con l1a calle 113 = - = s 5 ¢ = = = % LI T R e R0 .
LOTE Mo. 42: de la manzana cuatro (4) de la mrbanirgsiﬂn LAE
FALMERAS 11 ETAFA. del Municipio de San Gil, cuya
nomenclatura en cxlle 11 ndaero 9=-20 kete, CONn LN Area tp!gl
de 209,70 mts? y  se demarca por 106 siguientes linqerpﬁg
ORIENTE, van 1 lote No, dlg= = = — = = = = = = = = = = = =
DCCIDENTE, con el lote No. QJ; AR I B BRI e S B

NORTE, con propiedad de Hugo Forero; T TR -2 ET T

SUR, con la calle 1. = = 2 5 = v = = 7 = = = = = = = = = =

VERRANDD DEL GADOQ PADILLA

LOTE No. 43: de la manzana cuatro (4) de lga urbanizagidn LQS
FALMENRAS 11 ETAFA, dpl Municipic e San Q;l, LQyé
nomenclatura es calle 11 nymero 9-40 Este, con un area total

de  207.90 ats?, y se demarca por los siguientes linderos:

srng

— i _
ORIENTE, con @l lote No, 42i~ = = = = = — = = = = ¢ = == - =
OCCIDCNTE, con el lote Nu; Ay~ = = = = = o e om om m = = =
NORTE, con propiedad de Hugo Foreroy -= = - = = = = = = == = =
SUR, ron 1a calle 11, = = = = « = = = = = i R B

LOTE No. 44: de la manzana cuatra (4) de la urbanizacion LAS
FALMERAS T1 ETAFA del Munigipio de San Bil, cuyza ngmenc]atura
es calle 11 numero 9-48 Este, con un area tgtﬁjlrdg 20b.10
mts? v se demarca por los siquientens l;ﬁderup: DRIEETE?‘ﬁQn
el Jote Mo, 43 « = ~» =" mfmm o oo mmm e

OCCIDENTE, con el lote Mo, AS3~ — = - = = = = = = = = = - =

NORTE, con propiedad de Hugo Foreroi - — - - = = = == — = = =

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA E!. USUARIO
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AB 00009215

LOTE No,.49: de la manzana cuatro  (4) de

la Urbanizasion LAS PALMERAS 11 ETAFA del

Municiplo de San Gil, cuye nomenclatura

es calle 11 pumero 9-94 Lste, con un area

total de 22L.70 mts? vy se demarca por los

siguientes lindaros: ORIENTE, con el lote

Mo. 483 ¢ = =g T T 0 AT ¥

OCCIDENTE, co0 ol lgte No. Wi~ © = = 7

NORTE, con prepledades ¢e Hugo Forerod

- s g e wy w we g g e e O AR RS

BUR, con la calle 11, - = =~ =72 = ¢
LOTE No. 501 i la manz.ona  cuatro (4) de la urbanizacion LA
FALMERAS 11 ETAFA del Municipip de San Bil, ;ug; nomenclature
es calle 11 numere $-107 Este, con un area total de 222.75

mts? v se demarca  por los ﬁ:guientﬁs lindeross ORIENTE, con

el lake Ho, Agw.w #m * m ¥ o @8 Lo 7w g e A

OCCIDENTE, meon el lpte Mo, 8l4zm = 7 7 = = = = - = = = = = = ©
NORTE, con propiedades de Hugo Forerpgy = - = = = = 7 7 7 -
SUR, con la calle (1. m » w sg-p=ezremyxr e i

LOTE No. S1: de la manzana cuatro'(4} dee la wrbanizacion LAE
FALMERAS 11 ETAFA del Municipio de San Bil, cuza nomenclatura

es  calle 11 nomero 9-110 Este, con un  4rea total de 218.25

mts? y se demarca por 1os siguientes linderos: ORIENTE, con '

- e gk pm me e ew am e wm am

el lote Ho, Sug- - - =
OCCIDENTE, =on &l lote No, D@~ = » = = = = = =
NORTE, con propiadad de Hugo Fargrpi; - - - = = = = = e
SUR, zon la calle 4l, = ¥ o mz » = » = 2 = F = 0.7 8 B 7 T %
LOTE No. 52: d2 la Manzana cuatro (4) d2 la urbanizagian LAS
FAILLMERAS 11 ETARS del Municipio de S;n GBil, guya ﬁamenc)atura
s calle 11 nomero 9-120 Estg, con un.area total de 213,75
mind oy e demarca poc o 19s siguientes linderou: nRxENré, con

el lote MHo. Sli= - = - = = = L LB L

OCCIDENTE, con o1 Iete Mo, S7%e-—

v

NORTE, cun prupiedad de Hugo FGFEFD;
- ]

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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AB 00009216
GCCIDﬁNTEg con g} lote No. 563~ — = = = ~

NORTE, con la calle {11 = = = = = = = = %

SUR, can ia ;D;bani:aciah FPalmeras 1

- Etapas = = 7 — = = = = 7 - ; ; R

LOTE No. 563 de la manz«nd cinco (9) de

1a Urﬁénng;;¢n Lns FALMERAS 11 ETAPA del

Municipio de San G6il, cuya ngmenclaturé es calle 11A numero

9C-67 Este, con un Area total ﬁa 186.75 mtsz y se damarca por

los siguientes linderesi ORIENTE, ;pn'el lote namero ﬁé; E
OCCIDENTE, con el lote No, 373 = = R B L . R

NORTE, con la calle 11A i=m = =2 — =~ ™7 - m m m m m ==—

SUR, con la Urbanizacion FPalmeras 1 Etapa.- - =T T 7 % T 7

LOTE Na. 57: de la manzana cinco (5) de la Urbanizacion LAS

FALMERAS 11 ETAPA del Municipig de San Gil, :uva numgnclatgra

£

ee calle 11A namero SC-71 Eéte, con un area %otal de 197,50
Ty . - _n:‘r‘"’ . f"’"”""‘"" 4

mte? y se  damarca por lns'éfbuientes lindervns: ORIENTE, con

155

ol lote Ha. Bbim = v pi main e v R T ¥ W W BT
: ; <

OCCIDENTE, con el lotz Mg, 8Bz ==~ = - 77" 77 T 77 - B
\ Sl
NORTE, con la callg 113 s mx» m = = 7 7 =% T 7 7 ~p g s
83
SUR, con la urbanizacion Falmeras 1 Elapa. » > 7 T =% 7 T7 33
o 3¢
LOTE No. S8: de la manzana cinco (5) de la urbanizacion LAS g ig

— 4 -

FAlLMERAS 11 ETAFA del Municipio de San Gil, cuya nomenclatura

p————

e: ralle 11A ndmera gC-81 Este, con un Srea total de 202,90

mts? v se denarca por los siguientes linderns; ORIENTE, con

el lota Np. 82j~iv = -2 = s #m= = =~ == =7 G S e e e

NORTE, con la calle LlA; - =

SUR, con

la Urbanizaciodn Felperas 1 Etapa.

LUIE '401 ‘.";- L4 l manzan 1LNEo 5 ? 1a ll' batl;-— n F‘S
I HL! IEF.I15| ' Q" M e 41 5] Iy ‘ . i} .‘ g ] ." '. tura
11 E Jer 1_.I|'I.I.Ci‘ ..k(." e Gan (Gal iy & “QI[I\.nl.ld
El s (¥

#s calle ‘ ‘ " Es '
2 11A nimero 90-8%9 Este, con un Area cctal de 211.50
mlu? »y se dumarca —
; a Pt los siguientes i
linder o
2l lote Ne. 985 - - - « - R, e

sz

.:ij_?ﬂ;

A
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!UCCKDENIE, con la zona verde de la wrbanizaciong [ }

‘NORTE, con la calla 11A ~ = = = = = = = = = - = —.- - = ;‘ -

SUR, con la urbaniz acian Palmara I Etapa, = - =~ =53 = =~ = ;-*

{LUTE Na. &0: de la manzana clncn. (5) de la urban;zac;ﬁn LﬁS !

'FGLHERAS ll ETAPA del Munxcxpxn de 5an le, cuya nomenclatura

pre e "R B i : ~
‘es :mlle JLA numere FC-48 Esta, con un area ;;tal .;; lBa._*
?mt%z y €& demarca por lus szquxentas lxnderOa. QRIENTE:”con -
%:ona vérde de la Q;banxhngiqn; B e T e !
'uccmsms, con el lote ND.”M,- A SR e L
NDRTE, con propxedades déuflor Har;a ﬁausta - m o m m o= =
SUR, con la calle 11A. = = = = = -'— - = = ' o - BN AL
1LGIEV No. &l: da la manédna :;ncn (5) de la Urb;nxzaCLOn L;g*;
EPALHERBG Il hTﬁPA dul Nun;cxpzo de San le cuya nnmanclatura !
?es calle 1A  nuapero 9C-51 Estg, con un area total de 1Bb 75
VmLSE y se demarca por las siguientes lindercs: QRIENTE, con
&l lote No, 03 - - = = = = -.w mig w0
' OCCIDENTE, con ¢l lote Ng» &2 7 =7 = ¥ " T 77 "% - -
;NDRTE, coﬁ propirsdad de Flér Maria Acosta; -~ - - 7 7 7 W ow
':SUR, con la calle iLﬁ. v, m e me g = R T TORE =
LOTE No. &2: da la manénnd c;nc§ (9) de la Urpanizacion LAS
B - T S %
FALMERAZ 11 ETAFA del Funicipio de Ban 6il, cuya nomenglatura
es calle 114 nuaero 9C-64 Este, gon un arva  total de 19?;22__4_
"ats? y se demarca por los siguientes linderops: ORIENTE, con
el 1ot Ha, 6lg~ - = = = 2B % il R P IR T TLSTT
OCCIDENTE, von &l Jjote Mg, &3 = m s T T T T T 7 T e
NORTE, cun propi=dad Jo Flur Maria chsgax NS -
SUR, ©on la cellg 114 ~;- IR T L B S T cile o
LOTE No. &3: de  la manzana ihca (5) de lu urb;ni:acian LAg
FALMERAS 11 ETAFA del Municigio de San Gil, Zuya nomenclaturs i .
es callg 11A numero 9C-72 Este, con uh arega total de *33_5ﬂ_;_-
mts? v se demarca por los siguientes linderis: ORIENTE, éon ;
@]l lote No. 623~ - — —~ = 7 %-: it .
'OCCIDENTE, con el lote No, &4y = = - - - =~ S e e

‘W;LU CEK)LhHJLU?u
SAN GIL - SANTANDER
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AB 00009217

NORTE, ‘con propiedad de Flor Maria

Acostas = = » = ; - Tim oap e TS SR

SUR, con 1la ;alle'llﬁ; S p R U -

LOTE No. 691 de la manzana cinco (3) de

i1a urbani;@cabn LAS FALMERAS 11 ETAPA del

Mupicipio de San Gil, cuya nomenclatura
25 calle 11A4 ndnero 90-82 Este, con un  &rea total de 202,50

———

mts? v v damarca por loas siguipntes  linderos: ORIENTE, con

- s o s mm e em owm e

el lote No. &3 = = = = = = = = = = = -
OCCIDENTE, con el lote Mo, 6% - = = = = = =
NORTE, con propiedad de Flor Maria Acosta; - = — = =
SUR, v la calle 1IN = = = = - = el B ST B
LOTE No. &5: de la manzana cinco (5) de la wrbanizacidn LAS
FALMFIGS [l ETAFA del Municipig e San Gil, cuva nomengltura
s o'l L1IO ndmero 9C-90 Este, can wun area total de ?17.20

mtsd v o=p denarca por los siguientes lindercs: ORIENTE, con

el Iote No. 64} = ~ = v 6 v p b ,w o m's » P S
OCCIDENTE, con zuna verde de la urbanizacipng — = — = = = = § gg
[
NORTE, con propiedad de l-'lxsr_l_‘j.a_yia gecostar- - - = = oo - o -g:.i‘;j
SUR, cuin la calle 14A,. = = = = - - e e P 3"‘37"3
s

AREAS DE CESION: LA URBANIZACION PALMERAS 11 ETAPA, cede al

P, S o

. &
<

aunicipio de San Gil, un érea-tptal de ocho wil 5ﬁtucientos
setenta v sels metros cuadrados ( 8.776 ots?, terreno que se |
daztina  pars yias pablicas zonas de accessw, andenes etc,

d i = t r i b u i d 0 s

BSi: ~ = &~ S > m e e oy oo . i . . L T
Aresa Comunes VR AreS . v ey p0gses 4,760 mts?

Anden, ».........._.................._.‘ 1.544 miy?

Cancha Mu]l’.iple................,,... 236 mte?

Zonas verd@%.........,..........,_;_._L_gﬂ._fa:‘;';&._‘_m‘t_;.j_
TOTAL AREA CEDIDA.....1......0 . . 00 B.776 mtst
Area 1-.1tc—3mul:~......................_,,_._;.g_,’a__.___(-;_'.j;}“_yg_-__.j‘_

TOTAL AREA TERRENU....-..-......... 22.400 mte2

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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*'sc protoscliza iesolucitn No. 059 de 1,998 que corresponde & 10 08igNnse

c————n——-i-‘l—-—--.-.--—

-—-_—h-—-w-"

.Seprotmolif'a;luno.......-..-........_..-......
(Se advirtié lo relativo al registro de e:te instrumento |

R R . {

identro de un 1apso de dos (2) mgaﬁs, - =

L -

%No =1 e:xgxﬁ Cmmprchante de pax Y salvo munic#pal por

‘tratarsu de LUTED. becreto 214B/H4. = = = =~ -

{Esta escritura fue redactadg en las hojyas HQQ' papei““de
‘seguridad ntmeros AR oooog225/b3309229/00009221/ou3092211/Q00092i2)booi
:wﬂymm%mmmwmymm%w/mmnﬂ.--~__--,,--~---_

en cumplimiento a lo dispuesta an  la Ley 39 de Abril 1131 =
:

Derechos $ &.500,00 Resolucion N7, - mo=m T T R.e R TV
Leido éste insbrumento a lus pturgantes lo L ilaron conforme
a s otorgamiente vy par ello la firman nte el Suscrito

Notario que duy Té.
| .
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- FORMULARIO DE CALIFICACION
‘ CONSTANCIA DE INSCRIPCION
" Pagina 1
impreso el 27 de  Octubre de 1998 a las 09:06:40 a.m
No tiane validez sin la firma dal gg_niglr;dqr en la uitima pagina
Con ¢l turno 984151 se calificaron las sigulentes matriculas:
35466 35467 35468 35469 35470 36471 35472 35473 36474
35475 3542_ 35477 35478 35479 35480 35481 35482 35483
35484 354 35486 36487 35488 35489 35490 35491 35492
35493 35494 35495 35496 36497 35498 35498 35500 35501
35502 35603 35604 35505 35508 35507 36508 35508 35610
35511 35512 35513 35514 35515 35618 35517 35518 35519
46520 35521 35622 35523 35524 356525 35528 35627 35528
35629 35530 35531 35532 35533 35534 35535 35536 —
. CIRCULO DE REGISTRO: 319 SAN GIL Nro Matricula; 35466
MUNICIPIO: SAN GIL DEPARTAMENTO: SANTANDER TIPQ PREDIO: RURAL NRO.CATASTRO:
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DIRECCION DEL INMUEBLE
1) MANZANA UNO, # URB. LAS mmmm il ETAPA
ANOTACION: Nro 1 Fecha: 22-10-98 Radicacion: 98-4151
ESCRITURA 2172 del: 14-09-98 NOTARIA 2 d¢ SANGIL VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 911 LOTEQ : >
p - :
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: (La X indica |a Persuna que figura come propletario )
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’ 3 e
~ Bkt s O ke bt 1€ i P R O R N I A =
¥
cmcun.o DE lesrw 319 SAN Gll.
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1) LOTE UNO MZN 1, AVDA, SAN i
U 2 VDA, SA reoao 138 :86. ES’IE : na L%‘@ALM%S ] Emmm
ANOTACION: Nro 1 Fecha: 22-10-08 Rad-cnn_lon 9:3_4;5 dh T : - fp Il et R
. ESCRITURA 2172 del: 14099 Norg.nlu 06 SANGIL ... - VALOR: Acm..4 ol e g Y b
ESPECIFICACION: 911 LOTEO ;
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (La Persona qua figura como propietario |
A: DELGADO DE VASQUEZ DULSELINA 28370683 X
CIRCULO DE REGISTRO: 319 SAN GIL Nro Matricula: 35468
MUNICIPIO: SAN GIL DEPARTAMENTO: SANTANDER ~ TIPQ PREDIO; RURAL NRO.CATASTRO:
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NUMERO: D08 NIL CTENTO SEIENTA Y DOSsetrsszaean? N

T TR ¢y /) IRIRIEEE R EERT SR AR TN

EREEET
FECHA SHﬁEMEMde1W&---—-----
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En la Cabecera Municipal de San Gil, Departamento de
Santander, Repiblica de Colombia, a8 GcEtAI0E w =~~~ ( 14 )
del mes de Septiedhle - = w =» = H€ Tmil novecientos novez?t; Y
ocho (1.998), ante mi HERNANDO DELGADO PADILLA, Notario
Segunda del Circulo de San Gil,1compare:iol DULCELINA DELGADO
DE VASGUEZ, mujer, mayor de edad, verits de Ban Gil,
identificada con la cédula de ciudadania rumero 28.370.683
expedida en San BGil, de estado civil casada con sncigded
conyugal vigente, quien abra en su pr'qpio ncmbre, civilmente

h&bil manifestdg: - = - = = = - = = -

S

PADL L

PRIMERO: GQue la exponente es PTOPietaria He ke Yok 99?
terreno localizado hoy en zona urhana de la Liudad de Sln

¥
Gil, contiguo al Hotel Beila Isla, de 22.400 ..mts?2

o
]
tﬁpiunnusx@nno

extensidn superficiaria aproxlmadamente, y cowmprendido dentro’

de los siguientes linderos: POR EL ORIENTE, carretera al @

medio con predio de Heli Vasgquez Bueno, en eitension de 120

e,

metros aproximadamente, deslinc_!an;ln cerga de alamgfe; POR EL
OCCIDENTE, con propiedades de Santiagp Vasguez y de Fablo
Carrefio, carretera al medioj E’DR EL, NORTE, con predios del
Hotel B.alla Isla y propiedad de Zoilo Guarir lata, cercas de
piedra y alambre al medio; Y POR EL BSUR, unn propiedad de
Santiago Vasquez, cerca de alambre al media, = = = = = = 4 =
Se distingue con la matricula int!lnt)il.iar‘;a nmero 317-0023965
SEGUNDD: TRADICION: La exponente adquirid el lote de terreno
anteriormente descrito mediante cumptra efectuada a GILBERTOQ W

RUEDA APARICID, segun consta en, la escritura niblica numero
- ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN GIL
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD

. MATRICULA INMOBILIARIA Nro: 319-30927
Pagina 1
|
Impraso el 24 de Septiembre de 1999 a las 10:44:48 a.m
No tiene validez sin la firma dol registrador en la ultima pagi
R CIRCULO DE REGISTRO: 319 SAN GIL |
VEREDA SAN GIL MUNICIPIO: SAN GIL DEPARTAMENTD: SANTANDER
TIPO PREDIO: URBANO COD CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: iy
CON FUNDAMENTO EN: - {
Insirumento:ESCRITURA FECHA APERTURA: 12-04-1996 Radicacion 86-1363 ]
i

Fecha :09-04-1988 ESTADO: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

“ UN LOTE DE TERRENO CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 3 HAS 4.180 MTS2., ALINDERADO SEGUN ESCRITURA N. €30, DE
FECHA 27 DE MARZO DE 1.996, DE LA NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL.- ARTICULO 11, DECRETQ LEY 1711 DE 1,984.- SEGUN
CERTIFICADO DEL AGUSTIN CODAZZI ESTE PREDIO TIENE UN AREA DE 3 HAS. 7.482 M2 Y LINDERDG ACTUALIZADOS EN EL MISMO
CERTIFICADO, PROTQCOLIZADO EN LA ESC. 1717, %

COMPLEMENTACION:

JIMENEZ SILVA DENETRIO Y AYALA DE JIMENEZ MARIA FLORENTINA: ADQUIRIERON EL INMUEBLE POR COMPRA QUE HICIERON A
SEGUNDO RUIZ TORRES, SEGUN ESCRITURA N. 11 DEL 12 DF ENERO DE 1,978 DE LA NOTARIA 1. DE SAN GiL, REGISTRADA EL 17
DE ENERO DE 1.978 AL FOLIO CON MA'[HICULA INMOBILIARIA N. 318-0000389. ESTE LO HUBO POR COMPRA QUE HIZO A LA
. DIOCESIS DEL SOCORRO Y SAN G!L SEGUN ESCRITURA N. 368 DEL 17 DE NOVIEMBRE DE 1.969 DE LA NOTARIA ‘I DE SAN GiL,
REGISTRADA EL 11 DE DICIEMBHE DE ‘I 569 A LA MATRICULA N. 22, TOMO 25 DE SAN GIL.-

- T L L L L T R R R R R R R N R I T e I B

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Prld:mUHBANO o |
1) LOTE. # DE TERRENO i

MATRICULA ABIERTA CON nsz EN LAls) s Gmemsm MATHICULA[I} {En _caso de Integracion y otros)
. 7 = nas

j 33::;::’7!. 1;{%’\ s
go.mm? miu smﬁnﬁ ;

OE: JIMENEZ SILVA DEMETRIO -l o 4
DE: AYALA DE JIMENEZ MlHiA FLOREHTINA
A: COMITE PROVIVIENDA poruum N sm an. o
" |
ANOTAC!ON. Nro 2 Fecha: 02- 09-1599 Radlc sﬁbﬁﬁ H ;‘l“g_iﬂ, ﬁé m' P J g
--ESCRITURA 1717 del: oh-bs-'lgg IﬂgTAHM 2.da: smsu.m ~seee=VALOR ACTQ [
ESPECIFICACION: 915 OTROS ACTUALIZACION AREA'Y:LINDEROS SEGUN CERTIFICADO DEL AGUSTIN

»

CODAZZI NUMERO 3983 DE AGOSTO 24 DE 1 999
. PERSONAS QUE INJERVIENEN EN EL ACTO(La X indic
A: COMITE PROVIVIENDA POPULAR SAN Gll.‘ o] X
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "2°* i G ‘_'
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= OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN GIL
= CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD o |
. 1
MATRICULA INMOBIL]ARIA N{o: 319:30927
« Pagina 2

Impreso el 24 de Septiembre de 1999 a lap 10:44:48 a.m
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima panT'.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO | -7

El interesado deba comunicar al reglstrador cualquier falla o error en

{ CERTIY ol agiatre de los documentos I .
TURNO: 1939-15023 FECHA; 24-09-1999 !
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RESOLUCION NUMBERO 059 DE 1.998

{Sepliembre 1)

i
* Por medio de la cual se asigna la homenclatura a la Urbanizacidn LAS PALMERAS

L]

LA SECRETAR & 0L PLANEACION MUNICIPAL , en uso de sis atibuciones tepales y
especialmente fas conferidas en el canpo de Iy constuecidn y,
£

CONSIDERANDO :

A. Que esla :.impendencia es la encargada de desigiar la distribucion y
designacion de las nomenclaturas de las ‘calles, carreras, vias y predios del
desarrollo Wihano de la Ciudad, ;

i

RESUELVE :

ARTICULO PRIMERQ : asignese la nomenclalura de i Urbanizocion LA
PALMERAE de la wiguiente forma : :

1 AVEMIDA PAN - 1:DRO Mo, 11-66 ESTE
2 AVENIDA %1 ["ZDRO Mo, 11-58 ESTE
3 AVEMIDA Giwi “EDRO Ho, 11-48 ESTE
4 AVENIDA €' 14 “:DRO No. 11-40 ESTE
5 AVENIDA 37§ PEDRO No. 11-20 ES) E:
6 AVENIDA SA:! PEDRO No. 11-22 ESTE
7 AVENIDA S: i FEDRQ Mo. 11-12 ESTE
§ AVENIDA SAM PEDRO No. 11-04 ESTE
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Plawcacion Wamislpal
Deparrtarents (o Sawlandar

. San it
n CARRERA 9A No. 11-66 FSTE
w g CARRERA 9A No. 11-58 ESTIE
11 CARRERA 9A No. 11218 ESTT
12 CARRERA 9A No. 11-10 ESTE
13 CARRERA 9A No. 11-30 ESTL
14 : CARRERA 9A No. 11:22 ESTE
15 CARRERA 9A No, 11-12 ESTE
16 s CARRERA 9A No. 11-04 ESTE 1
17 : CARRERA 9B No. 11-65 ESTE :
18 CARRERA 98 No. 11-57 ESTE =
19 CARRERA 95 No, 11-47 ESTE
20 CARRERA 98 No. 11-3% ESTE
21 CARRERA 933 No, 11-29 ESTL
12 CARRERA 9B No. 11-21 ESTE
23 CARRERA 98 No. 11-11 ESTE
M4 CARRERA 9B No. 11-03 ESTR
25 CARRERA 913 No, 11-66 EST1 g
26 CARRERA 913 No, 11-58 LS |
27 CARRERA 91 No. 1118 ESTI !
) 28 CARRERA 913 No, 1140 EST1 |
20 CARRERA 9B No, 11-30 ES112
30 CARRERA 903 No. 11-22 ESTE
3] CARRERA 9B No, 11-12 ES1I2
32 CALRRERA 91 No, 11-01 EST8
33 CARRERA 9L No, 11-65 BSTE
2 CARBERA 90" No 1187 141:
35 CARBERA B¢ iNo, 11=17 15511
36 CARRERA 9 No, 11-39 E5TE
37 CARRERA 9C No, 11-29 EST12
8 . CARRERA 9L No. LE-13 AT
39 , LALLLE 11 No, 2.0 BT
BV CALTIL 1) No, 9212 1857118
41 CALLE 11 No, 922 155710
A2 CALLIE T Np, 930 HST
43 CALLE 11 No, 9-10 ESIT
44 CALLIE 1] Nao, 9-18 115711
15 CALLE 11 Ny, 9-58 BSTLE
a6 CALLIZ I No, 9-6a0 2910
- 47 CALLAL 1L D, 22740 ST
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN GIL
MATRICULA INMOBILIARIA
IMPRESION DE FOLIO

Nro Matricula: 319-40571

Pagina 1

Impreso el 22 de  Febrero de 2012 a lu 09:53:47 a.m
No es un certificado, solo sirve gome consulta

COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

o

CIRCULD REGISTRAL: 319 SAN GIL DEPTO:SANTANDER MUNICIPIO:SAN GIL VEREDA:SAN GIL
FECHA APERTURA: 03-02-2004 RADICACION: 2004-324 CON; ESCRITURA DE: 02-02-2004
CODIGO CATASTRAL: 684679010002100063000 COD. CATASTRAL ANT.: 01-00-0670-0001-000

esTaDO DEL FoLio: ACTIVO
--F==---8=ﬂ----ll"----ﬂ-B-w.-ﬂ_‘ﬂ‘-"-‘-‘---====-‘B'ESB'-F&--.--‘====;
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 167 de fechs 30-01-2004 en NOTARIA SEGUNDA de SANGIL AREAS DE CESION con grea de 1,380

M2 (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). LAS AREAS DE CESION CEDIDAS AL MUNICIPIO SE DISTRIBUIRAN ASI: AREAS
COMUNES Y VEHICULARES 270 M2, ANDENES 108 M2 Y ZONAS VERDES 1002 M2,

COMPLEMENTACION: ;

. A EXPONENTE COMUNERA ELSA MARINA FAJARDO GONZALEZ , HUBQ EL INMUEBLE OBJETQ DEL PRESENTE LOTEQ POR PERMUTA QUE
HIZO ORLANDO MUNOZ NEIRA , SEGUN ESCRITURA NUMERQ 2344, DE FECHA 31 DE DICIEMBRE DE 2003, NOTARIA 2A DE SANGIL ,
REGISTRADA EL 29 DE ENERO DEL SIGUIENTE ANQ AL FOLIO DE MATRICULA 319-40623.-  ESTE HUBO EL INMUEBLE ASI; EN

COMUN Y PROINDIVISO CON MARIA ROSMIRA PAREDES MARQUEZ , MEDIANTE ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD
CELEBRADA ENTRE ELLOS MISHOS; SEGUN ESCRITURA NUMERQ 2333, DE FECHA 30 DE DICIEMBRE DEL 2003, NOTARIA 2A DE
SANGIL, REGISTRADA EL 21 DE ENEnd EL 2004, AL FOLIO DE MATRICULA 318-40523,-Y EN MAYOR EXTENSION ASI; POR

COMPRA A SANTIAGO VAQUEZ pst.sadao SEGUN ESCRISTURA NUMERO E90 DE FECHA 18 DE MARZO. DE 1996 NOTARIA 2A DE SANGIL ,
REGISTRADA EL 26 DE FEBRERO DEL. MidMo ARNO , AL FOLIO DE MATRICULA 319-24264, ESTE HUBO EL INMUEBLE POR COMPRA A
SALOMON VASQUEZ BUENO SEGUN-ESCRITURA 566 DE FECHA 29 DE JULIQ DE 1891 NOTARIA 1A DE SANGIL, REGISTRADA EL 29 DE
JULIO DEL MISMO ANO AL FLIO DE MA’rﬁpcum 319-24264,- ESTE, ADQUIRIO EL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION, POR COMPRA

QUE HIZO A SANTIAGO VASQUEZ BUENO, MEDIANTE ESCRITURA N 484 DEL 12 DE SEPTIEMBRE DE 1975 DE LA NOTARIA 2 DE SAN

5IL. REGISTRADA EL 15 DE SEPnEMBﬂé'pF'-‘p 976-A LA MATRICULA 94 TOMO 28 DE SAN GIL. -

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo .;are'uio:
1) LOTE AREAS DE CESION :#
MATRICULA ABIERTA CON msq;

40623 ol i%i

= = o

ESPECIFICACION: 0920 LOTEO IDTHQ,_x ¥
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN-EL nu'ro Exe. :

deracho real de dominio, I-Titular de dominlo incompleto)
DE: FAJARDO GONZALEZ ELSA MARINA 26436063
A: MUNICIPIO DE SAN GIL X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

»
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ChA 14370837

NUMEROQ:  c1ENT0 CINCUENTA Y SIETE::::::3

e .::::::::::::::::S]_._z'z);:.::::::::r::::::::::
FECHA: 10 de Enero de 2004, = = = = - -
ACTO. LOTED.-----remerrcemmeceen-
OTORGANTE: ELSA WARINA FAJARDO |
| GONZALEZ ~--cccimeecrcamamrmm=~
MATRICUCA INMOBILTARIA NUMERO: 319-40523, ~===--=--~-~

EnTa Cabecera Municipal de San Gil, Departamenio de Santander,

epublica de Colombia, @  treimta = = = = = = (30 ) del mes de
" Enero - - - - - - del ano dos mil cuato (2004), ante mi
AERNANDO DELGADO PADILLA, Notario Segundo del Circulo de

San Gil, comparecio. ELSA MARINA FAJARDO GONZALEZ, mujer,

mayor de edad, vecina dagan Gil (Sder), identificada conria cedula

de diudadania numero 26,436.008 expedida en Aceveda (Huila), de

estado cvil casado, con sociedad conyugal vigente, ‘quien obra en su

"propio nombre, civilmente habil manifesto-- === ==z ====s=--s-=--

aproximada de 4.000 M2y comprendido dentro de los siguientes

Tnderos. Por el oriente: Garretera al medio propiedades do Heli

Vargas en exiension de 16 mis aproximadamente. Ocgeidente: Con

Carretera al medio con propiedades de Gil Roberto Aparicio. For el

norte: Con la urbanizacion Las Palmeras Per el sur Con la

RIMERO: Que la exponente es propietana de un lote de terreno
Tocalizado hoy en zonas urbanas de San Gily que forma parte dela .
Urbanizacion Las Pameras |l etapa, de extension superficiaria ‘g

SIS R

Urbanizacion Las Palmeras | Etapa. - -~=-=- ===~ =~~~ g

Se distingue con 1a matricula inmobiliaria nimero 319- 40523, - - - - -

SEGUNDO. Tradicion- La exponente adquirio el lote de tereno

anteriormente  descrito mediante permuta efectuada a Orlando

NioRoz Triana segun consta en la escritura publica No. 2344 de fecha

31 de diciembre de 2003 biquada en fa Notaria Segunda vy

debidamente registrada al folio 319- 40523, - - ----—--—----—-
El presente lote se incorpora a la urbanizacion LAS PALMERAS |l

ETAPA. El Director o promotor de la urbanizacion Acepta la inclusion

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PANA EL USUARIO
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Carrera 9" No. T1-74 Este y se demarca con

los siguiente linderos: Oriente: Con Ia carrera

9% . Occidente: Con el lote No. 71. Norte:

Con zona verde y el lote No. 9. Sur; Con el

lote No, 68. - - - - -~ - .- - R Tk

\OTE Ne. 70: De 15 Thanzona’® da 1o~

urbanizacion Las Palmeras de 'San Gil, con una extension de 216 M2

y cuya nomenclatura Carrera 9A No. 11-81 Este y se demarca con

los siguiente linderos: Oriente: Con el lote No. 68. Occidente: Con

la carrera 9B. Norte: Con el lote No. 71. Sur: Urbanizagion Las

Rﬂ‘mﬁf§Sl-Etapa.----,--e'.---_-.- ----- e e e e = e — s s .- -

LOTE No. 71: De la manzana 2, de la urbanizacion Las Palmeras de

San Gil, con una extensian de 216 M2y cuya nomenclatura Carrera

9B No. 11-73 Este y se demarca con los siguients linderos: Oriente:

Con el lote No. 9. Occidente; Con la carrera 9B. Nerte: Con zona

verde y lote No. 17, Sur; Conellote No. 70. - = ~= -~ cev--anan .-

LOTE Ne. 72. De la manzana 3, de |a urbanizacion Las Palmeras de

San Gil, can una extension de 216 M2y cuya nomenclatura Carrera

98 No, 11-82 Este y se demarca con los siguiente linderos: Orieﬁge:

con la carrera 98, Occidenfé:, CVQ_n el lote No. 74. Nerte: Con el lote ™

No. 73. Sur: Urbanizacion La5 Palmeras | E_tapé. ——————————————

LOTE No. 73: De la manzana 3, de la urbanizacion Las Palferas de

San Gil, con una extension de 216 M2 y cuya nomenclatura Carrera

9B No. 11-74 Este y se demﬁa_fca' con los siguiente Iiﬁderos:' Oriente:

Carrera 9B. Occidente: Con el lote No. 75. Norte: Con zona verde y

Iota No. 28 Bur: Con ol lota Ko T2 <=4 v cet crapen tmamee

LOTE No. 74, De la manzana 3, de la urbanizacion l'_a's Palmeras de

San Gil, con una extension de 216 M2 y cuya nomenclatura Carrera

9C No. 11-81 Este y se demarca con los siguiente linderos: Oriente:

Con el lote No. 72. Oceidente: Con la carrera 9C. Norte: Con el lote

No. 75. Sur: Urbanizacion Las Palmeras | etapa. - -------==~--~

LOTE No. 76. De la manzana 3, de la urbanizacion Las Palmeras de

San Gil, con una extension de 216 M2 y cuya qgmenclatura’Carr_gra

493

_ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PANA EL USUARIO

i, CONCEJO MUNICIPAT, |
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responde por la pare formal de los
instrumentos qQue autoriza, pero no responde
de la veracidad de las declaraciones de la(s)
parte(s), -~ ------- <. e

Al(los) ~otorgante(s) se le(s) hgo Ia
advertencia que deben presentar - esta

@K%“w

escritura para registro, en la Oficina correspondiente, dentro del

termino maximo de dos (2) meses, contadas a partir de la fecha de

otorgamlento de este instrumento, cuyo  incumplimiento (;auﬁara

intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo. - < - - - - -

No se exigio comprobante fiscal de paz y salvo mumqpaf por tratarse
de LOTEO. Degreto 2148/83, -5 5- s ¥a s~z =5 nn R TR

Esta escritura fue reclactada en las hOjas de papel de segundacl
numeros AA l43?083?/1#370838/1%?0839 SR AN |
en cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 39 de Abril 3/81. - - -~ - - - - ;
Derechos $ 33. 390 00. Resolucion 4470!2003 Bl R E R e & S |
NA:S 10586, = w.o o e a G s A
Recaudos Superintendencia y Fondo Nacional del Notariado$ 5 ‘370

Leido este instrumento a la ‘olorgante lo hallo conforme a su

otorgamiento y por ello lo firma ante el suv-cnto Notario que doy fé.-
LA OTORGANTE

Goto L Jira s o

ELSA MARINA FAJAKDO GONZALEZ

EL NOTARIO SEGUNDO

== = 70““7;\
HERNANDO DELGADO PABLLAs © B}

/4
oav/. i:rur}.!wco DELG!‘%‘#- "

WIARIA SECUNDA
SAIl CIL. SANTAMBER

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PANA EL USUARIO
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RE: SOLICITUD REVISION PROYECTO PALMERAS I

Desde Secretaria de Desarrollo <desarrqllo@santanqer.gpv.co>’

Fecha Mar 11/11/2025 17:28
Para Oficina Juridica <juridica@sangil.gov.co>
CC  Judicial San Gil <judicialsangil@gmail.com>

i EXPOSICION DE MOTIVOS, pdf
i PROYECTO DE ACUERDQ.pdf

Debidamente firmado remito EXPQSICION DE MOTIVOS Y PROYECTO DE ACUERDO FINAL

PALMERAS, para los fines pertinentes.

Atentamente,

De: Oficina Juridica <juridica@sangil.gov.co>

Enviado: viernes, 7 de noviembre de 2025 4:24 p. m.

Para: Secretaria de Desarrollo <desarrollo@santander.gov.co>
Cc: Judicial San Gil <judicialsangil@gmail.com>

Asunto: SOLICITUD REVISION PROYECTO PALMERAS ||

Buenas tardes

Doctora

MARISOL PINZON SIERRA
Secretaria de Desarrollo Social
Gobernacion de Santander

[, CONCLJO MUNICITAT,

.l\,‘;j SAN GIL - SANTANDER

VYA-nA
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E.S.D.

Cordial saludo,

De manera respetuosa, por ser tema de su conocimiento y competencia, me permito correr
traslado de la presente comunicacién con el fin de que se realice la revision del documento
adjunto ( procedimiento Palmeras II) el cual se presentara al concejo municipal que se

encuentra seccionando hasta el 30 de noviembre.

iz 158_MemorialWeb_Anexos-REGLAMENTODEPROPIE. pdf

% 319-35536 dtos.pdf

% 319-35536 jco.pdf

% 319-40571 dtos.pdf

[ 319-40571 jco.pdf |

% AREAS DE CESION PALMERAS 1|_0001.pdf

% DOCUMENTOS CESIONES CONJUNTO RESIDENCIAL PALMERAS 1l_0001.pdf

i INFORME TECNICO DE COMPENSACION PALMERAS 2 CORREGIDO 25-7-25.pdf

&/ PROYECTO DE ACUERDO FINAL PALMERAS il - PREDIOS DE NATURALEZA DE USO PUBLICO -

A BIENES FISCALES (3.docx




